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( IMOVEL: O apartamento n° 603, em construgdo, localizado no 6° :pavimento da Torre - B,
integrante do empreendimento denominado "VIBRA CAMBUCI". situado na Avenida do Estado,
n° 5.588, no 12° Subdistrito - Cambuci, conterd 34,200m? de area privativa total e a area
comum de 15,543m?, perfazendo a area total de 49,743m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,25116%. O terreno onde sera construido o referido empreendimento
encerra uma area de 4.472,40mz2. . : R

PROPRiETARIO: NOVA MONACO EMPREENDIMENTOS IMOB[LIARIOS SPE LTDA., inscrita
no CNPJ sob n°® 35.965.211/0001-43, com sede_né Rua Mourato Coelho, n°® 936, canjunto 62,

Dinhai 1 i '
Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, SP.

em 29 de junho de 2021, ambos deste Registro de Imdveis
CONTRIBUINTE: 004.051.0081-7, em drea maior.
(Selo Digital: 1429353F10000000833211222)  Thais de Melo Alves

T Escrevente Autorizada

Daniél Ribas Gelso@ | - %stituto do Oficial ..

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n° 781.895 de
05/08/2022 - Do requerimento datado de 14 de junho de 2021, e do aivara de aprovagao e
execucdo de edificagdo nova n° 2021/02227-00, publicado em 17 de abril de 2021, pela
. Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que: o imével objeto desta, é destinado a
habitacdo de interesse social - HIS 2, sendo as unidades destinadas a familias com renda
familiar mensal estipulado em lei, n&o podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme prevé
art. 46, Il, da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art. 1°, §1° |, b, do Decreto Municipal n°
59.885/2020.

(Selo Digital:1429353310000000833212220)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Protocold#®-781.895 de
05/08/2022 - 1) De acordo com a averbagao n° 3, feita em 29 de junho de 2021, na matricula
243.573, desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio do empreendimento
denominado “VIBRA CAMBUC!", foi submetida ao regime de afetacdo, conforme previsto no
artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei n® 10.931/2004; 2)
De acordo com o registro n° 6, feito em 07 de dezembro de 2021, na matricula 243.573, desta
Serventia, verifica-se que sobre o imével objeto desta ficha, em drea maior, existe a HIPOTECA
constituida através do instrumento particular datado de 18 de outubro de 2021, com forga de
escritura ptiblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64 e artigo 38 da Lei 9514/97, para
garantia da divida no valor de R$39.688.167,50, pagavel na forma e com as demais clausulas e
condigbes constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ scb n°® 00.360.306/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, [otes 3/4, em Brasilia/DF; e 3) Da averbagao n° 5, feita em 04 de outubro de 2021, na
matricula n® 243.573 deste Cartério, e Pelo termo de area contaminada datado aos 16 de
setembro de 2021, emitido pela Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo — CETESB,
inscrita no GNPJ sob n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor

continua no verso
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REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.149.783, feito em 30 de abril de 2021, e Matrfcula 243.573 feita
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( Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, verifica-se que:.conforme "Relatério de )
Investigacdo Confirmatéria”, citado no parecer Técnico CETESB n° 45102295, apensado ao
processo digital CETESB.060199/2020-94, foi constatado que o imdvel objeto desta,
encontra-se contaminado sob investigagdo, contaminagdo ocasionada por hidrocarbonetos
aromaticos policiclicos e metal.

(Selo Digital: 14259353F1000000083321322Y)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n°
781.895 de 05/08/2022 - Por Instrumento Particular datado de 25 de julho de 2022, com for¢a de
escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou. o cancelamento arclal da_hipoteca

registrada sob n° 6 na matricula n° 243.573 deste Cartério, e mencionada na AV.2 da presente,

tao somente com relacéo ao imdvel objeto desta.
{Selo Digital: 142935331000000083321422K)

7 -
Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado 71/

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n*-781.895 de
05/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV:3 desta, a proprietaria
NOVA MONACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., NIRE 35235803811, ja
qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a JESSICA SANTOS DA SILVA, brasulelra
assistente de vendas, RG n° 540863440-SSP/SP, CPF n° 371.784.858-50, solteira, maior,
residente e domiciliada na Travessa Estevac Donaudi, n° 22, Casa B, Vila Industrial, na cidade
de S@o Pauio, SP, a frag&o ideal do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto
desta ficha, sendo a construgdo custeada pela adquirente, pelo prego de R$26.622,69, referente
ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$212.700,00 o valor da aquisigio da unidade
autbnoma mencionada, sendo R$1.479,00, o valor desconto complemento concedido pelo
FGTS/Uniéo

(Selo Digital:142035321000000083321522K) [ /%

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado \_~ 7 7/

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n° 781.895
de 05/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, JESSICA
SANTOS DA SILVA, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével
objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do
valor de R$170.160,00, a ser paga por meio de 360 prestagfes mensais e sucessivas, no valor
de R$1.132,07, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 25 de agosto de 2022, estando as demais clausulas, termos e
condi¢des, constantes do titulo, Origem dos Recursos: FGTS/Unido — Programa C Verde e
Amarela. A avaliacdo do imdvel para fins de Leil&o Publico é de R$240. 006 00.
(Selo Digital:142935321000000083321622l)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

[ -

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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AV6 TRANSPORTE - Averbado em 11 de maio de 2023 - Protocolo n® 804.021 de

2710412022 - L’: feita a presente nara constar conforme averbacio feita sob n° O na matricula n°
T IV S V ot | A Hal“ W 1 Il Uil Nt 1 HTNWPE D 1% d W Yu

243.573 em 11 de maio de 2023: Do requerimento datado de 24 de abril de 2023, do memorial
descritivo de reserva de calgada datado de 24 de abril de 2023, e do alvard de aprovagédo de
edificagdo nova n° 2021/02227-00, publicado em 17 de abrii de 2021, pela Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo, fago a presente averbagdo para constar que: 1} em virtude da
reconsideragdo da drea anteriormente destacada para alargamento de calgada conforme
AV.8/M.149.783, o terreno onde serd construido o “VIBRA CAMBUCI” encerra_a irea de
4.570,73m3.; e, 2) dentre as areas mencionadas na incorporagdo de condominio registrada sob

0 4 6 fmiilm VAN BT70 Aastsa NoasdlAes aba
n I ilda Matricuida <49.0/9o chLG wanol IU| CAIDLUIII CG élcﬂﬁ resen vndaa PGIIG GIGIsGIIIUIIt\J dU

calgada sendo: 72,60m? e 25,73m?, mencionadas como A e B respectivamente, que deverdo
permanecer livres de construgdo e com o devido gradil instalado recuado para este limite,
estando suas descrigdes contidas na AV.8/M.149.783, bem como no memorial de incorporagéo
devidamente autuado e arquivado nesta Serventia.

(Selo Digital:1429353F1000000098671123C)

Alavy MNanmanhiaa Darkhacss _ Ea mnba Arda ndd~
NICA JUI kGIVGG parodsa - cscrevene AUor ILGUU v

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado em 21 de junho de 2023 - Protocolo n° 808.235 de
15106/2023 - De acordo com a averbagdo n° 10, da matricula 243.573, desta Serventia, e do
termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 2239/2023, datado de 06 de junho de 2023,
expedido” pela ‘Companhia Amblental do Estado de Sdo Paulo - CETESB, ja qualificada, foi

no Artigo 54, paragrafo 2°, do Decreto n" 59.263, de 05 de junho de 2013, que com base na
Informag&o.Técnica n® 204/2023/IRAR apensada ao Processo Digital CETESB.060199/2020-94;
o imovel objeto desta foi considerado reabilitado para uso reSIdenmaI sem necessidade de
medidas de intervengao de controle institucional.
(Selo Digital:1429353F1000000101206723Y)

Gustavo Victor Andrade de Oliveira - Escrevente Autorizado

AV.8/260.272 - TRANSFORMAGAQ FICHA - Averbado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo
n°® 810.879 de 11/07/2023 - Tendo em vista a conclusdc das obras e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "WIBRA CAMBUCI", situado na Avenida do
Estado n° 5.588, esta ficha passa a constituir a matr[cula n° 260.272, que corresponde ao
apartamento n° 603, da Torre B. -

(Selo Digital: 1429353310000001051 10223T)

Alex Goncalyes Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/260.272 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo
n° 810.879 de 11/07/2023 - Pelo instrumento particular de instituic&o e especificagéo de

desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, NOVA MONACO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., j4 qualificada, transmitiu a titulo de VENDA
a JESSICA SANTOS DA SILVA, solteira, maior, ja qualificada, pelo prego de R$212. 700 00, 0
apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno
adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autdnoma esté alienada fiduciariamente

L continua no verso

condominio datado de 15 de junho de 2023, fagco o presente em complemento ao registro n® 4 .
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4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme re%° § desta matricula.
A

{Selo Digital:14293532400000010511 n'l’)3T)

ST LS 1T
\ =

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁ ]

AV.10/260.272 - CANCELAMENTO - Averbado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo n°
810.879 de 11/07/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo mencionado na
Av.2 desta, em virtude da transmiss&o realizada conforme R.4 desta matricula.

(Selo Digital: 142935331000000105110423P)  ° ﬁ P

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁ

AV.11/260.272 - QUALIFICAGAO REAL - Averbado em 23 de dezembro de 2025 - Protocolo n®
873.350 de 26/03/2025 - Do requerimento datado de 17 de dezembro de 2025, e da certiddo de
dados cadastrais do imével, expedida via internet em 10 de novembro de 2025, pela Prefeitura
do Municipio de S3o Paulo, verifica-se que: a) o empreendimento denominado "Vibra Cambuci”,
onde localiza-se ¢ imdvel objelo desta matricula, alualmente & langado pelo n® 167 da Rua dos
Pescadores; e b} o imovel objeto desta, atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob o n°®
004.051.0330-1.

(Selo Digital:1429353310000001658810251)

is de Melo Alves
@ Thsms‘vente Autorizada
Michele Santana S5 Alve§ -cgécrevente Autorizada

AV.12/260.272 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 23:de

mencionado na AV.11 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para
que a devedora fiduciante JESSICA SANTOS DA SILVA, solteira, maior, ja qualificada, purgasse
a mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmiss&o inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora
fiduciaria CAIXA_ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o
recolhimento do referido imposto o valor de R$251.860,44, a qual devera providenciar o disposto
no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

{Selo Digital:142935331000000165881 c1’ g%’elo Alves

Thais '
.“M@ : te Autonzada

Escfe\len
Michele Santana ddiAssiSHtres - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICAD

0 NESTA MATRICULA
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> Pedido n° 873350

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terca-feira, 23 de dezembro de 2025.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001658814259
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