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LIVRO N° 2 - REGISTRO 10: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ~ de Séao Paulo

ﬂlSm:_oc_mJ m’:o:m
655
g

Sao Paulo, 59 yny 1989

| Proprietaria: CHELDAN-PARTICIPACOES, ADMINISTRACAO E INCORPORACAO S/A

Imovel: O APARTAMENTO n® 172 localizado no 179 andar do  "RESIDENCIAL
ILHA DE mo>n><>: a ><mﬁHmm DIOGENES. RIBEIRO DE LIMA n9 2. 170,n0 149
subdistrito, Lapa, com a area util de 105,22m2, area comum de 46,43 m2
e area total de 151,65 m2, cabendo-lhe a mnmmmo ideal de 0,8749% ou
19,0946 m2 no terreno descrito na matricula 56.917 deste Cartorio, na
qual sob n? 10 foi registrada a especificacao de condominio do referi-
do edificio.

(CGC 53.980.256/0001- uwv com sede nesta Capital a Rua Dr.Costa Junior
n? 324, sala 1.
Registro anterior: Av. b\wm 917 de 10 de abril de 1989 deste Cartorio.

A Oficial:

A

Maria Helenf [Leonel Gandblfo

A * * *
Av. 1 em 29. NOV. 1989 .
Conforme R.5/56:917 deste Cartorio, o imovel em area maior foi dado em
hipoteca ao BANCO ITAU S/A, para garantia da divida &mZONm@mHm 800,00
wmmm<m~ a vista no dia 24.5.1991 ou em 60 parcelas mensais, vencendo-se
a primeira em 24 de junho de 1991.

A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

2 » » »
Av. 2 em - 23. QU1 1990

Fica cancelada a hipoteca mencionada na Av.l, na parte relativa ao imo-
vel, em virtude da quitacao e autorizacao dada pelo credor, nos termos
do instrumento particular de 24 de abril de 1990.

A escrevente autorizada: /fJ\J(XHWLMMWCALAUATdVQA!I!IIIIII

Maria Clara Figueiredo Padovan

*' * X
sv. 3 em 25 KBR 1991

Do requerimento datado de 12 de abril de 1991 e da certidao n? 068.126/
91-3, consta que o imovel acha-se cadastrado pela mﬂmmmwmcﬂm desta Capi-
tal, pelo contribuinte n? 080.132.,0179-1.

A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

(continua no verso)
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- 65502 ﬁ
L 1

verso
Av. 4 em 25 ABR 1991
A requerimento de 12 de abril de 1991, da CONSTRUTORA DANIEL HORNOS ram»
(CGC 44.458.776/0001-25), com sede nesta Capital, a Rua Dr. Costa Ju-
nior, 324, procede-se a esta averbacao, nos termos do art. 234 da Lei
6.404/76, para ficar constando que.o imével, ao qual foi atribuido. o va-
lor de Cr$360.000,00, passou a integrar o patrimonio da requerente, -em
virtude de incorporagdo da CHELDAN PARTICIPACOES, ADMINISTRAGAO E INCOR-
PORAGAO S/A, conforme instrumento particular de alteracao de contrato
social de 30 de agosto de 1990, registrado na JUCESP sob n?2 1.027.621 em
19 de outubro de 1990.(Valor venal corrigido Cr$8.224.699,40).
A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

* % *

mem escritura de 10 de maio de 1991 do 79 Cartorio de ZOHmm desta Capi-
tal (L? 4.861, fls. 141), CONSTRUTORA DANIEL HORNOS LTDA, ja qualificada,
vendeu o HEo<mH pelo valor de Cr$65.000,00 a ERNESTO JARDIM DE FREI-
TAS (RNE W-250.090-6/SE e CPF 051.601. wpm 68), @o&wcmcmm comerciante,ca-
sado no regime da comunhao de bens anteriormente a Lei 6.515/77 com ANA
MARTIA SE DE FREITAS (RG 5.499.299 e CPF 073.247.898-70), brasileira, do
lar, domiciliados nesta Capital a Rua Baicuri n? 218. (Valor venal cor-

rigido Cr$8.893.843,00).

A escrevente autorizada:
Helena Ferreira Riqueti

& * *

R.6 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 07 de junho de 2019 - (prenotagéo n® 507.191 de 28/05/2019)

Selo Digital: 1111383211DDA10050719119E

Pela cédula de crédito bancario n® 21.1004.606.0000108/20 emitida em S&o Paulo-SP,
aos 24 de maio de 2019, por MSE Importagdo e¢ Exportagdo Ltda (CNPJ n°
11.375.279/0001-04), e conforme termo de constitui¢fio de garantia celebrado na mesma
data, os proprietirios ERNESTO JARDIM DE FREITAS ¢ sua mulher ANA
MARIA SE DE FREITAS, residentes e domiciliados na Rua Carlos Weber, 663, apto
223, Torre A, cidade de Sdo Paulo-SP, ja qualificados, alienaram fiduciariamente este
¢ os imdveis objeto das matriculas n°s 65.581 e 65.582, transferindo sua propriedade
resolivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001 -04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da

continua na ficha 02
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LIVRO N22 - RREGISTRO 102 OFICIAL DE
GERAL  “=f® REGISTRO DE IMOVEIS

—matricula _ ficha . Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
@moch ﬁcN Sao Paulo,

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.113-8

importancia de R$927.000,00, pagavel por meio de 48 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira prestagdo no dia 24 de junho de 2019 ¢ a Gltima no dia 24 de maio de 2023,
nelas incluidos taxa de juros mensal de 2,19% (balcgo) e 1,10% (reduzida) e anual de
14,02%, sendo as demais cldusulas e condigOes as constantes do titulo, digitalizado nesta
data. Consta da cédula de crédito bancéario como coobrigados/avalistas: Ernesto Jardim
de Freitas, casado com Ana Maria Se de Freitas, ja qualificados, e Virgilio Isidro de
Caires Freitas, CPF n° 058.346.388-64, RNE W396770Y, portugués, casado com
Adriana Se de Freitas, CPF n° 126.184.098-41, com endere¢o na Avenida Bagiru, 150,
cidade de Sdo Paulo-SP.

Escrevente Autorizada:

o

Alcione Domingos da Costa
& %

Av.7 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n® 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C540063726725A

Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justiga, procedo a esta averbagfo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Codigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0065502-58.

Escrevente Autorizado:

.

va dantos
% % %

Av.8 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n° 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C5700637267254

Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cdédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justiga - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNIJ-Extra), procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel acha-se
cadastrado no Cddigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n° 05458-905.

Escrevente Autorizado:

Av.9 - OBITO
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotaggo n°® 637.267 de 26/12/2024)
Selo Digital: 11113833115C5A0063726725Y

continua no verso
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~——matricula ficha

__65.502 02...

Do requerimento de intimagio referido na Av.10, consta que ERNESTO JARDIM DE
FREITAS, ja qualificado, faleceu em 11 de junho de 2020, conforme certiddo de dbito
(matricula n® 117838 01 55 2020 4 00113 185 0048094-26) expedida em 07 de julho de
2020, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do
30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital.

Escrevente Autorizado: %

immso,wm?m Santos
*® * *

Av.10 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagéo n°® 637.267 de 26/12/2024)
Selo Digital: 11113833115C5F00637267250
Atendendo a requerimento datado de 16 de outubro de 2025 e a vista da certiddo de néo
purgagdo da mora pelos fiduciantes ANA MARIA SE DE FREITAS ¢ o (espdlio) de
ERNESTO JARDIM DE FREITAS na pessoa de sua inventariante ANA MARIA
SE DE FREITAS, j4 qualificados, a propriedade do imdvel objeto desta matricula fica
consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, que instruiu seu pedido com o comprovante de recolhimento do ITBIL.
(Base de calculo para o recolhimento do ITBI - R$797.000,00).
Escrevente Autorizado:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

céd. 0001
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Qegistr 0 10° Registro de Imoéveis Protocolo n°

de Iméuveis do Brasil de Sao Paulo - SP 637267

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n°® 65502 (CNM n°
111138.2.0065502-58), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo o6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidio de FILIAGAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagao do registro na data da expedicao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2025.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n°® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C31604F0063726725S

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedicao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br

GTP - Mod. 1
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LIVRO N¢ 2 - REGISTRO 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

.3m~:oc_m ficha
ﬁ? _ h’ 1 Sao Pauto, 2% NOV. 1989

Imovel: A VAGA nQ 61, localizada no 19 subsolo do "RESIDENCIAL ILHA DE
BOACAVA", a Avenida DIOGENES RIBEIRO DE LIMA n® 2.170, no 149 subdistri-
to, Lapa, com a area privativa de 9,90 m2, area comum de 12,52 m2 e area
total de 22,42 m2, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,1301% ou 2,8394 m2 no
terreno descrito na matricula 56.917 deste Cartorio, na qual sob n® 10
foi registrada a especificacao de condominio do referido edificio.
Proprietaria: CHELDAN - PARTICIPAGCOES, ADMINISTRAGAO E INCORPORAGAO S/A
(CGC 53.980.256/0001-79), com sede nesta Capital, a Rua Dr. Costa JUnior
n? 324, sala 1. ‘ ‘
Registro. anterior: Av.4/56.917 de 10 de abril de 1989 deste Cartorio.
A Oficial:

Maria mm%}moump OAWQOUEO

Av.l em 2O NOV. 1989

Conforme R.6/56.917 deste Cartorio, o imovel em area maior foi dado em
rwwOHmnm ao BANCO ITAU S/A, para garantia da divida de NCz$8.815. 800,00,
wmmm<m~ a vista no dia 24.5.1991 ou em 60 parcelas mensais, <mnombao -se
a primeira em 24 de junho de 1991.

A escrevente autorizada: ,mjﬂ(rbLﬁwM

Helena Ferreira Riqueti

* * *

Av. 2 em 25 OUT 1990

Fica cancelada a hipoteca mencionada na Av.l, na parte relativa ao imé-
vel, em virtude da quitacao e autorizacao dada pelo credor, nos termos
do instrumento particular de 24 de abril de 1990.

A escrevente autorizada: 4\4\ﬁkAHWk”MW\dLA]?A?AHIIIIIIIII

Maria Clara Figueiredo mmmo<m5

* * *

Av. 3 em 29 ABR 1991

Do requerimento datado de 12 de abril de 1991 e da certidao nQ
059.916/91-5, consta que o imovel acha-se cadastrado pela Prefeitura
desta Capital, pelo contribuinte nQ 080.132.0198-8, referente a garagem.
A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

* K %k

(continua no verso)
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\IAjmﬁloc_m - ficha
ﬁ . 65581 ﬁWl 1 “
verso

Av. 4 em 25. MR 199

A requerimento de 12 de abril de 1991, da CONSTRUTORA DANIEL HORNOS LTDA
(CGC 44.458.776/0001-25), com sede nesta Capital, a Rua Dr. Costa Jua-
nior, 324, procede-se a esta averbacao, nos termos do art. 234 da Lei
6.404/76, para ficar constando que o imovel, ao qual foi atribuido o va-
lor de Cr$100.000,00, passou a integrar o patrimonio da requerente, em
virtude de incorporacdo da CHELDAN PARTICIPAGOES, ADMINISTRACAO E INCOR-
PORACAO S/A, conforme instrumento particular de alteracao de contrato
social de 30 de agosto de 1990, registrado na JUCESP sob nf 1.027.621 em
19 de outubro de 1990. (Valor venal corrigido Cr$871.949,82).

A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

* * *

R. 5 em 23 MAI 1991

Pela escritura de 10 de maio de 1991 do 79 Cartorio de Notas desta Capi-
tal (L9 4.861, fls. 141), CONSTRUTORA DANIEL mOWZom LTDA, ja qualifica-
da, vendeu o imovel pelo valor de Cr$10.000 ,00 a ERNESTO JARDIM DE FREI-
TAS (RNE W-250.090-6/SE e CPF -051.601.548- mmV« portugues, comerciante,
casado no regime da comunhao de bens anteriormente a Lei 6. 515/77, com
ANA MARTA SE DE FREITAS (RG 5.499.299 e CPF 073.247:.898- 70), GHmmHHmWﬂmu
do lar, domiciliados nesta Capital, a Rua Baicuri n® 218. (Valor venal
proporcional corrigido Cr$1.312.186,00).

A escrevente autorizada: /Mwnyhhuﬂrrxhﬁw\

Helena Ferreira Riqueti

% % %

R.6 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 07 de junho de 2019 - (prenotagdo n® 507.191 de Nw\o&wcg

Selo Digital: 1111383211DDAS500507191196

Pela cédula de crédito bancario n° 21.1004.606. ooooﬁow\wo emitida em Sio Paulo-SP,
aos 24 de maio de 2019, por MSE Importacio e Exportacio Ltda (CNPJ n°
11.375.279/0001-04), e conforme termo de constitui¢do de garantia celebrado na mesma
data, os proprietarios ERNESTO JARDIM DE FREITAS e sua mulher ANA
MARIA SE DE FREITAS, residentes e domiciliados na Rua Carlos Weber, 663, apto |
223, Torre A, cidade de Séo Paulo-SP, ja qualificados, alienaram fiduciariamente este
e os imdveis objeto das matriculas n° 65.502 ¢ 65.582, transferindo sua propriedade
resolivel & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da

continua na ficha 02




437CBFE8-49AA-4620-8EBF-C407D2CD02EF

Certidoes de matricula e Livro 3, podem ser solicitadas em www.10risp.com.br e as demais em ridigital.org.br, sem intermediarios, e sem custos adicionais

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

claudia_c 637267 28/10/2025 15:02:30 3 CNM 111138.2.0065581-15

- REGISTRO 102 OFICIAL DE
GERAL "=V REGISTRO DE IMOVEIS

matricula _ ficha Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
@m.mwﬂ ﬁ‘cN Sao Paulo,

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.113-8

importancia de R$927.000,00, pagéavel por meio de 48 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira prestagdo no dia 24 de junho de 2019 e a ultima no dia 24 de maio de 2023,
nelas incluidos taxa de juros mensal de 2,19% (balcéio) e 1,10% (reduzida) e anual de
14,02%, sendo as demais clausulas e condi¢Ges as constantes do titulo, digitalizado nesta
data. Consta da cédula de crédito bancario como coobrigados/avalistas: Ernesto Jardim
de Freitas, casado com Ana Maria Se de Freitas, ja qualificados, e Virgilio Isidro de
Caires Freitas, CPF n° 058.346.388-64, RNE W396770Y, portugués, casado com
Adriana Se de Freitas, CPF n° 126.184.098-41, com endereco na Avenida Bagiru, 150,
cidade de Sao Paulo-SP.

Escrevente Autorizada:

i

Alcione Domingos da Costa
* *

" Av.7 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n° 637.267 de 26/12/2024)
Selo Digital: 11113833115C5500637267258
Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de

Justica, procedo a esta averbagdo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu 0 Cdodigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0065581-15.

Escrevente Autorizado: —
A I

vlagno Silva Santos
* * *

Av.8 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagéo n° 637.267 de 26/12/2024)

- Selo Digital: 11113833115C5800637267252
Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cdédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNJ-Extra), procedo a presente averbago para constar que o imdvel acha-se
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n® 05458-905.

Escrevente Autorizado:

gno Jilva Santos
* * *

Av.9 - CONTRIBUINTE
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n°® 637.267 de 26/12/2024)
Selo Digital: 11113833115C610063726725F

continua no verso
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—matricula ficha

Zerso

Do requerimento de intimag&o, mencionado na Av.11, consta que o imdvel acha-se
langado pelo n° 080.132.0261-5 no cadastro de contribuintes da Prefeitura de Sio
Paulo, conforme certiddo de dados cadastrais expedida em 20 de outubro de 2025.

Escrevente Autorizado: S

[}

agnd [Silva Santos
* * *

Av.10 - OBITO
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagéo n°® 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C620063726725D

Do requerimento de intimag&o referido na Av.11, consta que ERNESTO JARDIM DE
FREITAS, ja qualificado, faleceu em 11 de junho de 2020, conforme certiddo de dbito
(matricula n® 117838 01 55 2020 4 00113 185 0048094-26) expedida em 07 de julho de
2020, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelionato de Notas do
30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital.

Escrevente Autorizado:

* * *

Av.11 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagédo n° 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C630063726725B

Atendendo a requerimento datado de 16 de outubro de 2025 ¢ a vista da certiddo de nédo
purga¢do da mora pelos fiduciantes ANA MARIA SE DE FREITAS e o (espélio) de
ERNESTO JARDIM DE FREITAS na pessoa de sua inventariante ANA MARIA
SE DE FREITAS, ja qualificados, a propriedade do imével objeto desta matricula fica
consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, que instruiu seu pedido com o comprovante de recolhimento do ITBI
(Base de célculo para o recolhimento do ITBI - R$86.449,00).

Escrevente Autorizado:
< ~a

Mhgno Sflva Santos
*

* *

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Qegistr 0 10° Registro de Imoéveis Protocolo n°

de Iméuveis do Brasil de Sao Paulo - SP 637267

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n°® 65581 (CNM n°
111138.2.0065581-15), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo o6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidio de FILIAGAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagao do registro na data da expedicao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2025.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n°® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C3160510063726725J

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedicao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo

ﬁIA:mﬂloc_m ficha
L 65582 ht 1

Sao Paulo, 29 NOV. 1989

Imovel: A VAGA nQ 62, localizada no 19 subsolo do "RESIDENCIAL ILHA DE
BOAGAVA", a Avenida DIOGENES RIBEIRO DE LIMA nQ 2.170, no 149 subdistri-
to, Lapa, com a area privativa de 9,90 m2, area comum de 12,52 m2 e area
total de 22,42 m2, cabendo-lhe a fracao ideal de 0,1301% ou 2,8394 m2 no
terreno descrito na matricula 56.917 deste Cartorio, na qual sob n® 10
foi registrada a especificagao de condominio do referido edificio.
Proprietaria: CHELDAN - PARTICIPAGOES, ADMINISTRAGAO E INCORPORAGAO S/A
(CGC 53.980.256/0001-79), com sede nesta Capital, a Rua Dr. Costa Junior
n® 324, sala 1. .
Registro anterior: Av.4/56.917 de 10 de abril de 1989 deste Cartorio.

A Oficial:
Maria mmM%WM\WMOSmH o%wmono
® * %*

29 Nov. 1969

Av.1l enm
Conforme R.6/56.917 deste Cartorio, o imovel em area maior foi dado em
hipoteca eo BANCO ITAU S/A, para garantia da divida de NCz$8.815.800,00,
pagavel a vista no dia 24.5.1991 ou em 60 parcelas mensais, vencendo-se
a primeira em 24 de junho de 1991.

A escrevente autorizada: . R

Helena Ferreira Riqueti
%* %* *

Av. 2 em 23. QUT 1990

Fica cancelada a hipoteca mencionada na Av.1l, na parte relativa ao imo-
vel, em virtude da quitacao e autorizagao dada pelo credor, nos termos
do instrumento particular de 24 de abril de 1990.

# escrevente sutorinadat /Tj\%%('/l

Maria Clara Figueiredo Padovan

* * *
Av. 3 em 295 ABR 1991 ,
Do requerimento datado de 12 de abril de 1991 e da certidao nQ
059.916/91-5, consta que o imével acha-se cadastrado pela Prefeitura
desta Capital, pelo contribuinte n® 080.132.0198-8, referente a garagem.
A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

x Kk %
(continua no verso)
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6558 ﬁ 1
.

verso
Av. 4 em 20 MBR 1991

A requerimento de 12 de abril de 1991, da CONSTRUTORA DANIEL HORNOS LTDA
(CGC 44 .458.776/0001-25), com sede nesta Capital, a Rua Dr. Costa Ju-
nior, 324, procede-se a esta averbacao, nos termos do art. 234 da Lei
6.404/76, para ficar constando que o imével, ao qual foi atribuido o va-
lor de C€r$100.000,00, passou a integrar o patrimonio da requerente, em
virtude de incorporacio da CHELDAN PARTICIPAGOES, ADMINISTRAGAO E INCOR-
PORAGCAO S/A, conforme instrumento particular de alteracao de contrato
social de 30 de agosto de 1990, registrado na JUCESP sob n® 1.027.621 em
12 de .outubro de 1990. (Valor venal corrigido Cr$871.949,82).

A escrevente autorizada:

Edna Maria Camargo

* * &

R. 5 em 23 M 1991

Pela escritura de 10 de maio de 1991 do 79 Cartorio de Notas. desta Capi-
tal (LQ 4.861, fls. 141), CONSTRUTORA DANIEL EOWZOm LTDA, ja qualifica-
da, vendeu o Hso<mH pelo valor de Cr$10.000,00 a ERNESTO JARDIM DE FREI-
TAS (RNE W-250.090-6/SE e CPF 051.601.548- mmv portugues, comerciante,
casado no regime da comunhao de bens anteriormente a Lei 6.515/77 com
ANA MARIA SE DE FREITAS (RG 5.499.299 e CPF 073.247.898-70), brasileira,
do lar, domiciliados mnesta Capital a Rua Baicuri nQ 218. (Valor venal
proporcional corrigido Cr$1.312.186,00).

A escrevente mcﬂOHwNmmmurl%n&M -

Helena Ferreira Riqueti
x  x %

R.6 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 07 de junho de 2019 - (prenotagdo n° 507.191 de 28/05/2019)

Selo Digital: 1111383211DDA600507191194

Pela cédula de crédito bancario n® 21.1004.606.0000108/20 emitida em S#o Paulo-SP,
aos 24 de maio de 2019, por MSE Importagio e Exportagio Ltda (CNPJ n°
11.375.279/0001-04), e conforme termo de constitui¢do de garantia celebrado na mesma
data, os proprietarios ERNESTO JARDIM DE FREITAS ¢ sua mulher ANA
MARIA SE DE FREITAS, residentes e domiciliacos na Rua Carlos Weber, 663, apto |
223, Torre A, cidade de Sdo Paulo-SP, ja qualificados, alienaram fiduciariamente este
e 0s imoveis objeto das matriculas n°s 65.502 e 65.581, transferindo sua propriedade
resoliivel 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da

continua na ficha 02
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LIVRON22 - REGISTRO 102 OFICIAL DE

GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

(o582 ) (02 ) ‘o

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.113-8

importancia de R$927.000,00, pagavel por meio de 48 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira prestagio no dia 24 de junho de 2019 e a tltima no dia 24 de maio de 2023,
nelas incluidos taxa de juros mensal de 2,19% (balcdo) e 1,10% (reduzida) e anual de
14,02%, sendo as demais clausulas e condi¢6es as constantes do titulo, digitalizado nesta
data. Consta da cédula de crédito bancario como coobrigados/avalistas: Emesto Jardim
de Freitas, casado com Ana Maria Se de Freitas, ja qualificados, e Virgilio Isidro de
Caires Freitas, CPF n° 058.346.388-64, RNE W396770Y, portugués, casado com
Adriana Se de Freitas, CPF n° 126.184.098-41, com endereco na Avenida Bagiru, 150,
cidade de Sdo Paulo-SP.
Escrevente Autorizada:

Alcione Domi mo.m da Costa

Av.7 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n® 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C5600637267256

Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Consetho Nacional de
Justiga, procedo a esta averbagdo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) n°® 111138.2.0065582-12.

Escrevente Autorizado:

agno Silva Santos
* * *

Av.8 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagédo n°® 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C5900637267250

Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Oosmo_ro Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNJ-Extra), procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel acha-se
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n° 05458-905.

Escrevente Autorizado:
i —
%

Av.9 - CONTRIBUINTE
Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagfo n° 637.267 de 26/12/2024)
Selo Digital: 11113833115C6400637267259

continua no verso
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Do requerimento de intimag&o, mencionado na Av.11, consta que o imével acha-se
langado pelo n° 080.132.0262-3 no cadastro de contribuintes da Prefeitura de Sdo
Paulo, conforme certiddo de dados cadastrais expedida em 20 de outubro de 2025.

Escrevente Autorizado:

Mhgno Silva Santos

* #*® *

Av.10 - OBITO

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n® 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C6500637267257

Do requerimento de intimagdo referido na Av.11, consta que ERNESTO JARDIM DE
FREITAS, ja qualificado, faleceu em 11 de junho de 2020, conforme certiddo de ébito
(matriculan® 117838 01 55 2020 4 00113 185 0048094-26) expedida em 07 de julho de
2020, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do
30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital.

Escrevente Autorizado: J

Magno bilva Santos
* * *

Av.11 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 28 de outubro de 2025 - (prenotagdo n° 637.267 de 26/12/2024)

Selo Digital: 11113833115C6600637267255

Atendendo a requerimento datado de 16 de outubro de 2025 e a vista da certiddo de nédo
purgacdo da mora pelos fiduciantes ANA MARIA SE DE FREITAS ¢ o (espolio) de
ERNESTO JARDIM DE FREITAS na pessoa de sua inventariante ANA MARIA
SE DE FREITAS, ja qualificados, a propriedade do imovel objeto desta matricula fica
consolidada em nome da credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, que instruiu seu pedido com o comprovante de recolhimento do ITBI
(Base de calculo para o recolhimento do ITBI - R$86.449,00).

Escrevente Autorizado:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

c6d. 0001
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Qegistr 0 10° Registro de Imoéveis Protocolo n°

de Iméuveis do Brasil de Sao Paulo - SP 637267

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n°® 65582 (CNM n°
111138.2.0065582-12), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo o6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidio de FILIAGAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagao do registro na data da expedicao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2025.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n°® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C3160530063726725F

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedicao
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