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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Q CNM: 120279.2.0110908-65

MATRICULA N° 1 10908 FLS. 01 Taubaté 27 dedezembro  __de_2010

LOTE DE TERRENO n° 29 da quadra C6, do imé6vel denominado “JARDIM
RESIDENCIAL OQUROVILLE", situado no distrito de Quiririm desta comarca, com frente
para a AVENIDA 1 onde mede 2,48m em reta, mais 15,70m em curva a esquerda, na
confluéncia da Avenida 1 com a Rua 6; por 24,16m do lado direito de quem da avenida olha
para o imével confrontando com a Rua 6; 32,59m do lado esquerdo confrontando com o lote
30 ¢ 13,00m nos fundos onde confronta com parte do lote 28, encerrando uma area de
412,74m2.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

PROPRIETARIA: SALIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 08.955.787/0001-25, com sede em Votorantim-SP, na Avenida 31 de
Margo n° 61, 1° andar, sala 13, centro.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-105.716, feito em 27 de dezembro de 2010 neste Registro
Imobiliario.

A Oficial

S TR

a5 frepR1beiro Macedo

Av-1 em 27 de dezembro de 2010 Protocolo n° 295 606 em 03/12/2010 (NIPS)

condicbes urbanisticas

Consta do contrato padrio ¢ normas de construgido arqmvados neste Reg15tro Imobiliario,
dentre outras, as seguintes condigdes: a) fica terminantemente proibido o desmembramento
de lote do loteamento para uso individual; b) ndio serd permitida a construgiio de mais de
uma residéncia por lote; ¢) € expressamente vedada a construgdo de prédios nio residenciais,
apartamentos para habitacfio coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e de prestagio
de servigos; d) a drea de construgfio devera ter no. minimo 150,00m2; e) a 4rea -de lazer
composta por churrasqueira ¢ demais dependéncias devera estar integrada a construgéo
principal, nfio sendo permitida a construgio de edicula no recuo do fundo do lote, nfo
podendo ultrapassar a altura maxima de 4,00m (quatro metros); f) todos os lotes deverfio
manter uma area permedvel minima correspondente a 15% (quinze por cento) de sua area
total; g) as construgSes deverfio obedecer ao recuo minimo de 4,00m (quatro metros) na
frente, 1,50m (um metro ¢ meio) nas laterais e 3,00m (trés metros) nos fundos, exigido

somente no wl)erior. Taubaté-SP. Os Escreventes.
/ Dam'el{lVIoura @:yr@aﬁa
R-2 em 27 de dezembro de 2010. Protocolo.n® 295.606 em 0 10 (MPS).

hipoteca

Pela escritura de 10 de setembro de 2010, do Tabelifio de Notas do distrito de Quiririm desta
comarca, livro 444, paginas 52/57, a proprietaria deu o imdével desta matricula, juntamente
com outros 312 lotes do mesmo empreendimento, em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBAT. E, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 45.176.005/0001-08, com sede na Avenida Tiradentes'n® 520, pelo valor de
R$4.886.000,00, para garantia de realizar no loteamento "JARDIM RESIDENCIAL
OUROVILLE", a execugdo total das obras de infra-estrutura, estimada, para efeitos fiscais,
em R$4.886.000,00, compreendendo: 1) locagiio de todas as quadras e demarcagfo de todos
os lotes; 2) abertura de vias publicas; 3) terraplanagem e drenagem; 4) rede de escoamento
de dguas pluviais; 5) sistema de abastecimento de Agua potavel e ligagio domiciliar em todos
os lotes; 6) sistema de esgoto sanitario e ligagBio domiciliar em todos os lotes; 7) colocago
de guias e sarjetas e o rebaixamento de guias nas esquinas - necessario as pessoas portadoras
de necessidades especiais; 8) pavimentag¢fo das vias pablicas; 9) posteamento, eletrificagio e

ra
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MATRIGULA N° 110.908 \E L J

iluminagdo, inclusive remogéo; 10) sinalizagdo de trinsito - vertical e horizontal e 11) arborizagfio das areas
paisagisticas e dos passeios publicos; no praze de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data do registro
do loteamento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

er—_—

/ Daniel Moura

Av-3 em 30 de maio de 2014. Protocolo n° 340.877 em 27/5/2014 (EGRM).

cancelamento de hipoteca

Pelo requerimento de 23 de maio de 2014 e Decreto Municipal n°® 13303 de 07 de abril de 2014, procede-se a
presente averbagfio para constar que em virtude de terem sido declaradas oficialmente reconhecidas a
urbamzagao do terreno, a aceltac;ao dos logradouros e areas pubhcas do loteamento Jardim Residencial

— =
José éggrggiﬁ’é’ﬁo’l\‘lfsamento
Av-4 em 29 de margo de 2021. Protocolo n® 425.675 em 18/03/2021 (AVRV).
denominacéio de logradouro e cadastro municipal
Pelo instrumento particular adiante mencionado, lei municipal n°® 4.930, de 21 de novembro de 2014,
arquivada nesta Serventia, e certiddo municipal n° 8220, de 08 de margo de 2021, procede-se a | presente
averbagdo para constar que a Avenida 1 atualmente denomina-se AVENIDA PROVINCIA AUTONOMA
DI TRENTO e que o im6vel encontra-se cadastrado no BC sob n° 4.7.025.029.001. T SP. A
Escrevente.

Selo digital. 1202793310425675R8EXQU21P. )

R-5 em 29 de margo de 2021 Protocolo n® 425 675 em 18/03/2021 (AVRV)

venda e compra
Pelo instrumento particular de 05 de mar¢o de 2021, comforga de escritura puiblica nos termos das Leis n°s
4.380/64 e 9.514/97, a proprietiria Salix Empreendimentos Imobilidrios Ltda, representada por Jofo
Aparecido Tirabassi, inscrito no CPF/ME sob n° 002.988.028-99, transmitiu o imovel a JEFERSON
PERES GENOVEZ, brasileiro, solteiro, maior, empresdrie, inscrito no CPF/ME sob n® 332.228.468-98,
residente € domiciliado nesta cidade, na Avenida Charles Schnneider n°® 1.121, apartamento 161, bloco A,
Vila Costa, pelo valor de R$185.547,00, que acrescido ao valor do financiamento da construgdo, abaixo
registrado, importa em R$981.547,00. Emitida a DOI - Declamacfio sobre Operacé obilidrias.
Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital. 1202793210425675ENK ABK 2 1E.

d
R-6 em 29 de margo de 2021. Protocolo n° 425.675 em 18/03/2021 (AVRV). :

alienacfo fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-5, o proprietirio transmitiu em carater fiduciario, nos termos
da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME
sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para
garantia de uma divida no valor de R$785.237,60, 0 qual devera ser pago por meio de 360 prestacdes
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio PRICE, corr juros a taxa
anual nominal de 7,7208% e efetiva de 8,0000%, reajustiveis na forma constante no titulo, correspondendo
ao primeiro encargo mensal total o valor de R$5.896,24, vencendo-se a primeira prestagio em 05 de abril de
2021, crédito deferido para a construgdo de um prédio no imével objeto desta matricula, cujo prazo € de 13
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CNM: 9.2.0110908-

Comarca de Taubaté

L

'OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Sao Paulo

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

-

CNS 12027-9

MATRICULA N 110.908 | |gicua 02 Taubate 29 e mar

de 2021

meses; tendo sido usado além do financiamento, recmo&‘-préprbzf‘:ﬁg valor de
R$196.309,40. Para efeito do artigo 24, inciso VI da Lein® 9.514/97 o imdvel € avaliado em
R5997.500,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigio de intimagdo de 30 de
dias, contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida € nio paga As partes

contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no aludido i nto.
Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793210425675Q0URIO2 1 H. -
o
Nu ira

Av-7 em 12 de novembro de 2025. Protocolo n® 495.648 em 25/06/2025 (L
consolida¢fio da propriedade

Pelo requerimento firmado em Bauwru-SP, aos 25 de junho de 2025, instruide com a
notificagio extrajudicial feita ao devedor fiduciante Jeferson Peres Genovez, e comprovante
do pagamenio do ITBI (base de calkulo - R$1.165.838,02), realizado o procedimento
disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei9.514/97, procede-se a eonsolidagfio da propriedade
do imdvel desta matricula em nome da requeremte ¢ credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, a qual cabe a obrigatoriedade de promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal. no prazo de 60 dias.
Emitida a DOI - Declaragfio sobre Operagies Imobiliarias. A Escrevente.

Selo digital 12027933 104956487 J4YZI251,

Brenda Malafaia-Guimardes Santana

CERTIFICO, nostermos do artigo 19, daLei 6.015/73, que este documento contém o inteiro
teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG
n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio eletr6nico, bem como
comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar, inclusive comrelagio a
alienacdes, 6nus reais e registro de citagdes de agfes reais ou pessoais reipersecutorias.

Doufé Tanbaté, 14 de novembro de 2025, 10:00 hs.
Escrevente autorizado.
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