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Em 05 de outubro de 2023.

IMOVEL: A unidade autfnoma residencial designada por apartamento n® 23,
localizado no 2°¢ andar ou 1° pavimento do Bloco 14, integrante do condominio
denominado “RESIDENCIAL LE PARC CANCUN”, em construcdo, com a area privativa
construida de 44,53 metros quadrados, area comum construida de 4,6477 metros
quadrados, perfazendo a area total construida de 49,1777 metros quadrados,
correspondendo-the uma fragg@o ideal de 0,00373 ou 0,373% no terreno onde sera
construido o conjunto. Cabe-lhe o direito ac uso de uma area comum de padrdo
diferente com 10,35 metros quadrados, destinada a guarda e estacionamento de um
veiculo de passeio de porte médio, em local descoberto e demarcado no
estacionamento coletivo do condominio, designada vaga n® 133.

CADASTRO; 76.42.28.0305.00.000 - (em maior porgao).

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL LE PARC CANCUN INCORPORADORA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 38.441.935/0001-86 e na JUCESP sob o NIRE 35236343717,
com sede nesta cidade, na Rua Julio Marcondes Guimardes, n® 115, sala 706, 7°
andar, Pargue Campolim.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/203.064, de 21/10/2020; e R.3/203.064, de
23/10/2020 - (Incorporagdo Imobilidria).

(Protocolo n° 594,095 de 11/09/2023).

Selo digital {111468311HK0014125560F23N]

O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio).

Av.1, em 05 de outubro de 2023.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.4 da Matricula n® 203.064 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 23/10/2020, a incorporagdo do condominio denominado
“RESIDENCIAL LE PARC CANCUN" foi submetida ao regime da afetagd@o, conforme
termo firmado pela proprietaria e incorporadora RESIDENCIAL LE PARC CANCUN
INCORPORADORA SPE LTDA, em 05/10/2020, nos termos do artigo 31-A e seguintes
da Lei n. 4.591/64, introduzidos pela Lei n. 10.931, de 02 de agosto de 2004.
(Protocolo n° 594.095 de 11/09/2023).

Selo digital [111468331MQ001412557EN23T]

O Escrevente Autorizado, 7T (Adilson Fidencio).

R.2, em 05 de outubro de 2023.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 25 de agosto de 2023, elaborado sob
a forma de documento eletronico, RESIDENCIAL LE PARC CANCUN

(CONTINUA NO VERSO)

245.927 I (TMA CNS ne 11 .143}/ |
o -
LIVRO N.°2 REC?):?T/O GERAL
(.~

***Protocolo: 646793 - Livro: 245927 - Pag.: 1 de 5***



CNM n© 111468.2.0245927-72

o MATRICULA FICHA
245,927 I [1 j
VERSO

INCORPORADORA SPE LTDA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula,
VENDEU a fracio ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma
residencial objeto desta matricula a FELIPE BARRETO SANTOS, RG n°
52.603.230-3-SP, CPF n° 443.198.268-09, brasileiro, solteiro, maior, vendedor,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Francisco Guedes Ribeiro, n°© 25, Parque
Manchester, pelo preco de R$13.391,53. O valor de aquisicdo do terreno, somado a
futura construgdo, equivale a R$156.918,61, composto mediante a somatdria das
parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento
concedido pelo FGTS, no valor de R$30.575,00, e a subvencdo concedida pelo
FPHIS: R$13.000,00. Valor Venal Proporcional R$6.354,08. Guia de ITBI n©
15747562383, (Protocolo n° 594.095 de 11/09/2023).

Selo digital [111468321LH001412558CQ230]

—
O Escrevente Autorizado, 7T

R.3, em 05 de outubro de 2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente a fragdo
ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma residencial objeto
desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04 e na JCDF sob
o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de R$103.189,15, o qual
deverd ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em
20/09/2023, cuja atualizagdo monetaria esta atrelada ao indice valido para as contas
vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 4,5939% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condicGes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$160.000,00. Compareceram
ao ato, como intervenientes, MAGNUM INCORPORADORA, COMERCIAL E
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 43.415.116/0001-02 e na JUCESP sob
o NIRE 35200587551, com sede nesta cidade, na Rua Julio Marcondes Guimaraes, n®
115, 89 andar, Parque Campolim, na qualidade de construtora e fiadora; e
RESIDENCIAL LE PARC CANCUN INCORPORADORA SPE LTDA, na qualidade de
incorporadora, entidade organizadora e fiadora. (Protocolo n® 594.095 de
11/09/2023).

(Adilson Fidencio).

(CONTINUA NA FICHA 2)
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Selo digital [1114683210P001412555UA237] -

(Adilson Fidencio).

Iy ; Carlos A, O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
N T / Anderson S. Covre [ Lael R. Dourado Jtnior

O Escrevente Autorizado, ( /f

Oficial/Substituto,

Av.4, em 23 de fevereiro de 20%I

Procede-se a esta averbag®o paga constar que, nesta data, foi averbada a construgéo
da unidade auténoma objeto a matricula, integrante do condominioc deneminado
"Residencial Le Parc Cancun®, que recebeu o n® 435 da Rua Aparecido Bispo de
Oliveira, situado no Bairro da Aparecida ou Aparecidinha, nesta cidade, conforme
Av.260 da Matricula n© 203.064, de ordem, e instituido 0 empreendimento ao regime
de condominio, estatuido pela Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
alteragdes, conforme o R.261 da mesma Matricula n°® 203.064 de ordem. (Protocolo
n® 603.633 de 06/02/2024).

Selo digital [111468321GX001470534NG243]

T

(Adilson Fidencio). TR

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre
Lael R. Dourado JUnior

Av.5, em 03 de de mbro d 025. :

A requerimento datado 4 »8 de julho de 2025, averba-se que o imével objeto desta
matricula, atualmepte, /} ontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n°® 76.42.28,0%05.14.009, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocoio n© 646,793 de 28/07/2025).

Selo digital [111468331EH0017913081258]

O Escrevente Autorizado,

Oficial/Substituto,

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas Sao Leandro). AP

Av.6, em (03 de dezembro de 2025,

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o praze legal sem que o devedor
fiduciante FELIPE BARRETO SANTOS, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento
das prestagbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas

(CONTINUA NO VERSO)
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de cobranga e intimag3o. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$163.967,60. Guia de ITBI
n® 17456632551. (Protocolo n® 646.793 de 28/07/2025).

Selo digital [111468331QE001791309BY25X]

O Escrevente Autorizado, , (Lucas Sdo Leandro). AP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°646793, que o imoével
matriculado sob o n°245927, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fé. 1114683C3UG001791310XV254

Sorocaba : 3 de dezembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).




