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O oficial

Sorocaba, 08 de janeiro de 1985.

IMOVEL: - Lote de terreno sob n® 11, da quadra "F", do loteamento deno-
minado "Jardim Helena Cristina", situado no bairro da Agua Vermelha e -
Cerrado, desta cidade, encerrando a area de 351,00 metros quadrados, -
tendo as medidas e confrontacoes seguintes: na frente, onde mede 10,50 -
metros, com a Av. Lateral Esquerda; pelo lado direito, de quem da ave -
nida olha para o terreno, onde mede 33,40 metros, com o Tote n? 10; pelo
lado esquerdo, onde mede 36,80 metros, com 0s lotes ns. 12, 13 e 14; e -
pelos fundos, onde mede 10,00 metros, com parte do lote n? 15, -, -.-.-,~
INSCRICAO CADASTRAL: - 010-01-03-6257-0002-00-00-0-1.

REGISTRO ANTERIOR: - R. 2, na matricula n? 19.130, em 29/09/81, d/1ivro
e Cartorio.

PROPRIETARIA: - EXPER - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA., com se-
de nesta cidade, inscrita sob n® 50.794.775/0001-54.
(Constantino Senger)

9 - Total Cr$1.254.

0 Escrevente Autorizado

D. Cr$896 - E. Cr$179/
X

R. 1-27.710, em 08 de janeiro de 1985.

TITULO: - Venda e Compra.

Pela escritura Tavrada no 39 Cartorio de Notas local, no dia 18 de de -
zembro de 1984, no livro 165, fls. 16, a proprietaria, acima nomeada e
qualificada, Tegalmente representada, transmitiu por venda 0 IMOVEL
OBJETO DESTA MATRICULA, a PAULO ROBERTO LEITE, RG 9.633.915 e CPF n0 -
002.926.288/70, brasileiro, tecnico-instalador, casado em comunhao par-
cial de bens, posteriormente a Lei 6.515/77, com SUELI ODETE SALVADOR -
LEITE, residente e domiciliado nesta cidade, a rua Cel. José Pedro de -
Oliveira, nQ 298. VALOR:
0 Escrevente Autorizado,
D. Cr$13.306 - E. Cr$2«

_______________
--------------

R.2/m.27.710, em 12 de novembro de 1.985.
(Vide Verso)
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TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura lavrada no 49. Cartorio de Notas local, Livro 125, Fls. 041
datado de 21-10-1985, os proprietarios PAULO ROBERTO LEITE, técnico ins-
talador, RG. n. 9.633.915-SSP/SP e sua mulher SUELI ODETE SALVADOR LEITE,
do lar, RG. 18.108.371-SSP/SP, inscritos no CPF/MF. sob o n9. 002.926.288,
70, brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigen-
cia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, a rua Cel.
Jose Pedro de Oliveira, n?. 298, transmitiram por venda o imovel objeto
desta matricula a FERNANDO RICARDO ALBERTINI, RG. 15.502.567-SSP/SP, e
inscrito no CPF/MF. sob o n?, 042.672.378/32, brasileiro, solteiro, maior
mecanico de manutencdo, residente e domiciliado nesta cidade, d rua Guia
de Cr$1.250.000.

(Irineu de Oliveira Nastri).

7S. Cr$5.760 TOTAL:-Cr$42.336.

Lopes, n9. 520, pela importa

0 Escrevente Autorizado,
D:-Cr$28.800 E:-Cr$7.776

Av.3-27.710, em 01 de Setembro de 1.988.

De conformidade com a Escritura lavrada no 19 Cartorio de Notas local,-
em 19 de Agosto de 1.988, Livro 978, Folhas 111 e com a Certidiao sob o -
nQ 1.530/88, datada de 23/08/88, expedida pela Prefeitura Municipal de -
Sorocaba, o imovel objeto desta natyicula, acha-se cadastrado sob o nume-
ro 43-31-85-0154-00-000-3-33, na
0 Escrevente Autorizado, '

rida Prefeitura.

Nicanor Fogaca Neto).K.J.

R.4-27.710, em 01 de Sétembro de 1.988.

TITULO: VENDA E COMPRA.

Por Escritura lavrada no 10 Cartorio de Notas local, em 19 de Agosto de

1.988, Livro 978, Folhas 111, o proprietario FERNANDO RICARDO ALBERTINI,

ja qualificado, transmitiu por venda o imovel objeto desta matricula, 3

CARLOS ROBERTO SOARES, RG. 6.558.479-SSP/SP, CPF/MF. 523.624.698-91, che-

fe de engenharia de produto, casado sob o regime da comunhao de bens, an-

tes da lei 6.515/77, com BEATRIZ MIGUEL SOARES, RG. 7.675.612-SSP/SP, e
(VIDE FOLHA No 02 )
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O oficial_

CPF/MF. 122.595.058-99, auxiliar administrativo, ambos brasileiros, resi-
dentes e domiciliados nesta cidade,\a Rua Porto Alegre, nQ 42 - Jardim -
Paulistano, pela importancia de C 000,00.

0 Escrevente Autorizado, (Nicanor Fogaga Neto).K.J.

Av.5-27.710, em 23 de<ﬂg;embro de 1.988.

De conformidade com o requerimento datado de 10 de Novembro de 1.988, con
firma reconhecida pelo 19 Cartorio de Notas local, pediu-se averbar que,
no imovel objeto desta matricula,existe em fase de construcao, uma resi-
dencia com a area construida de 97,69 metros quadrados, conforme Alvara
de Licenca n? 4.590/86, expedida no Processo n® 14.130/86, pela Prefeitu
ra Municipal Local, em 17 d tubro de 1.986.

' (Marcio Jose Claudio).IS.

0 Escrevente Autorizado,

Av.6-27.710, em 23 de Novembro de 1.988.

A Av. lLateral Esquerda, para a qual faz frente o imovel objeto desta ma-
tricula, atualmente denomina-se AVENIDA DR. OLAVO SALLES, conforme Decre
to Municipal n@ 5.223 de 27/ } 1985. ,

0 Escrevente Autorizado, ,fD (Marcio Jose Claudio).IS.

R.7-27.710, em 23 de Novembro de 1.988,.

TITULO: HIPOTECA.

Por Instrumento Particular datado de 09 de Novembro de 1.988, com forca -
de Escritura Publica, nos termos da legislagao pertinente ao S.F.H., os
proprietarios CARLOS ROBERTO SOARES e sua multher BEATRIZ MIGUEL SOARES,
ja qualificados, deram o imovel todo objeto desta matricula, EM PRIMEIRA
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com
sede em Brasilia-DF., inscrita no CGC/MF. 00.360.305/0001-04, para a ga-
rantia da divida contraida no valor de Cz$8.946.111,00, a qual, devera -

ser paga atraves de 018 meses, a taxa anual de juros nominal de 08,3% e -
efetiva de 08,6231%, Plano Reajuste Sistema Amortizagao PES-CP/PRICE, -

(VIDE VERSO)
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epoca de reajuste das prestacoes, conforme Clausula 9a. e seguintes do -
instrumento ja citado, vencimento da 19 prestacao em 09/05/1989, sendo o
encargo inicial total de Cz$168.980,10. Demais clausulas e condigoes cons
tantes do mesmo Instrumento:

0 Escrevente Autorizado, ’ (Marcio José Claudio).IS

Av.8-27.710, em 06 de Dezembro de 1.988.

Por requerimento datado de 01 de Dezembro de 1.988, com firma reconhecida
pelo 20 Cartorio de Notas local, pediu-se averbar que, o predio em fase de
construcao, objeto da Av.5-27.710 de ordem, sofreu um acrescimo de mais -

62,57 metros quadrados em sua area, totalizando 160,26 metros quadrados de
area construida, conforme Alvara de Licenca nQ 4.174/88, expedido pela -

3 de Outubro de 1.988.

s (Marcio Jose Claudio).Z.

Prefeitura Municipal local, e

0 Escrevente Autorizado,

Av.9/27.710, em 05 de Junho de 1.989.

Por requerimento datado de 16 de Maio de 1.989, com firma reconhecida no -
19 Cartorio de Notas local, pediu-se averbar que o predio em fase de cons-
trugao, objeto da Av.5 e Av.8 de ordem, desta matricula, FOI CONCLUIDO, ob
tendo o numero 85 da Avenida Dr. Olavo Salles, com uma area construida de-
160,26 metros quadrados, conforme Habite-se nQ 573/89, datado de 05 de --
Abril de 1.989, expedido pela Prefeitura Municipal local; Certidao sob o -
n9 0964/89, datada de 22 de Maio de 1.989, expedida pela referida Prefeitu
ra e quites para com o IAPAS, conforme Certidao Negativa de Debitos - CND-
n® 098426, serie "B", expedida em 15 de Maio de 1.989, pela agencia local-
daquele orgao. Atribui-se a construcao o valor de Ncz$200,00. VALOR VENAL-
de Ncz$1.761,58. .

0 Escrevente Autorizado, ; (Eduardo Soncim) P.
———

(VIDE FOLHA 03)
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Av.10-27.710, em 09 de setembro de 1997.
CANCELADA a hipoteca objeto do R.7 desta matricula, conforme autorizacao ex-
pressa da credora CATXA BCONOMICA, FEDERAL - CFF., nos termos do Instrumento

0 Escrevente Autorizado, (Fduardo Soncim) Z.S.

Vedé Raoberta Lotenns Cadfre
Y irsol

Av.11-27.710, em 29 de margo de 2021.
TITULO: PENHORA.

De conformidade com o Termo de Penhora, datado de 14 de maio de 2020, expedido pela 4°
Vara Civel da Comarca de Itajai/SC, extraido dos autos da Agfio de Execugdio de Titulo
Extrajudicial/PROC, Processo n° 0307542-24.2018.8.24.0033, tendo como exequente:
DELCIO LAZARO SEVERINO NETO; e, executados: CARLOS ROBERTO SOARES,
CPE/MF n° 523.624.698-91, BEATRIZ MIGUEL SOARES, CPF/MF n° 122.595.058-99, e
outro; o imével objeto desta matricula, FOI PENHORADO para a garantia da cobranga da
divida no valor de R$2.508.485,06; ficando nomeados como depositarios: Fabig Rjcardo
Soares. (Protocolo n° 359.473 - 11/02/2021- Reentrada em 16/03/2021) '
(mi/di) . . ) - .

Selo Digital n® 112607321CX000226824SM215

Michele Dutra Rochg

Escreveme Autorizada Oficll MErino/Ofictal Subsituto

Tiago Auréfio BarbosafMarce-<Anto

Av.12-27.710, em 11 de abril de 2024. (Prenotagao n° 417.485, de 13/b3/2024).
CANCELAMENTO DE PENHORA — Pelo Oficio n® 310056925044, expedido em 27
de margo de 2024, pela 4? Vara Civel da Comarca de Itajai/SC, extraido dos Autos
n.° 0307542-24.2018.8.24.0033/SC, da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
procede-se & presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da
PENHORA constante da Av.11, desta matricula.

f-ranicisco Bduardo dos Santos Oliveira
_ ficial Substituto . -
(mifbr) Lorruane Matuszewski ado="Oficial

Selo Digital n® 112607331MP0006022210G24N
(CONTINUA NO VERSO)
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Av.13-27.710, em 25 de abril de 2024. (Prenotagao n® 419.214, de 16/04/2024).

ALTERAGAO DE DADOS PESSOAIS - Pela Cédula de Crédito Bancario n.°
734-0576003000034301, emitida em 12 de abril de 2024, em Sao Roque/SP; e,
Termo de Constituicdo de Garantia datado de 12 de abril de 2024, procede-se a
presente averbagdo para constar o que se segue: CARLOS ROBERTO SOARES,

‘empresario, e seu conjuge BEATRIZ MIGUEL SOARES, empresaria, residentes e

domiciliados na Alameda Australia, n° 1151, Residencial, Alphaville, em
Votorantim/SP.

Francisco Eduardo dos 3aiitos Ofiveirs

_ Cficial Substi : .
(cviig) = Stbstiito Lorruane Matuszewski Machado - Oficial

Selo Digital n° 112607331SA000608057AC24V
R.14-27.710, em 25 de abril de 2024. (Prenotagéo n° 419.214, de 16/04/2024).

CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito
Bancério € Termo de Constituigdo de Garantia mecionados na Av.13, CARLOS
ROBERTO SOARES e seu conjuge BEATRIZ MIGUEL SOARES, ja qualificados,
transmitiram por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA a propriedade
resoltivel do imovel objeto desta matricula, nos termos do artigo n® 22, e seguintes
da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
NIRE n° 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia - DF, para garantia da divida no valor de R$825.000,00, referente ao limite
de crédito concedido pela credora, sendo o prazo de vencimento do limite em
06/12/2043, em Sao Roque/SP, incidindo sobre a divida garantida a taxa de juros
capitalizados mensalmente, podendo ser fixados entre a taxa minima de 1,25% ao
més e a taxa maxima de 100,00% ao més, cujos valores serao atualizados na forma
constante no titulo. As partes ficaram subordinadas a outras clausulas, condigoes e
encargos previstos no titulo. Consta do fitulo, na qualidade de emitente
BATTERY-CAR COMERCIO E IMPORTACAO DE BATERIAS E ACESSORIOS
LTDA, CNPJ n° 67.364.893/0001-25, com sede na Avenida Américo de Carvalho, n°
767, Jardim Europa, em Sorocaba/SP. O imével foi avaliado.em R$825.000,00,
inclusive para fins do leitdo extrajudicial.

Francisco Eduardo dos Sastos Oliveira

i Oficial Substituto ) .
(cviig) Lorruane Matuszewski Machado - Oficial

Selo Digital n® 112607321JQ000608058ED24R

Av.15-27.710, em 25 de abril de 2024. (Prenotagdo n°® 419.214, de 16/04/2024).
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Pela Cédula de Crédito Bancario e Termo de
Constituicdo de Garantia mecionados na Av.13, e conforme a constituicao de

(CONTINUA NA FOLHA 04)
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| fiduciaria, com recolhimento feito em 18/08/2025, que fica arquivado. Valor de divida:
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——MATRICULA FOLHA
27.710 _] ' { 04

propriedade fiduciaria feita no registro anterior, procede-se a presente averbagao
para constar o desdobramento da posse do imoével objeto desta matricula,
tornando-se os fiduciantes possuidores diretos e a fiduciaria possujdora.iyidireta.

Francisco Eduardo dos Saﬂtos Oliveira
Oficial Substituto

(cvfig) Lorruane Matuszewski Machado™ Oficial
Selo Digital n° 112607331LU000608059W024A

-

Av.16 -27.710, em 18 de novembro de 2025. (Prenotagdo n® 441.575 de 03/06/2025).
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos Requerimentos do Procedimento de
Intimagéd de Devedor Fiduciante datados de 02 de junho de 2025 em Rio de
Janeiro/RJ; 04 de novembro de 2025 em Rio de Janeiro/RJ, e a vista da intimagéo
realizada em 08 de setembro de 2025, na qualidade de devedores fiduciantes,
CARLOS ROBERTO SOARES e seu cbnjuge BEATRIZ MIGUEL SOARES, ja
qualificados, na qualidade de emitente da divila BATTERY-CAR COMERCIO E
IMPORTACAO DE BATERIAS E ACESSORIOS LTDA, e, na qualidade de Avalista,
FERNANDA ISABEL SOARES, CPF sob n® 320.481.088-73, casada com RODRIGO
SILVA RODRIGUES, CPF sob n° 141.650.108-80, foram intimados a pagar as
prestacdes vencidas e as que venceram até a data do pagamento, transcorrido o prazo
“de 15 (dias) estipulado nos § 1.° e § 4.°, ambos do artigo n.° 26, da Lei n.° 9.514 de
20/11/1997, sem que houvesse o pagamento, tendo sido constituida a mora, procede-
se a presente averbagao para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante do pagamento do ITB! pela credora

R$142.963,05. Valor atribuido: R$825.000,00.

Bruna Preenge (}unha
Escravenie Autorizada .
Lorruane Matuszewski Bizo - Oficial

Selo Digital n° 112607331000000113386225H

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
§1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. CERTIFICA AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da Lei n.°
6.015/73, no ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu
conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagéo especifica pelo oficial. A presente certiddo retrata a situagao juridica do imoével até
o ultimo dia util anterior a data da expedigdo. A expedigcéo desta certiddo ndo importa em analise do cumprimento dos
principios da disponibilidade e especialidade. Essa analise apenas sera feita quando da apresentagdo de eventual titulo
para registro ou averbagdo. PRAZO DE VALIDADE: Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.°
93.240/86, e letra 'c' do item 15 do Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo Il), a
presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data de sua emisséo. . .

Sorocaba, 18/11/2025.

(Assinado Digitalmente)

Ao Oficial: R$ 44,20 Para consultar o selo digital pelo QR Code ou acesse
Ao Estado: R$ 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: RS 8,60 N° SELO: 1126073C3000000113387825K.

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo-SP.
Ao TJSP: R$ 3,03 Matricula n® 27710

Ao Municipio: R$ 0,88 Prenotagdo n° 441575

Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72
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