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Cédigo Nacional de Matricula 111427.2.0197676-73

IMOVEL: - Unidade aut8noma n°. 303, (EM CONSTRUGCAO), localizade no 2° pavimento, do Bloco 08, do
empreendimento com a denomina¢do especial de “PARQUE RIO PARANA”, com frente para a Rua Alfredo Ricardo da
Costa, situado no loteamento denominado RIOS DO SUL, bairro desta cidade e comarca de SHo José do Rio
Preto, assim constituida: &rea real privativa coberta de 39,300 m2, Area real de estacionamento de divisdo
ndo proporcional de 12,000 m2, &rea real comum de 39,617 m?® e Area real total de 90,917 m?, correspondendo
a uma fragdo ideal de 0,2492535% do terreno e nas demais dependéncias e instalag¢Bes de uso comum, tendo
direito a uma vaga de garagem n° 91. PROPRIETARTA:- PARQUE RIO PARANA INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Yeda Poleto Goes, s/n, Quadra B, Lote 01, Bairro Jardim Nunes, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
16.815.913/0001-04. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 143.859 desta Serventia e aquisig¢3oc aos 06/11/2013.-
G Oficial, —em—=ue,

AV.001/-Protocolo n° 516.995 de 04/06/2018:- Sobre o imdvel objeto desta matricula, pesa uma hipoteca em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sul, guadra 04, lotes 03-04,
DF, inscrita no CNPJ/MF.00.360.305/0001-04, conforme R.006 da matricula n°
José do Rio Preto, 13 de Junho de 2.018.- O Oficial, —

em Brasilia-
143.859 de procedéncia.- Sio

AV.002/-Protocolo n°® 516.995 de 04/06/2018:- Por Instrumento Particular, na forma da Lei n°® 11.977, de
07.07.200% (Programa Minha Casa Minha Vida), e na forma dos artigos 22 e 38 da Lei 9.514, de 20/11/19%7,
passado nesta cidade, datado de 27 de abril de 2018, requereu-se a presente para constar, gque a credora

CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autorizou o cancelamente da hipoteca averbada sob n° 001, nesta matricula.-
Sdo José do Rio Preto, 13 de Junho de 2.018.- O Oficial, ——m————o

R.003/-Protocolo n° 516.995 de 04/06/2018:- Por Instrumento Particular, na forma da Lei n° 11.977, de
07.07.2009 (Programa Minha Casa Minha Vida), e na forma dos artiges 22 e 38 da Lei 9.514, de 20/11/1997,
passade nesta cidade, datado de 27 de abril de 2018, a proprietdria PARQUE RIO PARANA INCORPORACOES LTDA,
(j& qualificada), VENDEU A FRAEKO IDEAL: DA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUQKO, do imbével objeto desta
matricula, a RAFAEL, AUGUSTO PEREIRA, RG. 45.091.932-8-8S8P/SP e CPF/MF. 417.152.578-92, brasileiro,
solteiro, maior, enfermeiro e nutricionista, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Genoefa Ayres
Dosualdo, n° 435, Conjunto Habitacional Cristo Rei, relo valor de R$ 4.077,86 {(quatro mil, setenta e sete

reais e oitenta e seis centavos).- S3o José& do Rio Preto, 13 de Junho de 2.018.- O Oficial,
pre————
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R.004/-Protocolo n° 516.995 de 04/06/2018:- Por contrato referido no R.003, o proprietario ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE A FRAQKO IDEAL DA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUQKO, do imével objeto desta matricula, ao
CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF.00.360.305/0001-04, pelo valor de R%.93.971,10 - (noventa e trés mil e novecentos e
setenta e um reais e dez centavos), pelo prazo de 360 meses, através de prestacdes mensais e consecutivas,
com encarge inicial no valor de R$.495,22, vencendo-se a primeira em 24/05/2018, com Sistema de
Amortizagdo:~ PRICE; e jurcos a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5939% ao ano; para
fins previstog no § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97, fica. estabelecido- o prazo 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, e as demais condigdes as constantes do titulo,

ficando uma via arquivada em Cartdrio.- S3o José do Rio Preto, 13 de Junho de 2.018. © Oficial,
-~

AV.5/197676 - Protocolo n° 550.951 de 26/11/2019 (selo: 111427331000000020303220K) :- Por ter sido averbada
a construcdio do empreendimento denominado PARQUE RIO PARANA, com entrada pela Rua Alfredo Ricardo da
Costa, n° 2.195 e instituido o respectivo condominio (R-8/M-143.859), esta ficha complementar passou a

constituir-se na matricula n°® 197.676, ~referindo-se a unidade autdnoma n° 303 {(jd concluida}).- Sdo José do
Rioc Preto, 10 de fevereiro de 2020.- 0O-0Oficial, === == —
R.6/197676 - Protocolo n°® 550.951 de 26/11/2019 (selo: 1114273221000000020346920X):- Por instrumento

particular, passgado nesta cidade, em 03 de dezembro de 2019, consta que a unidade autdénoma objetoc da
pPresente matricula, foi atribuida pela empresa incorporadora ao titular de direito real, em cumprimento a
obrigagdo de entregé-la concluida, estimada o gseu valor em R$ 79.022,58 (setenta e nove mil, vinte e dois
reais e cinquenta e oito centavos) .- S3o José do Rio Preto, 10 de fevereiro de 2020.- O 0Oficial,

e

AV.7/197676 - Protocolo n® 687.448 de 09/05/2025 (selo digital: 1114273310000001354883259):A requerimento do credor fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, adiante qualificado, instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmisséo intervivos (ITBI), promove-se a
presente averbagio para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei Federal n® 9.514/1997, constar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével
desta matricula em nome do fiduciario e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. A fiduciante foi intimada para satisfazer as prestactes vencidas, assim como os demais encargos,
inclusive despesas de cobranca e intimagao conforme procedimento de intimacédo que tramitou nesta Serventia, digitalizado integralmente nesta

data. O prazo transcorreu sem purgagio da mora. Foi atribuido a consolidacéo o valor de R$ 140.379,25. Valor venal: R$ 65.352,82.---
( CONTINUA NA FICHA 002 )
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S&o José do Rio Preto, 15 de dezembro de 2025.

Anderson Alves de Miranda, Escrevente Autorizado 7b< ’
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RTIFICO de acordo com o artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
LM Uivos de cartdrio a seu cargo, deles verificou constar a matriculan®.: 197676 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocopia, e que além
uos registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de énus ou transmissdo, até o dia Util  imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade e dafé. Sao José do Rio Preto-SP, 18 de dezembr o de 2025.

Anderson Alvesde Miranda - Escrevente

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagao, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao ficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Miunicipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pab...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
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