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CNM: 112573.2.0094457-18

LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

— Matricula ——— Ficha

94.457 1

A residénecia 03, 1localizada no 2° pavimento, do CONDOMINIO
"RESIDENCIAL GUIMARAES PASSOS8 I", com acesso pelo n° 281, da Rua
Guimardes Passos, no "Jardim Utinga", perimetro urbano desta
cidade, possuindo uma &rea privativa de 57,62m?, Area comum de
divisdo ndo propeorcional de 19,80m?, correspondente a 01 (uma)
vaga de garagem coberta, denominada ‘“vaga p/ auto 037,
localizada no pavimento térreo, area comum de divisdo
proporcional de 33,771893m?, perfazendo uma area total
construlida de 111,191893m2?, correspondendo-lhe uma fracic ideal
mo tode do terreno e partes comuns iguais a 0,276955 ou 27,6955%
ou ainda 47,08235m?*. A esta unidade cabe o0 usc exclusivo do
terrago descoberto localizade acima da unidade. © referido
condominio, foi construido sobre ¢ terreno de 170,00m?2.
Classificacdo Fiscal n® 10.03%.010 (em Area maior).

PROPRIETARIA:- GUIMARAES PASSOS EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede
nesta c¢idade, na Rua Guimardes Passos n° 283, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 18.863.565/0001—68.

REGISTRO ANTERIOR:- R.% de 19 de novembro de 2013, da Matricula
n® 1.343, e R.2 ({Instituigdo e Especificacdo de Condominio), de
18 de novembro de 2015, da Matricula n°® 94.453, ambas desta
Serventia.

O OFICIAL DELEGADG{DMJO{)JD:CQ (‘09/\,-“ Crs va\

AV.1/94.457 - Data:-~ 18 de novembro de 2015.
Prenotacdo n® 251.008 de 16/10/2015 - Reingresso de 12/11/2015.

ABERTURA DE MATRIcCULA

A presente matricula fol aberta nesta data, por forca do
Instrumento Particular de Instithicdc e Especificacdo de
Condominio, datado de 30 de sete de 2015, registrado sob n°
2 e conforme averbagdo n° 3,.dd matricula n® 24.453, desta
Serventia.
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continua no verso.
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AV .2/84.457 - Data:— 29 de novembro de 2016.
Prenotacdo n° 265.018 de 23/11/2016.

{  [cADASTRO
0 imével desta matricula poessp atualmente a Classificacgé&o
Fiscal n° 10.039.037. -

g O OFICIAL DELEGADQ , c 7 t

Yaldomiro montds Juntor T mz

R.3/94.457 - Data:- 29 de novembro de 2016.
Prenotagdo n® 265.018 de 23/11/2016.

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de
Fscritura Publica (SFH), datado de 17 de novembro de 2016,
F% ANDERSON DA SILVA BRITO, brasileirec, divorciado, analista de
: sistemas, RG. 237341074-8SP/SP, CPF. 140.180.018-12, residente e
domiciliade nesta cidade, Rua Betdnia n® 741, Parque
Oratorio; ADQUIRIU de PASSCS EMPREENDIMENTOS TTDA

r

valor a guantia
Recursos do FGTS.

C OFICIAL DELEGADO
(véldomiro Mthes Junior mz

R.4/94.457 -~ Data:- 29 de novembro de 2016.
Prenotacédo n° 265.018 de 23/11/2016.

ATLIENACAO FIDUCTARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registre n°® 3,
retro, ANDERSON DA SILVA BRITO, ali referido e qualificado;
ALTIENOU FIDUCIARTAMENTE o imdével desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario 8Sul, Quadra 4,
lotes " 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R5197.000,00, gue serda pago no

Continua na Ficha 2
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pbrazo de amortizagdo de 360 mese
encargo mensal no-dia 17 de dezembrp

partes contratantes as demais <cla
lcondigdes constantes no referi

vencendoc-se © primeiro
e 2016, sujeitando-se as
]uros, encargos e
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AV.5/94,457 - Data:-09 de fevereiro de 2021
Prenotagdo n® 316.980 de 05/02/2021.
Selo Digital n®1125733310000avbm94457216

PENHORA

Conforme Certiddo para averbagdo de penhora, expedida em
05/02/2021, pelo 4° Oficio da Familia e das Sucessdes desta

Comarca, nos termos do Provimento n® 06/2009 - Penhora On-Line,
nos autos da Execucio Civil, feita sob n°¢
0006493-19.2019.8.26.0554, gque tem como exequente ELAINE

NOVAIS, CPF n° 282.363.578-56, e como executado ANDERSON DA
SILVA BRITO, CPF n°® 140.180.018-19; é feita a presente averbacdo
para constar que o8 direitos aquisitivos sobre o imével desta
matricula, de ANDERSON DA SILVA BRITO, CPF n° 140.180.018-19,
acima gqualificado, foram PENHORADOS, figurando como depositario
ANDERSON DA SILVA BRITO, CPF n° 140.180.018-19, tendo sido
atribuido A causa o valor de R$27.410,16. Isenfo do pagamento
das custas, emclumentos e contribuicpes, -:r tratar-se de
beneficiirio da Justica Gratuita.

O OFICIAL DELEGA 4

AV.6/94.457- Data:.06 de novembro de 2025
Prenotagdo n° 343.677 de 09/11/2022.
Selo Digital n®. 1125733310000avem9445725w

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 28/10/2025, instruido com a
Certiddo expedida por esta Serventia em 26 de agosto de 2025,
referente ao decurso do praze, sem a purga da mora, relativa &

Continua no.Versao
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intimacdo/notificagio feita ao fiduciante ANDERSON_ DA SILVA
BRITO, qualificado no registro n® 3, retro, e com o comprovante
do pagamento do Impostco de Transmissdo "Inter-Vivos™, efetuado
em 20 de outubro de 2025, no valor de R$5.009,61, conforme Guia
n® 12238/2025, e nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26 da Lel
n® 9.514/97; procede-se a presente averbagdo para constar que
fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula
na pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia/DF, tendo sido atribuido a consolidagdo o
valor de RS 250.480,52. (Valor Venal R 3.920,32).

O OFICIAL DELEGADO—Y¥ -
Valldomiro Montes Junior dc

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Cerlifico gue a presente certid3o & reproducdo da matricula arguivada slefronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 da Lsi
n? 11.977/2009). extraida por meio digital. mediante cerificacio de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria & integridade.

Nada mais constando além dos atos expressamente lancados nesta. sendo aue noticia todas as referéncia relativas ao dominio.
dnus reais e citagtes de acdes reais ou pessoais, reipersecutorias, acerca do imdvel correspondents, desmembradoe da Primeir
Cireunscriciio alienactes. Imobilidria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (A, 19 § 19, da Lei 6.015/73).

Santo André, 06 de novembro de 2025

Assinado Eletronicamente por Marilia Zangalli Morini, Oficial Substituta, subscrevo.

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD E DE 30(TRINTAIDIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO.
(este prazo de validade é exclusivamente para sfeitos notariais).

Fica V.Sa. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal, a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias. para atualizar os dados do imdvel no Cadastro Fiscal Imobiliario. sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109 paragrafo 1® e 59 da Lei Municipal 3.999/72.

Selo Digital n® 1125733C3094457C09035225F
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Prenotacao N® 343677 09445705112025
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