Mat. 85678 - Pagina: 1/4 - PROT. 287938 - CNM 120394.2.0085678-86
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui

este documento CNS 12_039-4
n MATRICULA N FICHA .
S 85.678 REGISTRO DE IMOVEIS DE
% 0l SANTA BARBARA D’OESTE - SP
7 Dr. Marco Antonio Zanatta )

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 108, localizado no 10° pavimento do Bloco A, do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL IMAGINE?®, nesta cidade, perimetro urbano, & Rua Limeira, n®
2080, no local denominado Chdcara Zabani, possuindo 57,780m? de area privativa, 13,182m? de
drea comum, totalizando 70.962m? com uma fra¢ido ideal de 59,84234251m? ou 0,2917% no
terreno, com direito ao uso de uma das vagas de estacionamento considerada de uso comum do
condominio.

PROPRIETARIA: HM 32 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 12.586.179/0001-90, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

LACHI AN

REGISTRO ANTERIOR: Registro n®° 05 da matricula n® 31.058, datado de 15/12/2016 e
Incorporagdo Imobiliaria registrada sob n® 09 da mesma matricula, datado de 10/01/2018, deste
Servi¢o Registral. Santa Barbara d'Oeste, 10 de janeiro de 2018. Protocolado sob o n® 220.299 em
21/12/2017.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar a mairicula n®
31.058 e se transformard em matricula autdbnoma quando da conclusio da obra, instituicdo €
especificagdo do condominio. P

“lects Jo

\ﬁos Alberio Modesto
Escrevente Autorizado

AV-01- TRANSPORTE - Santa Barbara d'Oeste, 01 de agosto d¢ 2018. Procede-se a esta averbagéo
para constar que sobre o imével objeto desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura
de Crédito no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - n° 8.7877.0380540-5. datado de .
25/06/2018, em garantia da divida no valor de RS 38.188.480,94 (irinta e oito milhdes, cento ¢
oitenta e oito mil, quatrocentos ¢ oitenta reais e noventa e quatro ceniavos). A referida hipoteca ¢
garantida pelas 348 unidades do empreendimento, conforme registro n® 12 da matricula n®31.058 de

Tl I.JUlUEllili ¥

Matricula n° 31.058: Apartamento 108 — Bloco A

01/08/2018.
= q V:Q—oo(_,e_ S L:J
Edspn Luis Domingues de.Faria . Carlos Alberio Modesto
Escrevente Habititado Esceevente Antorizado
e

AV-02 - DESENQUADRAMENTO DO PMCMYV - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2018.
A requerimento da proprietdria, representada por Sylvia Gemha Bianco de Azevedo e Elaine
Cristina Silva, averba-se que a futura unidade autdonoma do empreendimento “Residencial Imagine”,
correspondente ao apartamento n° 108 do bloco A, foi desenquadrada do Programa Minha Casa
Minha Vida, do Governo Federal, ficando excluida dos beneficios concedidos quando do registro da
Incorporagdo, efetuado sob n° 09 da inatricula n® 31.058. Protocolado sob n® 231.952 em

18/09/2018.
q Wdﬁsjo

Cirlos Alberto Modesto
screvente Auterizado

Valide este documento clicando no link a ‘'sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/54W8Z-6N32Q-8N88Q-37D2P
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AV-03- CANCELAMENTOQ - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2018. Por instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.0386681-1, datado de 27 de julho de 2018, a
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credora Caixa Econdémica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na

“averbagio n° 01 desta ficha. Valor base R$ 109.737,01. Protocolado sob n® 231.425 em 27/08/2018.

V:z/\}odl-s LD
\}ar!os Albeno Modesto

Escrevente Autorizado

R-04- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2018. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienag@io Fiducidria em Garantia - SFH - Contrato n°
8.7877.0386681-1, datado de 27 de julho de 2018, com carater de escritura piblica. Objeto da
Transmissao: Fracio ideal de 0,2917% do terreno que corresponderd ao Apartamento n° 108
do Bloco A do Condominio “Residencial Imagine”. Transmitente: HM 32 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: ROSEMEIRE GOMES DA CRUZ,
brasileira, divorciada, técnico de laboratério e raio x, RG/SP. 25.471.630-1, CPF. 154.759.118-86,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Espanha, n° 1000, Jardim Europa 1. Valor: R$
18.777,74 (dezoito mil, setecentos e setenta e sete reais e setenta e quatro centavos). Foi apresentada
em nome da transmitente a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unifio, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o cédigo de controle n°
C599.A4EC.A050.0080, emitida em27/08/2018. ITBI: R$ 185.420,12. Protocolado sob n® 231.425
em 27/08/2018. :

V:q,oouslo
vCarlns ‘Alberto Modesto

Escrevente Autorizado

— LALI L
jssa Bertholacot
Escriyente Autorigada

R-05- ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 19 de setembro de 2018. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedora: ROSEMEIRE GOMES DA CRUZ, ja
qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04. Divida:
R$ 148.336,09 (cento € quarenta e oito mil, trezentos e trinta e seis reais e nove centavos). Prazo de
amortizagio: 360 meses. Avalia¢do para fins de Leildo extrajudicial: R$ 215.000,00 (duzentos e
quinze mil reais). O valor destinado a aquisigdo do imével equivale a R$ 185.420,12 (cento e
oitenta € cinco mil, quatrocentos e vinte reais e doze centavos), a ser integralizado da seguinte
forma: R$ 18.306,29 de recursos proprios, R$ 18.777,74 de recursos da conta vinculada do FGTS e
R$ 148.336,09 de financiamento. Com a constituicdo da prepriedade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante em possuidora
direta ¢ a credora fiduciaria em possuidora indireta do imoével abjeto desta ficha, conforme as
condigBes constantes do titulo. Protocolado sob n® 231.425 em 27/08/2018.

VmGOUl &‘lo

Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autonizado

AV-06- AVERBACAO DE TRANSFORMACAQO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de julho de 2020. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbacio da construgio
do Condominic denominado “RESIDENCIAL IMAGINE” e do registro de sua Instituicdo e
Especificagdo, conforme averbagcido n® 14 e registro n®°16 da matricela n® 31,058, esta ficha
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complementar passa a constituir-se na matricula n° 85.678, referente ao apartamente 108 do
Bloco A, ja concluido,.<como dispSe o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justiga do o de Sio Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio
normal. Protocolado s 243.878 em 25/06/2020. Selo digital: 120394311EC0000966620I20L e

12039433 1NK000096663QL20S
(o — Cﬁ\mwsla
Vinlcius Alcalde Stara \/ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado Esceevente Autarizado

Oficial Substituto

AV-07/85.678 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 15 de julho de 2020. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imove! objeto
desta matricula estd cadajtrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07453.13.59.0097.01.084.
Protocolado sob n° 243|878 em 25/06/2020. Selo digital; 12039433 1RF000096664AS20P.

o o— %qd&:l@

Vinicius Alcalds Stamn \J Carlos Alberto Modesto
Escreveate Autarizado Escrevente Autotizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta

R-08/85.678- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de julho de 2020. A requerimento da
Incorporadora HM 32 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ji qualificada,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S&o Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 108 do Bloco A, foi
atribuida a ROSEMEIRE GOMES DA CRUZ, ji qualificada, pelo valor de R$ 166.642,38 (cento
¢ sessenta e seis mil, seiscentos e guarenta e dois reais e trinta e oito centavoes), que corresponde ao
valor da aquisi¢do da/inidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de
ado sob n°® 243.878 em 25/06/2020. Selo digital: 120394321 KR000096666

Oficial Delegado
Matricula q" 31.058: Apartamento 108 — Bloco A

Dr. Marco Antonio Zanatta

DB20L
O
o V'cq.oomlo
Vinicius Alcglde Stara Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado Escrevents Autarizada

AV-09/85.678 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 17 de outubro de 2025. A
requerimento da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s
pessoalmente intimada a devedora fiduciante, Rosemeire Gomes da Cruz, jd qualificada, conforme
demonstra o certificado de recebimento de intimagéo, datado de 07 de julho de 2025, ora apenso ao
procedimento de execugdio extrajudicial, e assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagfio da
mora, averba-se a consolidac3o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiduciaria originaria do registro n.° 05 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis —
ONR, recepcionado sob n.° INO01391137C. Base de cilculo do ITBI R$ 226.673,76. Titulo
Protocolado sob o n.® 287.938 em 02/06/2025. Selo digital: 12039433 1GN0059219140Q25])

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/54W8Z-6N32Q-8N88Q-37D2P
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tituios e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbare d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0085678-86

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 5§ de novembro de 2025 - 13:31

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

1203843C30F005921915X125V

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21

2,12

75,05
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