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Pompéia, 03 de junho de 2024.

REGISTRO DE IMOVE!S DE POMPEIA/SP

Unidade Autonoma designada como Casa n® 19 do Setor “C?”, a ser edificada no
Condominio “Residencial Turim”, nesta cidade ¢ comarca de Pompéia, Estado de Sio
Paulo, com as seguintes especificagdes: drea total do terreno: 226,92 m?; terreno comum:
86,92 m? terreno privativo: 140,00 m? (jardim e quintal: 91,65 m? + casa: 48,35 m?),
correspondendo a fracdo ideal de 0,4936%. Esta unidade tem a seguinte localizagfio, de quem
da Via de Circulagdo Interna 4 olha a unidade: pela frente: 7,00 metros; pelo lado direito:
20,00 metros, confrontando com Unidade n° 18; pelo lado esquerdo: 20,00 metros,
confrontando com a Unidade n® 20 e pelos fundos 7,00 metros, confrontando com a Unidade
n° 1. A guarda de veiculo ser4 feita individualmente na prépria unidade auténoma.
PROPRIETARIA: PROBOS - LOTEAMENTO RESIDENCIAL AUFIERO SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob n°® 32.938.160/0001-72, com
sede a Rua José Bertonha, n°® 139, sala 04, Jardim Tangar4, Marilia/SP e inscrita na Jucesp
sob NIRE 35231453832.

REGISTRO ANTERIOR: R.2 (incorporagdo) e Av.3 na matricula n° 17.241, procedidos
em 05 de setembro de 2019, Livro n° 02 desta Serventia Registral.

PRENOTACAQ: n° 78.420. Selo Digital: 1201883F1IRQX484Q1RK8J7247 - CNM:
120188.2.0017241-54,

O Oﬁcia],_..e._/—"—'/’é": /_MMarcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.] - CNM: 120188.2.0017241-54. Pompéia, 03 de junho de 2024. (protocolo n° 78.420).
|Conforme consta no R.13 da matricula n° 17.241, Livro n° 02 desta Serventia, que para esta
fica transportado, a incorporadora SERVE ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 03.074.106/0001-28, DEU em primeira e especial hipoteca, para garantia da divida no
valor de RS 10.495.079,00 (dez milhdes, quatrocentos noventa cinco mil, e setenta e nove

reais), dentre outros, essa fracfio ideal correspondente ao terreno e a futura unidade

auténoma, que integra o Modulo II do empreendimento denominado Condominio
Residencial Turim, descritos no R.02 da matricula n°® 17.241. CREDORA: Caixa

Econdmica Federal, institui¢do financeira sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridica
de direito privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote %, em Brasilia/DF.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: Probos — Loteamento Residencial Aufiero SPE
Ltda, inscrita no CNPJ n° 32.938.160/0001-72, situada na Rua José Bertonha n° 139, Sala
104, Jardim Tangara, Marilia/SP. Selo Digital: 1201883F1C11R7QQ8QQIP324J. (nihi

0 Oﬁciw " 2——Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.2 - CNM: 120188.2.0017241-54. Pompéia, 03 de junho de 2024. (protocolo n° 78.420).
Nos termos do item 1.7 do contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgéo
de uniuade habitacional, a seguir registrado, a hipoteca referente a fragfio ideal do terreno
e as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas, descrita na Av.1, fica cancelada, conforme
autorizagdo expressa da credora Caixa Econdmica Federal. Valor da Base de Célculo: R$
122.035,80. Selo Digital: 12018833114841MN74VGPQ24K. (Valor recebido: Oficial RS 158,90 Estado

RS 45,16 SEC. FAZ. RS 30,91 SINOREG RS 8,36 TRIBUNAL: RS 1):90 M.P. RS 7,62 IMP, MUN, R§ 7,95 TOTAL: R$ 269,80).
§) Oﬁciawzo /"’/ﬁ (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).
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R.3 - CNM: 120188.2.0017241-54. Pompéia, 03 de Junho de 2024, (protocolo n® 78.420).
Pelo Instrumento particular Contrato de Compra ¢ Venda ¢ mituo para construgio de
unidade habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS — Programa Casa Paulista — Apoio
a0 Crédito Habitacional, com forga de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei
n° 4.380/64, firmado em Pompéia/SP, em 23 de abril de 2024, a proprietaria Probos —
Loteamento Residencial Aufiero SPE Ltda., j4 qualificada, no ato representada pelo sécio
Milton Antdnio Leite (CPF n° 044.405.258-57), venden o imével constante desta ficha
complementar a JOSE MIGUEL ALFREDO RIBEIRO, brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritorio e assemelhados, nascido aos 04.11 .2005, RG n° 58.780.626-6-SSP/SP ¢ CPF/MF
n°®575.860.258-27, residente e domiciliado em Pompeia/SP, na Rua Shinji Hamazaki n° 454,
Flandria; pelo valor de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais) (R$ 19.697,31
correspondente ao terreno), pagos da seguinte forma: R$ 118.957,97, com recursos
concedidos pelo financiamento da Caixa; R$ 38.687,03 com recursos préprios; R$ 7.355,00
com desconto complemento concedido pelo FGTS e R$ 10.000,00 com subsidio FPHIS,
Compareceram como anuentes intervenientes a Caixa Econdmica Federal, representada por
sua procuradora Cristiane Maganhin Pandolfi, Gerente de Carteira PF, da agéncia de
Pompéia/SP. Constam, ainda, no contrato ora registrado, na qualidade de
incorporadora/construtora e fiadora: Serve Engenharia Ltda, CNPJ sob n° 03.074.106/0001-
28, que fica arquivada em cart6rio juntamente com uma via do Contrato na pasta n° 155.

Selo Digital: 12018832140EMDHMFYI5Y424N. (Valor recebido: Oficial RS 372,94 Estado R$ 105,99 SEC.
FAZ. R$ 172,55 SINOREG RS 19,63 TRIBUNAL RS 25,59 M.P. R$ 17,90 IMP. MUN. RS 18,65 TOTAL: R 633,25),

OOficial, = -5 (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).
../-_?—-"-"'_'\

R.4 - CNM: 120188.2.0017241-54. Pompéia, 03 de junho de 2024. (protocolo n° 78.420).
DEVEDOR/FIDUCIANTE: o proprietério Jose Miguel Alfredo Ribeiro, ja qualificado no
R.3. CREDORA: Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote
%, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por sua
procuradora Cristiane Maganhin Pandolfi, Gerente de Carteira PF, da agéncia de
Pompéia/SP. TITULO: Alienagdo Fiducidria. FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular Contrato de Compra ¢ Venda e mutuo para constru¢do de unidade habitacional,
alienagdo fiducidria em garantia, fianca e outras obrigagSes — Programa Minha Casa, Minha
Vida — Recursos do FGTS ~ Programa Casa Paulista — Apoio ao Crédito Habitacional, com
forga de escritura publica, na forma do §5°, do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, firmado em
Pompéia/SP, em 23 de abril de 2024. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: RS
118.957,97. TAXA DE JUROS: nominal de 5,00% a.a., efetiva de 5,1161% a.a. PRAZO
TOTAL: Construgdo: 12. AMORTIZACAO: 420 meses, Encargos Financeiros - Total: R$
633,73. Vencimento do 1° encargo mensal: 22.05.2024. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$ 175.000,00. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. OBJETO DA
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
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(continuagdo da ficha 01 da Ficha Complementar n°® 233)

do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou legais, o(a)(s) devedor(a)(es)
aliena(m) fiduciariamente a fragfo ideal objeto desta ficha complementar, a Caixa
Econdmica Federal, abrangendo toda as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
¢ instalagdes. As demais condigdes constam do titulo que fica arquivado na pasta n° 155.

Selo Digital: 120188321 DOROWWHAC7F5324T. (valor recebido: Oficial R$ 530,85 Estado RS 150,87 SEC.
FAZ. R$ 103,26 SINOREG R$ 27,94 TRIBUNAL R$ 36,43 M.P. R§ 25,48 IMP, MUN. RS 26,54 TOTAL: RS 901,37).

O Oficial, . R (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

e SR

Av.S - CNM: 120188.2.0017241-54. Pompéia, 20 de junho de 2024. (protocolo n° 78.588).
A requerimento da incorporadora Serve Engenharia Ltda datada de 17.04.2024, no ato
representada por Jose Venilton Monteiro, instruida com a Certiddo n° 163/2024 expedida em
26 de margo de 2024, pela Prefeitura Municipal de Pompéia/SP (arquivados na pasta n® 155)
0 imével encontra-se cadastrada na Prefeitura sob n° 4814017201. Selo Digital:

120188331 XTOKTIQNQLT8O24T. (Valor recebido: Oficial R$ 11,05 Estado R$ 3,14 Sec. Faz. R$ 2,15 Reg. Civil R$
0,58 TRIBUNAL R$ 0,76 Munic. RS 0,55 M.P. R$ 0,53 TOTAL: RS 18,76)

|0 Oficial, ..~ —» /_L/ (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.6 - CNM: 120188.2.0022106-09. Pompéia, 21 de maio de 2025. (protocolo n® 80.587 de
03/04/2025). Certifico que a unidade auténoma — casa, com 48,35 m?, a que se refere esta
ficha complementar, foi concluida, tendo recebido o n° 81 da Via de Circulagdo Interna 4.
0 Condominio recebeu o n° 1345 da Rua José Candido Prizio. conforme Averbagdio n® 17
ha matricula n® 17.241. Esta Ficha Complementar, a partir desta data, foi transformada em
matricula, que recebeu o n° 22.106, haja vista o Registro do Instrumento Particular de
[nstitui¢do e Especificagdo de Condominio, conforme R.26 da matricula n® 17.241, A
Convenedo de Condominio estd registrada sob n® 13.003, Livro n° 03 desta Serventia. Selo

Digital: 120188311PP7QQOS5SXCFEOR25P. (vator recebido: Oficial RS 6,40; Estado R$ 1.82; SEC. FAZ. RS 1,24;
BINOREG RS 0,33; TRIBUNAL RS 0.44; M.P. RS 0,30; IMP. UN. R$ 0,32; TOTAL: RS 10,85),

0 Ofiei,alrar——f——vc‘—lu/_.; Mamelo Aparecido Rosa de Moraes).

E - CNM: 120188.2.0022106-09. Pompéia, 21 de maio de 2025, (protocolo n° 80.587 de
[3/04/2025). Pelo Instrumento Particular de Instituico e Especificagdo de Condominio,
eferid~ ne R.26 da matricula n® 17.241, a edificagio objeto desta matricula foi atribuida a
JOSE MIGUEL ALFREDO RIBEIRO, j4 qualificado no R.3 desta matricula. Base de

Calculo: R$ 99.260,66. Selo Digital: 1201 883F1ASMQWEFNUXYGJIG253. (Valor recebido: Oficial

RS 435,43; Estado R$ 123,75; SEC. FAZ. RS 84,70; SINOREG RS 22,92 TRIBUNAL R$ 29,88, M.P. R$ 20,90; IMP. MUN. R$ 21,77;
TOTAL: RS 739,35).

D Oﬁciial/g/\_‘:bé;b . —2——tMarcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.8 - CNM: 120188.2.0022106-09. Pompéia, 27 de outubro de 2025. (Protocolo n°
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81.398 de 19/08/2025). Conforme requerimento de Consolidagfio emitido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal, no ato representado por Milton Fontana (Gerente de
Centralizadora), instruido com o processo de intimag#o do devedor fiduciante José Miguel
Alfredo Ribeiro (CPF/MF n° 575.860.258-27) contendo nele, dentre outros, Certidio de
Intimagfo do devedor fiduciante; Certiddo de vencimento do prazo sem pagamento pelo
devedor fiduciante, todos emitidos por esta Serventia e Guia de ITBI devidamente
recolhida (arquivados em pasta propria), nos termos do artigo 26, § 7° da Lei n® 9.514/97,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula, em nome da
credora fiducidria, constante no R.04 desta matricula, a saber: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituido financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancédrio Sul, Quadra 4, lote %, em DBrasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no ato representada por Milton Fontana (Gerente de Centralizadora).
Valor da Consolidagdo: R$ 178.677,62. Valor Venal 2025: R$ 18.778,46. A credora
fiducidria adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da

Lei Federal n® 9.514/97. Selo Digital: 1201883318ZWBQ32C6J4IS25U. (valor recebido: Oficial

RS 332,73 Estado R$ 94,56 SEC. FAZ. R$ 64,72 SINOREG R$ 17,51 TRIBUNAL R$ 22,84 M.P. R$ 15,97 IMP. MUN. R$ 16.64
TOTAL: R$ 564,97).

O Oficial, « el _~—2 " (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

CERTIDAO RI -PRENOTAGAO N° 081398 - : 22106

CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddc lavrada em inteiro teor,
composta de 004 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da lei Federal n° 6.015/73, "a_certiddo de inteiro teor do
22106 contém a repreducéo de todo seu contetdo e é suficiente para fins

de comprovacao de Droprledade dlrertos onus reais e restrlgoes sobre o | 3
', encontrando- | &L

se nele langados, portanto todos os registros e averbagoes relacionados
ao referido 22106 ou as pessoas nele referidas, até a data de
24/10/2025.

wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww
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**\JALOR DA CERTIDAO: 75,05 ***

L SELO DIGITAL
! 1201883C3I6COUTW3IAT5K259

Criado em: 27/10/2025 as 07:15:57h

; A autenticidade deste documento
greit  poderd ser verificada apos 24 horas
de sua expedicdo no site
hitps:/fselodigital fjsp.jus.br
com o nimero do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCode"

a:
T,

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86,
e letra "d" do item 12 do Cap. XIV do Provimento CGJ 58/89, a presente
certid&o & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o.

A presente certiddo foi emitida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de
certificagéo digital e assinada digitalmente por:

SANDRA CANELLA DE MORAES -1° OFICIALA

Pompéia, 27 de outubro de 2025
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