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APARTAMENTO N° 14 localizado no primeiro andar do bloco A1 do
“Condominio Morumbi Exclusive”, em construgéo, situado nesta cidade, nos
bairros Alto do Ribeirdo e Agua Preta, com frente para a Rodovia Vereador Abel
Fabricio Dias, composto de sala com sacada, dois dormitérios, banheiro, cozinha,
area de servico e a respectiva vaga de estacionamento n°® 217 (descoberta); com
area privativa coberta padrao de 44,1900m? area privativa descoberta e coberta de
padrao diferente (vaga de estacionamento descoberta) de 11,0400m?, encerrando uma |
area privativa de 55,2300m?, area comum coberta padrao de 6,5761m?;, area comum
descoberta e coberta de padrao diferente de 34,8935m?, e area total da unidade de
96,6996m?, correspondendo a fracéo ideal de 0,2785% no terreno. Cadastro NE-12-
04-02-002-00 (em area maior).

TITULO ANTERIOR:- Registros n° 01 das Matriculas n°s 58.637 (titulo aquisitivo:
instrumento particular de ato cbnstntutuvo datado de 10 de fevereiro de 2017) e
63.628 (incorporagéo), datados de 26 de junho de 2017 e 02 de agosto de 2018,
respectivamente. ‘

1

PROPRIETARIA:- MORUMBI EXCLUSIVE SOCIEDADE INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 27.432.739/0001-29, com sede social nesta
cidade, na Rua Coronel José Francisco n° 263, ponto comercial 01, Centro.

N

Av1 M. 7739 0. HIPOTECA - ONUS _

Procede-se a presente para constar que a fragéo ideal vinculada ao apartamento
objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADA em favor da Caixa
Econémica Federal — CEF, conforme registro n® 02 da Matricula n°® 63.628.
Pundamonhangaba 07 de outubro de 2019. O Qfigial Registrador,

77390 ’
Av.2 M. - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(protocolo n° 188.548 — 30/09/2019)

Nos termos do instrumento particular, com carater de escritura ptblica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n°
11.977, de 07 de julho de 2009 (Programa Minha Casa, Minha Vida), firmado nesta
cidade em 18 de setembro de 2019, procede-se a presente para constar gque a
credora hipotecaria, Caixa Econdémica Federal - CEF, autorizou o
CANCELAMENTO da HIPOTECA a .que alude a averbagdo n° 01.
Pindamonhangaba, 07 de outubro de 2019. O Oficial Registrador,

continua no verso '__
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R3M. 7 7 5 9 0 - VENDA E COMPRA .

Pelo-instrumento particular referido na averbagdo n° 02, a proprietaria, Morumbi
Exclusive Sociedade Incorporadora SPE Ltda, alienou a fracao ideal
correspondente a 0,2785% do terreno, vinculada ao apartamento objeto
desta ficha complementar, por VENDA e COMPRA, a: 1) GIOVANI MOREIRA
PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, balconista, portador do RG n° 44.323.942-3-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 363.902.388-94; e 2) HELEN ADRIANA
CARLOS, brasileira, solteira, maior, auxiliar de cozinha, portadora do RG n°
'23.527.133-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 095.401.238-01, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Oscarina Rezende de Oliveira n° 86,
Beta, pelo valor de R$ 6.506,60. Valor venal do imével é de R$ 1.500,31.
Pindamonhangaba, 07 de outubro de 2019. O Oficial Registrador, '

Qvidio Pedroga Junior

R.4 M. 77 3 9 0 :- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular referido na averbagdo n° 02, os proprietarios,
Giovani Moreira Pereira e Helen Adriana Carlos, DERAM a fragido ideal do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta ficha complementar, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°
9.514/1997, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede social em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um
empréstimo no valor de R$ 121.752,00, pagavel através de 337 encargos
mensais e sucessivos, 0s quais sdo compostos pela parcela de amortizacéao e
juros (a+j) e prémios de seguros, com taxa anual de juros nominal de 5,5% e
efetiva de 5,6407%, calculados na forma constante do titulo, obedecendo-se ao
sistema de amortizagéao Tabela PRICE, vencendo-se o primeiro encargo em 21 de
outubro de 2019, no valor total de R$ 749,41, ficando estabelecido, nos termos do
§ 2° do artigo 26 da aludida lei, que o prazo de caréncia para expedi¢do da
intimacéo é de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal inadimplido. O valor total da aquisicido do terreno e -da unidade
habitacional é de R$ 152.190,00, sendo R$ 6.506,60 para a aquisigdo do terreno
e R$ 145.683,40 destinados a construgéo da referida unidade, a ser realizada até
o dia 08 de marco de 2021, sob responsabilidade da Guerrero Construtora e
Incorporadora - Eireli, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 02.182.007/0001-05. Verifica-se
que R$ 23.918,19 sao provenientes de recursos proprios, R$ 3.373,81 sao
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 3.146,00 sdo concedidos pelo FGTS
na forma de desconto. Para efeito do disposto no inciso VI, do artigo 24 do
referido diploma legal, avaliaram o imével em R$ 152.820,00. As partes sujeitam-
se as demais cldusulas e condigbes constantes no. instrumento.
Pindamonhangaba, 07 de outubro de 2019. O Oficial Registrador, : ‘
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" Av.6 M.77.390 :- ATUALIZAGAO DE CADASTRO

.~ Av.7 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

R.5 M.77.390 :- ATRIBUICAO

{protocolo n°® 209.430 — 06/09/2022)

Pelo instrumento particular de instituigao, espemf cacdo e convencdo de
condominio. firmado nesta cidade em 25 de agosto de 2022, procede-se o
presente para constar que, em razdo da averbagdo do predlo n°® 3615 -
“Condominio Morumbi Exclusive” e do registro da instituicdo parcial do respectivo
condominio, esta ficha complementar passa a constituir a matricula imobiliaria n°
77.390, sendo o apartamento ATRIBUIDO a GIOVANI MOREIRA PEREIRA e
HELEN ADRIANA CARLOS; ja qualificados no registro n° 03. Valor de custo do
imovel € de R$ 97.291,63. Valor venal do—imével é de R$ 43.47211.
Pindamonhangaba, 30 de setembro de 2022. A (Jficiala Substituta,

-

isabeth de Souza Delfino

14

Nos termos do instrumento particular referidoc no registro n® 05, procede-se a
presente para constar que o imovel encontra-se atualmente cadastrado sob a sigla
n® NE-12-04-02-002-12. Pindamonhangaba, 30 setembro de 2022. A Oficiala
Substituta, . -

isabeth de Souza Delfino

(protocolo n° 227.176 — 07/03/2025)
Nos termos do instrumento particular firmado na cidade de Florian6polis-SC em 06
de margo de 2025, e conforme o artigo 26, § 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-se a
presente para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
ja qualificada no registro n°® 04. O ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imével é de R$
159.508,80. Valor venal do imével & de R$ 61. 802 08. Pmdamonhangaba 18 de
margo de 2025.

Selo Digital 120162331000000019243225X.
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Certifico que a presente reprodugdo esta conforme o original da matricula n°77390, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situacéo juridica do imével com titulos prenotados até 18/03/2025.

Oficial: R$ 44,20 Pindamonhangaba, 18 de margo de
Estado: R$ 12,56 2025.

Sec.Faz. R$ 8,60

Sinoreg: R$ 233

T Justica: R$ 3,03 ASSINADO DIGITALMENTE.
M.Publico: R$ 2,12

Municipio:  R$2,21 Selo Digital: 1201623C30000000192554255
TOTAL: R§ 75,05 https://selodigital.tisp.jus.br

Tabela de Custas:

Certides
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