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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

OLHA
"MATRICULA ] Matric Mae 62813 Ficha:53
.052
DATA: 21 de Novembro de 2001

IMOVEL: Apartamento ng03 , localizado no pavimento térreo,do
Edificio San Diego, bloco 01, integrante do Condominio
Residencial Jardim California, situado na rua Jau, na Vila
Quitauna, nesta cidade, em construg¢ao , com uma area
privativa de 59.940m2; darea comum de 73,213m2, perfazendo a
Area total de 133,153m2, correpondendo-lhe a frag¢dao ideal de
0,7776% no terreno e demais coisas de uso comum do
condominio, cabendo-~lhe o direito de uma vaga descoberta, em
local indeterminado, para guarda de um velculo de passeio,
sujeita a atuag¢do de manobrista.

" CADASTRO:- 23241.23.73.0001.00.000.05.

PROPRIETARIA:- ODF EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA ,
inscrita no CNPJ/MF sob numero 03.517.280/0001-06, com séde
a Av. Dr. Cardoso de Melo, n. 1340, 1190 andar, c¢j. 112, sala
2, Vila Olimpia, Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro 02, feito em 17 de Dezembro de
1.999, na Matricula 62.813, deste 1o Oficial.

0 Escrevente autorizado, QJ%§1<7'

(Jose Carlos Pereira).

0 1o Oficial Designado, g& ‘17 521*2146b
(Bel. Claudio Centella).

R. 1, em 21 de Novembro de 2.001.

De conformidade com Instrumentoc Particular, com forg¢a de
‘Escritura Publica, datado e assinado pelos contratantes e
testemunhas em 21.09.2.001, a proprietdria , com a
interveniéncia da Construtora e Fiadora, MITTO ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA , com séde a Av. Nova Independéncia, 760,
Brooklin Novo, na Capital, inscrita no CNPJMF sob n.
56.371.172/0001-26, VENDEU a fragdo ideal de 0,7776% no
terreno, a que correspondera o apartamento objeto desta
matricula, em construg¢do, que serd entregue pronto e
acabado pelo valor de R§$7.024,26, a, VINICIUS LUIZ,
brasileiro, policial militar, Rg. n. 10.831.605-1, ssp-sp e
Cic. 006.343.058-40 e sua mulher EDNA APARECIDA CARDOSO
LUIZ, brasileira, do lar, Rg. n. 21.431.410 ssp-sp e Cic.
161.158.838-30, casados no regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
a rua Julio Mesquita, n. 135, Bela Vista, nesta cidade.

0 Escrevente autorizado,
(José Carlos Pereira).. <
=7

R, 2, em 21 de Novembro de 2.001.°

De conformidade com Instrumento Particular j& citado, o(s)

proprietario(s), deu(ram) o imoével objeto desta matricula,
cont. no verso.

\. » ),
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em primeira, Unica e especial HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -~ CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CGC/MF. 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida de R$49.700,00, , a ser paga por meio de
240 prestagdes mensais, no valor inicial de R$621,46 ,
vencendo-se a primeira de acordo com a clausula sexta, com
juros nominais de 6,0000% ao ano, e efetivos de 6,1677% ao
ano, ho sistema de amortizagdo SACRE, com as demais
condigdes do titulo, e a origem dos recursos o F.G.T.S.

O Escrevente autorizado,
(José Carlos Pereira). fo%g74:)
| e

Av. 3, em 20 de janeiro de 2003. ,

Conforme averbagdo no 5 feita em 20. 01.2003 a margem da
Matricula no 62.813, foi concluida a construgiaco do
apartamento objeto desta ficha, gue passou a constituir-se
da MATRICULA No 70.052, integrante do Residencial Jardim
California, com entrada no 642 da Rua Jau.
O Escrevente Autorizado, '

(Joel Benazzi Clemente) C///Pi::::éé//

R. 4, em 20 de janeiro de 2003. ;
Pelo Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagéo
parcial de condominio, datado e assinado em 06 de janeiro de
2003, registrado sob no 6 na Matricula no 62.813, arquivado
neste 1o Oficial, em cumprimento ao contrato registrado sob
no 1, o imdvel desta matricula, foi ATRIBUIDO a VINICIUS
LUIZ e sua mulher EDNA APARECIDA CARDOSO LUIZ, ja
qualificados, pelo valor de R$59.013,73. :

O Escrevente Autorizado, <:if/
(Joel Benazzi Clemente) _///ﬁ%/
CONTINUA NA FICHA
02
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R. 5, em 11 de janeiro de 2010.

Conforme Carta de Adjudicacéo datada e assinada em 29 de julho de 2009, pelo
valor de R$73.382,96, o imgvel desta matricula foi ADJUDICADO & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL , 4 qualificada.

A Escrevente Autorizada, {Vanessa Pedro Grangeiro).

Prot. Oficial 200.680, em(30 dp flezembro de 2009. Microfilmen® 185273

Av. 8, em 11 de janeiro de 2010.

Conforme Carta de Adjudicagdo, em virtude da adjudicagdo mencionada no
registro n° 5, fica CANCE ] HIPOTECA registrada sobo n® 2.

A Escrevente Autorizada, (Vanessa Pedro Grangeiro).

Prot. Oficial 200.680, em 30 d¢ dezembro de 2009. Microfiime n° 185273

Av. 7, em 16 de fevereiro d&2.012. ]

Conforme Escritura expedida pelo 3° Tabelido de Notas local, lavrada as folhas
287/290 do livro 634, e janeiro de 2.012 e Notificagdo de Langamento do
IPTU - Exercicio de Z.012, o \movel matriculado possui atualmente junto a
Prefeitura local a INSCRICAO CADASTRAL n° 23241.23.73.0001.01.003.05.

O Escrevente Autorizado ‘

(Alan Gusméo Andyade)
Prot. Oficial 229.793, e

o fevereiro de 2.012. Microfimen® 205332

R. 8, em 16 de fevereiro de 2.012. ' .
Conforme. Escritura mencionada na averbagdo n° 7, a proprietaria VENDEV o

imovel matriculado pelo valor de R$126.000,00, a ROSELI APARECIDA DOS |

SANTOS ROCHA, brasileira, professora, RG n° 17.463.845-0-SSP/SP, CPF/MF

. n° 132.997.678-95 e seu marido EDGAR EDNO ROCHA, brasileiro, empresario,

RG n° 7.496.492-SSP/SF, MF n° 810.834.678-91, casados sob o regime da
comunhdo parcial dg’ bens, nj vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Andrg Spitalétti, n° 02, Vila Laucy, nesta cidade.

O Escrevente Autorigad
(Alan Gusmao Andrade
Prot. Oficial 229.793, e

\‘

& fevereiro de 2.012. Microfime n® 205332

R. 9, em 02 de junho db 2.022.

Conforme Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia, firmado no ambito do SFH, datado e assinado em 18 de maio de
2.022, os proprietarios Roseli Aparecida dos Santos Rocha e seu esposo Edgar

[OPpeN YRR g

Edno Rocha, capitalista recebéndc réndiffiento de aplicagdo dé capital em atives

Continna no Verso
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financeiros, CNH n. 03190917068-DETRAN/SP, ja qualificados; VENDERAM o
imovel desta matricula, pelo valor de R$280.000,00, a ANTONIO FERREIRA DE
ANDRADE JUNIOR, brasileiro, proprietarioc de microempresa, CNH n.
07198416784-DETRAN/SP, gﬁF/MF n. 428.490.538-48, e sua esposa RAQUEL

FERREIRA MATIAS ANDRADE, brasileira, analista de sistemas, RG n.
59.001.701-9-SSP/SP, CPF/MIF/n. 127.821.106-32, casados sob o regime da
comunhao . parcial .de bens| fa vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua S3o Josef n. 47, Pedreira, Itaquaquecetuba/SP.

O Escrevente Autorizado, 4 ‘

(Fernando Napolitano).

Prot. Oficial 391.748, em e maio de 2.022. Microfime n. - 33996 1

R. 10, em 02 de junho de 2.022.

Conforme Contrato mencionado no registro n. 9, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n. 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoltvel a
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, com o
escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos .devedores
fiduciantes: ANTONIO FERREIRA DE ANDRADE JUNIOR e sua esposa
RAQUEL FERREIRA MATIAS ANDRADE, ja qualificados, no valor de
R$221.500,00, a ser pago por meio de 420 prestagdbes mensais, no valor inicial
de R$2.187,43 - taxa balcdo ou R$2.155,00 - taxa reduzida, vencendo-se a
primeira delas em 20 de junho de 2.022, com taxa de juros balcdo: nominal de
8.6395% (a.a.), efetiva de 8.9900% (a.a.) e taxa anual de juros reduzida:
nominal de 8.4638% (a.a.), efetiva de 8.8000% (a.a.), com taxa de juros balc&o:
nominal de 0.7176% (a.m.), efetiva de 0.7200% (a.m.) e taxa de juros reduzida:
nominal de 0.7030%,(a.m.) efetiva de 0.7053%, (a.m.), calculadas pelo sistema
de amortizagdo SAC, com origem dos recursos do SBPE e as demais condi¢cdes
constantes no titulo. Por for (de Lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando os devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei n. 9.514/97,
foi indicado o valor de R$280.000,00.

O Escrevente Autorizado, .

(Fernando Napolitano).
Prot. Oficial 391.748, em 2

ﬁ/{ maio de 2.022. Microfime n. 33996 1
. /

Av. 11, em 02 de junho de’2.022.

Conforme Contrato mencionado no registro n. 9, foi emitida em 18 de maio de

2.022, uma Cédula de Crédito Imobiliario sob o n. 1.4444.1808967-4, série

_ Continua na Ficha )3
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0522, representatlva do crédite/no valor de R$221.500,00, objeto do registro n.
10.

O Escrevente Autonzado
(Fernando Napolitano).
Prot. Oficial 391.748, em

maio de 2022 Microfilme n. 3399 6.1‘-

!
Av.12 - CANCELAMENTO DE CCI
Em 23 de dezembro de 2025. ’
- | Conforme Requerimento, assinado em 12 de dezembro-de 2025 tendo a credora recebido o seu
| crédito, deu quitagao e autonzou o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
averbada sob o n.11.
Selo digital. 11 15263G1000000091 836825L
Escrevente Gabriele Dayane Ladeira }&15 v@,u /‘0'
Prenotagao 454.240 de 15 de maio de 225. ‘

Av.13 - CONSOLIDAQI"\O DE PROPRIEDADE
Em 23 de dezembro de 2025.

R$294.449,41, nos termos da Lei 9. 514/97 a credora fi dumana CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE
53500000381, ja qualificada.

Selo digital 1115263310000000918369259 . :

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira 03’)/\1 )&\ ) “/‘3&” no

Prenotagdo 454.240 de 15 de maio dg 2025.

V/ »- NS 1.152:6

Conforme Requerimento supra, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével matriculado avaliado em |
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0 ATO ACIMA E 0 (LTIMO PRATICADO

CERTIDAO DE MATRICULA
CNS - 11, 152 6
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE
OSASCO-SP

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/73, tratar-se de inteiro teor da matricula acima,
incluindo propriedade, eventuais direitos, onus reais e restrigdes sobre o imével dela objeto.Osasco, data abaixo

indicada.

Claudia Regina Andrioli - Escrevente

Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia deste documento

Ao Estado: R$12,56 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse

Ao Reg. Civil: R$2,33 0 enderego eletronico hitps://selodigital tisp.jus.br

Ao IPESP: RI860 1 1{15263030000000918540255

Ao Trib. Jus.. | RS303 Protocolo: 454240

AoSS: RS0 68 Certido Expedida em 23/12/2025

Ao FEDMP: | R$2,12 Para lavratura de escrituras esta certido é valida por 30 dias
TOTAL: R§7372 . (NSCGJSP, XIV, 15, ‘¢’)

Pag: 6/6




