Vol 4alNo N ¥olV We ) Wl ~4 ~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SADN7-FERDU-M2L4F-KQCVE

Valide aqui
este documento

RIVERO OFCAL FREGISTRD O OVES DA COMARCADEGUARULACS- 5

Ru3 Dona Oinda de Albuguerque, 157 - Centro- CEP 07110-060 - Fone 1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Ofical

M.139.716 / AP.188 - TORRE 3 - PIN INTERNACIONAL GUARULHOS

LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

matricula ficha
r 150.14ﬂ r o1ﬁJ
IMOVEL: APARTAMENTO N° 188 (em construgéo), localizado no 18° andar
da TORRE 3, do condominio denominado “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS”, situado na Avenida Rotary, com a area construida privativa
de 36,090m? a area construida comum de divisdo ndao proporcional de
19,344m? (correspondente ao direito de uso de 01 vaga de carro indeterminada
e coberta, localizada na garagem coletiva do condominio), a &rea construida
comum de divisdo proporcional de 11,335m?, perfazendo a area construida
total de 66,769m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade
de 0,000808 e a fragao ideal de 11,249m? no terreno (com 13.927,60m? e nas
demais coisas de uso comum do condominio. Ao referido apartamento
corresponde, ainda, a fragdo equivalente a 8,172m? de area comum
descoberta, a qual a municipalidade néo considerou como area construida.
Referido apartamento confronta pela frente (de quem da entrada da torre olha
para o apartamento) com area comum do condominio (onde no térreo situa-se
0 recuo da torre em relagdo a quadra gramada e area permeével), pelo lado
direito com area comum do condominio (onde no térreo situa-se uma &rea
permeavel), pelo lado esquerdo com area comum do condominio (hall de
acesso aos apartamentos, pogo dos elevadores e véo de claridade) e pelos

fundos com area comum do condominio (hall de acesso aos apartamentos,
area técnica e védo de claridade).

INSCRICAO CADASTRAL: 111.40.93.0001.00.000 — area maior.

PROPRIETARIA: CABREUVA INCORPORADORA LTDA. CNPJ/MF. n°
17.855.406/0001-59, com sede na Avenida Republica do Libano, n° 1.921,
bairro Ibirapuera, em S&ao Paulo/SP.

BEGISTRO DE - IMOVEIS
‘\DE GUARULHOS ,
stro Nacional de Serventia - CNS

n° 11148-4

- CNM: 111484.2.0150140-14
Guarulhos, 03 de margo de 2022,

REGISTRO ANTERIOR: R.3 (de 29/10/2.019 - incorporagédo) da matricula n°
139.716, desta Serventia.

: Ana Lucia de Oliveira Carvalho

Guarulhos, 03 de margo fbe 2022. Substituta do Oficial

Substituto do Oficial /—,r— i : gt'mw' Lima de Almeida Junior.
N

Prenotagao n. 373.23T, de 22 de fevereiro de 2.022.

Av.1 — TRANSPORTE: Consta na matricula n° 139.716 (na qual se filia a

presente) a averbagao do teor seguinte: “AREA CONTAMINADA: Atendendo

ao requerimento contido no Oficio n° 062/2019/ICRR, expedido em 03/10/201 9,
pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO,

.- continua no verso -.
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matricula ficha '
r 150.1407 r 01 j CNM: 111484.2.0150140-14
verso ) i

inscrita no CNPJ/MF. 43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, Sdo Paulo/SP, averba-se
(com fundamento no parecer n° 117/2007-E da CGJSP, de carater normativo -
processo CG 167/2005) que: “Conforme relatério “Plano de Reabilitagdo de
Area”, de agosto de 2014, elaborado pela empresa UMWELT, apensado ao
Processo CETESB n° 15/11452/14 e citado do Parecer Técnico n° 023/15/CA,
foi constatado que o imével localizado nos alinhamentos das ruas Rotary, divisa
da rua Canadense com a rua Bardo do Rio Branco e finalmente com a rua
Endres, municipio de Guarulhos, encerrando a area de 13.921,60m? de
propriedade de Cabretva Incorporadora Ltda., e registrado nesse Cartorio sob
matricula n° 139.716, encontra-se contaminado sob investigagéo,
contaminagéo ocasionada por metais”. Consta do titulo que a proprietaria foi
notificada acerca da averbagdo requerida.” Ana Licia de Oliveira Carvalho

Selo digital: 1114843E1000000044842822W Substituta do Oficial
Guarulhos, 03 de marco dﬁzozz.
Substituto do Oﬂ(:.lal 7

Raul Lima de Almeida Junior.

~ Prenotagéo n. 373.234de 22 de fevereiro de 2.022.

"Av.2 — TRANSPORTE - HIPOTECA: Consta no R.10 da matricula n. 139.716,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia

da divida no valor de R$41.943.763,59, pagavel na ‘Iorina do titulo.

Selo digital: 1114843E1000000044843022B na Lucia de Oliveira Carvalho

Guarulhos, 03 de margo de, 2022. Substula do Olicial

Substituto do Ofigial el aul Lima de Almeida Junior.
C—~ —

Prenotagado n. 373.231, de 22 de fevereiro de 2.022.

Av.3 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.2, & vista da autorizagao contida na escritura
particular, (art. 67 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 07/02/2022, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada)

Selo digital: 1114843310000000448431 Ana Licia de bliveirg ﬂC:{:fihO

Guarulhos, 03 de margo de-2022. Substituta do '

Substituto do Oficial aul Lima de Almeida Junior.
( /

Prenotacao n. 373.234-de 22 de fevereiro de 2.022.
R.4 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.3, a
proprietaria (CABREUVA INCORPORADORA LTDA., j& qualificada) VENDEU

.- continua na ficha 02 -.
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GISTRO DE IMOVEIS
E GUARULHOS

asfro Nacional de Serventia - CNS

LIVRO N¢2-REGISTRO
GERAL

matricula ficha
r 150. 14ﬂ [— 027
0 bem objeto da presente, pelo valor de R$230.000,00 (duzentos e trinta mil
reais) para LUCAS DE ARRUDA ROCHA, brasileiro, solteiro, maior, analista

de sistemas, RG. 54.435.592-1-SSP/SP, CPF/MF. 463.672.948-05, residente
na Rua Espirito Santo Dourado, n. 305, Jardim Mamg[ma Wﬁ!ﬁ'mﬁo

Selo digital: 111484321000000044 22V

" Guarulhos, 03 de margo de 2022 Substituta do Oficial
Substituto do Ofic(ial 5 Raul Lima de Almeida Junior.
Prenotacao n. 373.23T, de 22 de fevereiro de 2.022.
R.5 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na Av.3,
o proprietario (LUCAS DE ARRUDA ROCHA, ja qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF —
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$183.400,00 (cento e oitenta e trés mil e quatrocentos reais) a ser paga em
360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.301,40 vencendo-se a
primeira delas em 07/03/2022, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, com taxas de juros nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997%
ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagdo Tabela Price,
constando do titulo outras clausulas e condigdes. O valor atribuido ao imével

para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi
Selo digital: 111484321000000044843522P Bass {ﬁgi tﬁg@gg{:ﬂm

Guarulhos, 03 de margo de 2022.
Substituto do Of(‘cial ‘&'\@ Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagao n.379. 454 de 25 de julho de 2.022.

Av.6 — TRANSPORTE: Consta na matricula n° 139.716 (na qual se filia a
presente) a averbac&o do teor seguinte: “CONTAMINACAO - REABILITACAQO
PARA O USO: Com fundamento no Parecer n.211/2016-E, da CGJ/SP,
averba-se que: a)- consta do Oficio n.102/2022/ICRR, datado de 01/06/2022,
expedido pela CETESB — Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF n.43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Professor
Frederico Herman Junior, n.345, Alfo de Pinheiros, em S&o Paulo/SP, trecho
do teor seguinte: “De acordo com o processo acima referido foi constatado que
o imovel localizado a Avenida Rotary, 137, Vila das Bandeiras, municipio de
Guarulhos, de sua propriedade, e registrado sob matricula n.°139.716 no 1°

n° 11148.4
CNM: 111484 2 0150140-14
Guarulhos, 03 de marcgo de 2022.

- .~ continua no verso -.
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[-150 1407 r 02 j CNM: 111484.2.0150140-14
verso

Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos foi contaminado
por __hidrocarbonetos __de petréleo, hidrocarbonetos policiclicos
aromaticos, antiménio e dibenzo (a,h) pireno”; e b)- consta do Termo de
Reabilitagdo para o Uso Declarado n.1990/2022, datado de 01/06/2022,
expedido pela CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo, ja
qualificada, que o imdvel objeto desta matricula “com base na Informagédo
Técnica n°  080/2022/ICRR, apensada ao Processo Digital
CETESB.033757/2022-27, foi considerado reabilitado para uso como

residencial, sem necessidade de medidas de intervencdo de controle
institucional.”

Selo digital: 1114843E1000000050307322L
Guarulhos, 02 de agosto(?e 2022. g ; :
Substituta do Ofi\cial y, ' a Lucia de Oliveira Carvalho.

o
Prenotacéo n° 396.609, de 29 de agosto de 2023.

Av.7 — TRANSFORMACAO EM_MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONQ_QMTNIQ: Tendo em vista a averbagéo da construgéo e a instituigdo e
especificacdo parcial do condominio, objetos da Av.21 e do R.22 da
matricula n° 139.716, respectivamente, esta ficha auxiliar passa a constituir a
matricula n° 150.140, do condominio denominado “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS”, referindo-se ao apartamento n° 188 da Torre 3, ja concluido,
recebendo o respectivo prédio o n° 1.520 da Avenida Rotary.

Selo digital: 111484311000000066682623C

Selo digital: 111484331000000066723823E
Guarulhos, 10 de outubro d®2023.
Substituta do Oficial/f a de Oliveira Carvalho.

<

Prenotagdo n° 433.639, de 25 de julho de 2025. : _

Av.8 - CONSOI,:IDACKO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objeto. desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a _seu
requerimento, protocolado em 25/07/2025 sob n° 433.639, nc_)tiﬁquei o fiduciante
(LUCAS DE ARRUDA ROCHA - qualificado no R.4) para satisfazer, no prazo de
quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até.a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbagéo é feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmiss&@o inter vivos, o qual agompanhou (o}
> | requerimento firmado pela fiduciaria em 24/10/2025. O aperfeicoamento do

"continua na ficha 3"
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9
LIVRO N¢2.REGISTRO GERAL 12 REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS
- CNM - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA .

matrfcula ficha :
C150.14oj Es j [ dCNM:111484.2.0150140-14|]

Guarulhos, 25 de novembro de 2025.

procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obrigagdo contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redagéo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo publico para a |
alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”

Selo digital: 111484331000000100798225J -

Guarulhos, 25 de novembro de 20
Substituto do Oficial _ Raul Lima de Almeida Junior.
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PRIMEIRO OFICAL DE REGISTRO DE OVELS DA COMARCA DE GUARULA03 P

Ru3 Dona Oinda de Albuguerque, 157 - Centro- CEP 07110-060 - Fone 1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Ofical

CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 25 de novembro de
2025. (Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacado da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigédo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: RS 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.PGb...: R$ 2,12
Total........: RS 75,05
Geritode sl praado profocclo 4362 oo {|INTHNMMMERNNAD ~ teesiv: coocroons
1387820

Para conferir a procedéncia deste

docurnento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C3000000100798425V




