CARTORIO DO 2° OFICIO

Registro de Iméveis — Comarca de Estincia — Estado de Sergipe
Rua Joao Joaquim de Souza, n° 48, Centro
Telefone: (079) 3522-1771. E-mail: extra.2estancia@tjse.jus.br
SERGIO ABI-SABER RODRIGUES PEDROSA
Oficial Titular

CERTIDAO

Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa, Oficial

Titular do Registro Geral de Imodveis da

Comarca de Estancia, Estado de Sergipe, na
forma da Lei.

CERTIFIC O, apedido verbal de pessoa interessada, que revendo os Livros de
Registros de Imdveis existentes neste Cartério, dos mesmos constam no Livro 2, Matricula

16.943 com atos de registros/averbagdes n° 1 a 7, cujo inteiro teor, constante das copias

repograficas anexas, fazem parte integrante desta certiddo. Consultado na CNIB (Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens) com resultado negativa Hash sob n°

9c34.0495.b156.52ee.7785.4d92.42f6.0456.b7d0.321a na data 15/09/2023 as 08:58:23.
O referido é verdade e dou fé. Estancia/SE, 15 de Se

tembrg de 2023. Emolumentos: R$ 55,69
Ferd: R$ 11,14 Guia: 206230006268. Em testemunho@& verdade.
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16.943 FOLHA REGISTRO DE IMOVEIS DE ESTANCIA -
IF LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Sérgio Abi-Séber Rodrigues Pedrosa

OFICIAL TITULAR

Matricula: 16.943. Protocolo n® 30.895, em 03/07/2015. ABERTURA DE MATRICULA. imé6vel: Lote 11
localizado na Rua A, Quadra 1, Ecoville Alecrim Lotsamento, bairro Alecrim, neste municipio de Estancia,
Estado de Sergipe, com érea total de 210,48 m?, com as seguintes confrontacSes: ao Sul, com Rua A, numa
extensio de 8,00 metros; 20 Norte, com iméve! de Cristovlio Freire dos Santos, numa extensfio de 8,03
metros; 20 Leste. com Lote 8, Quadra 1, numa extensio de 26,67 metros; 20 Oeste, com &rea verde do
Ecoville Alecrim Loteamento numa extens&o de 25,88 metros. Inscricio Municipal: 23.483. Proprietirio:
RODRIGO SILVA SIQUEIRA, brasileiro, divorciado, agricultor, RG n°® 1527904/SSP/SE, CPF n® 983.013.655-
87, residente e domiciliado em EstAncia/SE, na Rua Dr. Jessé Fontes, 56, Centro. Registro anterior:
Matricula 13.365, Livio 2, em 09 de maio de 2012. Emolumentos: R$ 7,00. Ferd: R$ 1,40. Guia:
206140005594, Estancia, 21/07/2018. Dou fé. O Oficial: Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedroa%;,f

R-1-16.943. Protocolo n® 30.895, em 03/07/2015. INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL. O imével acima
matriculado foi incorporado pelo proprietario RODRIGO SILVA SIQUEIRA, brasileiro, divorciado, agricultor,
RG n® 1527904/SSP/SE, CPF n® 983.013.655-87, residente e domiciliado em Estincia/SE, na Rua Dr. Jessé
Fontes, 58, Centro, para integralizagio de capital 4 S EMPREENDIMENTOS EIRELI - ME., com sede em
EstAncia/SE, na Rua Capitio Salomfio, 108, Sala A, Centro, CNPJ n° 14.450.492/0001-21. Conforme
contrato social de constituicho da sociedade e 1* aiteracio contratual datada de 15 de junho de 2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sergipe - JUCESE sob n® 20150204280, em 22 de junho de
2015. O imbvel fol incorporado pelo valor de R$ 1.186,44 (hum mil, cento e oitenta e seis reais e quarenta e
quatro centavos). O contrato ficou arquivado neste Cart6rio. Valor fiscal: R$ 3.169,48. Foi pago o imposto de
transmissfio. CNIB: 8056.fe2c.b6db. ; Odf8 felf 49a2 c6f4.c6b0. Ato de registro realizado com
fundamento no artigo 167, inciso |, tem 32 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 193,76. Ferd: RS 38,75.
Selo: R$ 0,09. Guia: 206150002922. Selo: SEDA2449330. Duas vias de igual forma e teor. Esténcia,
21/07r2016. Dou fé. O Cficial: Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa:
Y

Av-2-16.943. Protocolo n® 31.186, em 29/08/2015. EDIFICAGAO. Por forca do Oficio dirigido ao Oficial do
Registro imobiliério desta Comarca pela proprietiria SS EMPREENDIMENTOS ElREi.I-lEE..comsedaem
Estancia/SE, na Rua Capﬂéo_ Selom#io, 108, Sala A, Centro, CNPJ n° 14.450.492/0001-21, procedo &
avabﬁo_daqmsohaomﬁvdaqﬁmdﬁuﬂadofdedﬂ@aummmﬁuﬁommassegdm
caraeteﬂshcas:"mmnﬂu,mtmtdmmsmmmu,mm’(msmhodbvﬁguhmm
metros quadrados), com a seguinte descricio: uma (01) sala de estar / jJantar; um (01) banheiro; dois
(02) quartos; uma (01) suite @ uma (01) cozinha". Foram apresentados os seguintes documentos: Certid&o
n°® 78/2007 datado de 28 de agosto de 2015, assinada pelo Secretario Municipal de Obras e Habitacfo, Sr.
Sés.tanes Rdembefg Albuquerque de Aguiar, certificando a conclusdo da obra e as condigdes normais de
habitabilidade; Certid&io Negativa de Débitos fornecida pela Prefeitura Municipal de Estancia/SE datada de 18
de aetembm de 2015; planta do imdvel e Registro de Responsabilidade Técnica - RRT n°® 0000003823892,
técnfoo responsavel, Camila Siqueira Cavalcante, Registro Nacional n° A63126-4; Certidio Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciérias e as de Terceiros da Secretaria da Receita Federal n°
0026'(261.5-88888017 datada de 25 de setembro de 2015, com autenticidade verificada na intemet. O
proprietario declarou para fins meramente fiscais que a edificacio foi avaliada em R$ 40.000,00. Os
documentos ficaram arquivados nesta Serventia. Ato de averbagio realizado com fundamento no artigo

206150004103. Selo: DAE002730267
Substituta, Lindinete Xavier da Silva:

167, inciso H, itom 4 da Lei O.MGHQ Emolumentos: R$ 263,07. Ferd: R$ 52,61. Selo: R$ 0,09. Guia n° .

ﬂm : ; ,‘wc:@g\mwe.la Escrevente

R-3-16.943. Protocolo n® 32.264, em 05/09/2016. COMPRA E VENDA. De acordo com contrato particular de
Compra e Venda com efeito de escritura piblica nos termos do artligo 61 e seus parégrafos, da Lei n°®
4.380/64, datado de 02 de setembro de 2016 - n° B8.4444.13284094 - o proprietdio SS
EMPREENDIMENTOS EIREL! - ME., com sede em Estincia/SE, na Rua Capitio Salomdo, 108, Sala A,
Centro, CNPJ n°® 14.450.492/0001-21, neste ato representada pelo s6cic RODRIGO SILVA SIQUEIRA,
brasileiro, divorciado, agricultor, RG n® 1527904/SSP/SE, CPF n° 983.013.655-87, residente e domiciliado em
Estancia/SE, na Rua Dr. Jessé Fontes, 56, Centro, vendeu o imével objeto desta matricula a MARIO
NOVAIS NASCIMENTO BARRETO, brasileiro, técnico de eletricidade, CNH n® 05218497254/DETRAN/SE,
CPF n° 047.026.235-40, residente e domiciliado em Estncia/SE, na Rua Antonio Costa Carvalho, 5§17,
Centro, pelo valor de R$ R$ 113.000,00 (cento e treze mil reais) pago e quitado da seguinte forma: R$
16.882,83, por recursos proprios, em moeda comente nacional; R$ 7.501,00, desconto concedido pelo
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FGTS/Unidc (complemento); R$ 5.117,17, recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 83.499,00, por
financiamento concedido pela Credora. Interveniente Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/lDF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por MAURICIO SODRE CUNHA NETO, brasileiro, economiario, CPF n° 791.997.045-87, como
liberador da parcela representada pelo FGTS. Consta do contrato que as partes, em comum acordo,
dispensaram a apresentagdo das certidfes, substituindo-as pela certiddo de inteiro teor da matricula, o
contrato insere-se no programa Carta de Crédito Individual - FGTS / Programa Minha Casa Minha Vida /
CCFGTS / PMCMV. Valor fiscal: R$ 113.000,00. Foi apresentada uma declaracdo da Secretaria Municipal de
Finangas certificando a isengdo do imposto infer vivos. O referido contrato ficou arquivado nesta Serventia.
CNIB: b800.9c2c.8fd1.e56.79ch.63¢c1.834¢.f5a7.498d.9d24. Ato de registro realizado com fundamento no
artigo 187, |, item 29 da Lei 6.015/73. Emolu@ os: R$ 553,97. Ferd: R$ 110,79. Selo: R$ 0,09. Guia:

2061600004531. Selo. DAE0CQO16717. Trés vi igual {orma Qe} > fe stancia, 20/09/2 Dou fé. A
Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: A Tuadaan ol S8,

R-4-16.943. Protocolo n® 32.264, em 05/09/2016. ALIENAGAO FIDUCIARIA. De acordo com contrato
particular com efeito de escritura publica nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, datado de 02 de setembro
de 2016 - n® B8.4444.1328409-4, MARIO NOVAIS NASCIMENTO BARRETO, brasileiro, técnico de
eletricidade, CNH n° 05218497251/DETRAN/SE, CPF n° 047.026.235-40, residente e domiciliado em
Estancia/SE, na Rua Antonio Costa Carvalho, 517, Centro, proprietério do imével acima matriculado alienou o
mesmo fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MAURICIO SODRE CUNHA
NETO, brasileiro, economiério, CPF n°® 791.997.045-87, em garantia do empréstimo de R$ 83.499,00, que
devera ser pago em 360 prestacdes mensais, no valor inicial de R$ 464,84, vencendo-se a primeira no dia 03
de outubro de 2016. Taxa anual de juros efetiva contratada de 5,1161%. Taxa anual de juros nominal
contratada de 5,000%. Consta do contrato que para efeito de leildo (artigo 24, VI, Lei 9.514/97) foi atribuido
ac imovel o valor de R$ 113.000,00. Obrigam-se as paries as condigbes do documento ora reportado. O
contrato fica arquivado nesta Serventia. CNIB: ea57 .ac4f.1f84.b170.50e7.dcBb.22a5.b867.ed45.27e3. Ato de
registro realizado com fundamento no artigo 187, |, item 35 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 224.74.
Ferd: R$ 44,95, Selo: R$ 0,09. Guia: 2061600004531. Selo: DAE000016718. Trés fb% guias for 4
%—,@gﬂd& &9!@2(\3:[6. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: Lu_&umk

Av-5-16.943. Protocolo n° 42.232, em 04/08/2023. ALTERAGAO DO NUMERO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. Por equivoco cometido na transposi¢io dos elementos, procedo & averbagdo da alteragdo do
numero da inscriggo municipal para constar que o imdvel acima especificado no M-0-16.943 est4 cadastrado

scb o nimero Ins o Municipal 23.432 Atc de averbagio realizado com fundamento no artigo 213,
inciso |, da Lei 6.015/73. Ato de oficio sem incidéncia de emolumentos. Prenotagdo: Selo TJSE:

www tjse jus.br/x/J4844M. Urpe
Lindinete Xavier da Silva: .4

Av-6-16.943. Protocolo n° 42.232, em 04/08/2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM. Em
cumprimento ao artigo 235-A da Lei 6.015/73 e Provimento n°® 143 da Corregedoria Nacional de Justica (CNJ)
procedo a averbacao para constar que o imével acima matriculado recebeu Cédigo Nacional de Matricula —
CNM n° 110411.2.0016943-65. Dou fé. Isento de emolumentos nos termos do artigo 235-A da Lei 6.015/73.
Prenotagdo: Selo TJSE: 202329522012881. Acesse: www.tjsejus.br/ix/RNCEHE. Averbagdo: Selo TJSE:
202329522012879. Acesse: www tjse.jus. brix/ XRUUFD. 8 ocumento. Estancia, 07/08/2023. Dou
fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: _ q
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Av-7-16.943. Protocolo n® 42.471, em 12/09/2023. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos
termos do requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, datado de 09 de agosto de 2023,
procedo a averbagdo da consolidag@io da propriedade plena do imével objeto desta matricula em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada. Foi realizado o procedimento previsto no artigo 26 da Lei
9.514/97, em face de MARIO NOVAIS NASCIMENTO BARRETO, brasileiro, técnico de eletricidade, CNH n°
05218497251/DETRAN/SE, CPF n® 047.026.235-40, residente e domiciliado em Estancia/SE, na Rua Antonio
Costa Carvalho, 517, Centro, que foi intimado por edital publicado nos dias 04, 05 e 06 de julho de 2023 no
endereco na internet do Operador Nacional do Registro de Iméveis - ONR, ndo havendo purgacgdo da mora.
Valor da divida: R$ 117.681,13 (valor constante do registro da alienacdo fiduciaria). Valor fiscal: R$
117.681,13. Foi pago o imposto de transmissado conforme guia de ITIV n° 434/2023. CNIB: bb17.62¢6.2d4¢.3
d7{.b801.0037.4d0c.dc04.1f26.9c5a. Ato de averbacio realizado com fundamento no artigo 26, §7° da
Lei 9.514/97. Prenotacdo: Emalumentos: R$ 14,59. Ferd: R$ 2,92. Selo TJSE: 202329522016030. Acesse:
www_{jise jus. br/x/3GC2UH. Averbagdo: Emolumentos: R$ 730,64. Ferd: R$ 146,13. Guia: 206230006268.

Selo TJSE: 202329522016028. Acesse: www.tise.jus.bri/ZNRQD9. Umg-vi documento. Estancia,
15/08/2023. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva:
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