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Certidao de Inteiro Teor

Ly 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEls ~ O 102246:20008236:9%

RECISTREECERAL COMARCA DE CHAPECO/SC CNS 16.224.8
Eduardo Franco Candia - Oficial Ficha 01

54

Matricula n. 4.236. Chapec6/SC, 08 de julho de 2025.

IMOVEL: Lote urbano n. 11, da quadra n. 55, com a area de 374,57m?, do Loteamento Nascer do Sol, localizado na
Rua Otilio Chiarello, n. 123, Centro, no Municipio de Planalto Alegre, Comarca de Chapecd/SC, com as seguintes
confrontagdes ¢ medidas: ao Norte, com o lote n. 06 ¢ com a Area Verde, na extensio de 12,43 metros e azimute de
123°31'51"; ao Sul, com a Rua Otilio Chiarello, na extensao de 15,00 metros e azimute de 122°52'59"; ao Leste, com o lote
n. 10, na extensdo de 27,99 metros ¢ azimute de 19°25'54"; ¢ ao Oeste, com o lote n. 06 ¢ com a Area Verde, na extensdo
de 27,63 metros e azimute de 24°53'39".

CADASTRO MUNICIPAL: 1122.

PROPRIETARIA: ROZANE CONTE, brasileira, solteira, industriaria, CPF n. 080.461.939-50, residente e domiciliada
na Rua Sete de Setembro, n. 269, Centro, Casa, Cx 01, Planalto Alegre/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 119.813, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Chapecd/SC.

Protocolo n. 3.531, de 01 de julho de 2025. Emolumentos: R$ 5,62; FRJ: R$ 1,27 (Destinag¢@o do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%:;
TISC: 19,55%.); ISS: RS 0,22. Valor total: R$ 7,11. Selo normal: HMU95034-15ST. Assinado digitalmente por Eduardo
Franco Candia - Oficial Registrador.

AV.1-4.236, cm 08 de julho de 2025.

Protocolo n. 3.531, em 01 de julho de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme art. 695, § 2°, do CNCGFE-SC, averba-se o transporte do 6nus inscrito no R.5
da matricula n. 119.813, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Chapec6/SC, em
01/07/2022, nos seguintes termos: "Por Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e
Alienagéio Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, n. 8.4444.2644586-5, datado de 26/01/2022, tem-se:
DEVEDORA/FIDUCIANTE: ROZANE CONTE, qualificada no R.4, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais ALIENA em carater fiduciario o
imovel objeto da presente matricula.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa piiblica, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, neste ato representada por Valdecy Pedrozo da Cruz, CPF n. 508.661.339-68, nos termos do Instrumento
Publico de Procuragio lavrado em 19/04/2021, no Livro 3474-P, as folhas 035/036, juntamente com Substabelecimento de
Procuragao lavrado em 05/08/2021, no Livro 3489-P, as folhas 110/111, ambos no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, Substabelecimento de Substabelecimento de Procuragdo lavrado em 16/08/2021 no Livro 003, as folhas
078/079V, e Substabelecimento de Substabelecimento de Substabelecimento de Procuracdo lavrado em 17/08/2021, no
Livro 003, as folhas 086/087V, ambos na Escrivania de Paz do Distrito de Marechal Bormann, Municipio e Comarca de
Chapeco/SC, confirmados.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: origem dos recursos: FGTS; sistema de amortizagio: Price; indice de atualizagio
do saldo devedor: TR; enquadramento: SFH; valor destinado a venda e compra do terreno e construgdo: RS 140.000,00;
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 1.702,05; recursos da conta vinculada do FGTS: R§ 23.179,95;
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 3.118,00; valor total da divida/financiamento: RS 112.000,00 (cento e
doze mil reais); valor da garantia fiduciaria ¢ do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 145.000,00; prazo total
(meses): 369; amortizagdo (meses): 360; construgdo (meses): 9; taxa de juros sem desconto ao ano: nominal 7.6600%,
efetiva 7.9347%; taxa de juros com desconto ao ano: nominal 5.5000%, efetiva 5.6408%; taxa de juros com redutor de
0,5% ao ano: nominal 5.0000%, efetiva 5.1162%; taxa de juros contratada ao ano: nominal 5.0000%, efetiva 5.1161%;
encargo mensal inicial taxa contratada: prestagio (atj): RS 601,24; prémios de seguros: R$ 22,53; total: RS 623,77;
vencimento do primeiro encargo mensal: 07/03/2022; encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a
vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): tarifa de administragdo de contrato mensal -
TA: RS 4.169,79; diferencial na taxa de juros: R$ 10.077,63. As demais clausulas e condigdes constam no titulo."
Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HMU95035-933]). Assinado digitalmente por Eduardo Franco Candia -
Oficial Registrador.

AV.2-4.236, cm 24 de novembro de 2025.

Protocolo n. 5.234, em 05 de novembro de 2025.

QUALIFICACAO OBJETIVA: Em atengiio ao disposto no artigo 440-AQ, §1°, "a", do CNN - Provimento CNJ n.
149/2023, procede-se a esta averbagdo para constar o CEP - Cédigo de Enderecamento Postal do imovel da presente
matricula: CEP n. 89882-000.

Emolumentos: Sem incidéncia (artigo 440-AV, paragrafo unico, do Provimento CNJ n. 195/2025). Selo normal:
HQI00305-WS35. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Candia - Oficial Registrador.

Continua no verso
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CNM: 162248.2.0004236-94

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 4.236 FICHA 01v

AV.3-4.236, em 24 de novembro de 2025.

Protocolo n. 5.234, em 05 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de 05/11/2025, expedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, abaixo qualificada, com fundamento no artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997, procede-se a esta
averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel da presente matricula, no valor de R$
152.788,00 (cento e cinquenta e dois mil setecentos e oitenta e oito reais), ao patriménio da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede na Sector Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, CEP
70092-900.

ITBI, recolhido. No prazo regulamentar sera emitida a Declaragao sobre Operagdes Imobiliarias (DOI).

Emolumentos: R$ 492,27; FRJ: R$ 111,89; (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.); ISS: R$ 19,69. Valor
total: R$ 623,85. Selo normal: HQI00306-LUN7. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Candia - Oficial Registrador.
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Continuagao da Certiddo da Matricula n. 4.236.

Certifico que esta é a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n. 4.236, conforme imagem
acima (ultimo ato Av/R.3). Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos
registros existentes no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Chapeco, conforme
dispbe o art. 16 da Lei n. 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecd/SC, 24 de novembro de 2025.

Eduardo Franco Candia - Oficial Registrador
Documento assinado digitalmente por EDUARDO FRANCO CANDIA (615.285.791-00)

Emolumentos: R$ 0,00 Poder Judiciario

FRJ: R$ 0.00 Estado de Santa Catarina

ISS: R$ 0,00 Selo Digital de Fiscalizagao
) ’ N |

Total: R$ 0,00 ormal

HQI00310-10MC

Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br/selo

Numero do Pedido: 5.234
DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%)

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigao.
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