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BAIRRO: VILA ELIZABETH

IMOVEL: O APARTAMENTO 304 do empreendimento denominado Jardim dos Pampas Il, no
BLOCO 1, que €& o primeiro a contar da frente aos fundos de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Gabriel Franco da Luz, localizado no terceiro pavimento, de
frente, a esquerda de quem de frente olhar o Bloco 1 pelo seu acesso, com a area real
privativa de 41,19m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 47,3103m? e area
real total de 88,5003m?, correspondendo-lhe a fragcdo ideal de 0,010000 no terreno e nas
coisas de uso comum. O terreno lotado pelo niumero 888 da Rua Gabriel Franco da Luz,
com area superficial de 5.222 27m?, fazendo frente a leste para a Rua Gabriel Franco da Luz,
por uma extensdo de 46,41m; ao norte segue por uma linha quebrada, composta de 14
(quatorze) segmentos, o primeiro, partindo da Rua Gabriel Franco da Luz, segue na diregcao
oeste na extensdo de 2,01m, o segundo faz uma leve deflexdo a direita, e segue na extensao
de 11,12m, o terceiro faz outra leve deflexdo a direita e segue na extensido de 10,13m, o
quarto segue na direcao norte, na extensdo de 0,50m, o quinto volta a direcdo oeste, na
extensdo de 8,92m, o sexto faz uma leve deflexdo a direita e segue na extensido de 18,02m,
o sétimo faz uma leve deflexdao a esquerda e segue na extensio de 13,68m, o oitavo faz uma
leve deflexdo a esquerda e segue na extensdo de 5,62m, o nono faz uma leve deflexdo a
direita e segue na extensao de 11,32m, o décimo faz uma leve deflexdo a esquerda e segue
na extensao de 12,87m, o décimo primeiro segue na direcdo norte, na extensdo de 0,69m, o
décimo segundo volta a direcdo oeste e segue na extensdo de 5,54m, o décimo terceiro
segue na direcao sul, na extensao de 0,55m, o décimo quarto, ultimo segmento da face norte,
volta a direcdo oeste e segue na extensdo de 3,96m, confrontando, nestes 14 (quatorze)
segmentos, com terras de sucessao do Dr. Landel e outros; ao oeste segue por uma linha de
2(dois) segmentos, o primeiro na extensao de 1,81m, na direcdo sul e o segundo, com leve
deflexdo a esquerda, segue na extensdao de 52,09m, confrontando, nestes 2 (dois)
segmentos com terras de Vila Elizabeth, até encontrar o alinhamento da Rua Felicidade; ao
sul faz frente para a Rua Felicidade, por uma extensdo de 103,25m até atingir o alinhamento
da Rua Gabriel Franco da Luz, fechando assim a descricido do poligono. Area Nio

Edificavel: Uma faixa de terreno nao edificante, com area superficial de 310,94m?2, area esta

continua no verso
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localizada na divisa oeste do terreno, com a seguinte descricao: ao sul, onde faz frenie para a
Rua Felicidade, por uma extensdo de 5,67m; ao leste, confronta com area da matricula n°
170.464, na extensdao de 54,58m; ao norte, segue por uma linha quebrada, composta de 3
(trés) segmentos, o primeiro, segue na direcdo oeste, na extensdo de 1,52m, o segundo
segue na diregao sul, na extensao de 0,55m, o terceiro e ultimo segmento da face norte, volta
a direcao oeste e segue na extensao de 3,96m, confrontando, nestes 3(trés) segmentos, com
terras de sucessdo do Dr. Landel e outros; ao oeste, segue por uma linha de 2(dois)
segmentos, o primeiro na extensao de 1,81m, na direcéo sul e o segundo, com leve deflexao
a esquerda, segue na extensao de 52,09m, confrontando, nestes 2 (dois) segmentos, com
terras de Vila Elizabeth, até encontrar o alinhamento da Rua Felicidade, fechando assim a
descricdo da area. TITULO AQUISITIVO: Matricula 170.464 do Livro 2-RG, em 30 de
setembro de 2016. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede na cidade de S3o Paulo-SP, CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, nos termos da incorporacdo registrada sob numero 9 na matricula
numero 170464, em data de 06.12.2017.
Emolumentos: R$9,40 SELO - SDFNR: 0472.00.1700002.40735 = R$1,90
(Prov.24/2011-CGJ - PMCMV) TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizac%l

Av-1/187.062. Porto Alegre, 06.12.2017. Prenotado sob n° 740568 em 14.11.2017, com
retorno em 30.11.2017.

UNIDADE EM CONSTRUCAO

Proceda-se a esta averbacao para ficar constando que a unidade autbnoma acima descrita &
obra projetada a ser construida e pendente de regularizagao registral quando de sua
conclusao, mediante a apresentagdo da carta de habitagdo, CND do INSS e do respectivo
registro da instituicao de condominio.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1700002.40736 = NIHIL (Art. 237/A - § 1°, Lei
6015/73) TC e

Registrador Substituto/Escrevente Auton‘zadgzj@é

2
CONTINUA A FICHA N° e
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Av-2/187.062. Porto Alegre, 06.12.2017. Prenotado sob n° 740568 em 14.11.2017, com
retorno em 30.11.2017.

PATRIMONIO DE AFETACAQO

De acordo com requerimento datado de 09 de outubro de 2017, fica o imével desta matricula
submetido ao PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591 de 1964, passando a incorporagdo do empreendimento denominado Jardim dos
Pampas |l a ser submetida ao regime instituido pela Lei 10.931, de 02.08.2004.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1700002.40737 = NIHIL (Prov.24/2011-CGJ -
PMCMV) TC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizadq:w

£

Av-3/187.062. Porto Alegre, 27.12.2018. Prenotado sob n° 759785 em 14.11.2018, com
retorno em 12.12.2018.

REVALIDACAO DE INCORPORACAO

De acordo com requerimento datado de 12 de julho de 2018, instruido com toda a
documentacdo prevista na Lei 4.591, de 16.12.1964, regulamentada pelo Decreto numero
55.815, de 08.03.1965, foi revalidado o registro da incorporagdo do empreendimento
denominado Jardim dos Pampas |Il, nos termos do artigo 33, da Lei n°® 4.591/64, objeto do
registro n°® 10 da matricula 170464.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.42637 = NIHIL (Art. 237/A - § 1°, Lei
6015/73) IC

Registrador Substituto/Escrevente Auton'zad;o7:fzéﬁZ

R.4/187.062. Porto Alegre, 11.01.2019. Prenotado sob n°® 762538 em 08.01.2019.

HIPOTECA

Por contrato particular de 29 de agosto de 2018, foi a fracdo ideal objeto desta matricula.
juntamente com outras 99 fragdes ideais, integrantes da totalidade do empreendimento
denominado Jardim dos Pampas Il, hipotecadas para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

continua no verso
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com sede na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia de um
financiamento no valor de R$10.158.161,53, a ser pago em 24 meses, a taxa nominal de juros
de 8,0000% ao ano, tendo como devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja
qualificada. Avaliacdo do imével para os efeitos do artigo 1484 do Cédigo Civil:
R$13.339.000,00, em conjunto.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.48369 = NIHIL (Art. 237/A - § 1°, Lei
6015/73) IC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: hl/__..p. Jl-——f

MATRICULA

187.062

FLS.

2V

Av-5/187.062. Porto Alegre, 04.04.2019. Prenotado sob n°® 766443 em 27.03.2019.
LIBERACAO DE HIPOTECA

Por contrato particular datado de 22 de fevereiro de 2019, a credora autorizou liberar da
hipoteca registrada sob numero 4, a fracao ideal de 0,010000 do terreno, que
correspondera ao apartamento 304 do bloco 1, objeto desta matricula.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.79007 = NIHIL (Art. 237/A - § 1°, Lei
6015/73) AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: ”\Q

R-6/187.062. Porto Alegre, 04.04.2019. Prenotado sob n°® 766443 em 27.03.2019.
COMPRA E VENDA
Por contrato particular datado de 22 de fevereiro de 2019, foi a fragao ideal de 0,010000 do

terreno, que correspondera ao apartamento 304 do bloco 1, objeto desta matricula,
vendida para BRUNA ALVES PEREIRA, brasileira, RG n° 5124007682-SSP/RS, CPF n°
867.482.540-00, gerente, solteira, maior, domiciliada na Rua Saldanha da Gama, n° 347, 01,
Bairro Sao José, nesta Capital, pelo prego de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais),
sendo R$2.689,00 com recursos proprios.

Avaliagdao em 19.03.2019: R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais).

Emolumentos: R$381,70 SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.79008 = R$49,50
(Prov.24/2011-CGJ - PMCMV) AS

CONTINUA A FICHA N° —————ee
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Registrador Substituto/Escrevente Autorizada_—_——£__

R.7/187.062. Porto Alegre, 04.04.2019. Prenotado sob n® 766443 em 27.03.2019.
ALIENACAO FIDUCIARIA
Por contrato particular datado de 22 de fevereiro de 2019, foi a fragao ideal de 0,010000 do

terreno, que correspondera ao apartamento 304 do bloco 1, objeto desta matricula dada
em alienacgdo fiduciaria para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de uma divida no valor de
R$93.413,00 (noventa e trés mil e quatrocentos e treze reais), a ser paga no prazo de 360
meses, a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano, e demais condi¢cées constantes do contrato,
tendo como devedora BRUNA ALVES PEREIRA, ja qualificada. Para os efeitos do artigo 24,
inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais).
Emolumentos: R$250,80 SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.79009 = R$36,60
(Prov.24/2011-CGJ - PMCMV) AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado_‘é—)

\ AV-8/187.062(AV-oito/cento e oitenta e sete mil e sessenta e dois), em 18 de dezembro de
2019.-

CONCLUSAO/CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE_ CONDOMINIO EDILICIO - Nos termos do
requerimento datado de 12 de setembro de 2019, instruido com a Carta de Habitacao
conforme expediente Gnico n° 002 310227 00 0 00000, de 30.08.2019 e Certiddo Negativa
de Débito do INSS numero 001622019-88888590, emitida em 21.06.2019, fica constando que
o _imével objeto desta matricula foi CONCLUIDO/CONSTRUIDO E INSTITUIDO O
CONDOMINIO EDILICIO, o qual tomou o nimero 888 a Gabriel Franco da Luz. Ditos
documentos ficam arquivados neste Oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 77 5.09.201
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): Eg -
EMOLUMENTOS - NIHIL. -AGNR- Selo de Fiscalizagao $472,00.1900002.41592 - TC
‘AV-9/187.062(AV-nove/cento e oitenta e sete mil e sesSenta e dois), em 19 de dezembro de
2025.- TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta averbagao
de oficio para fins de noticiar que os proximos atos registraig-séraceletrénicos, encerrando-se
a escrituracgao fisica, com fulcro no art. 464-A da CNN%%.- PRO EOCOLO - Titulo apontado

-1 sob o nimero 903.796, em 04.12.2025.- Escrevente:

continua no verso
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AV-10/187.062(AV-dez/cento e oitenta e sete mil e sessenta e dois), em 19 de dezembro de
2025.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do requerimento
assinado digitalmente, firmado em 04 de dezembro de 2025, instruido com a certiddo de
constituicdo em mora da devedora fiduciante BRUNA ALVES PEREIRA, ja qualificada, e
tendo decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imovel objeto desta
matricula a favor da credora/fiduciaria ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, , na cidade de Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04. Foi o imovel avaliado para efeitos fiscais em R$
169.900,00, conforme guia numero 0021.2025.01551.2, expedida pela Secretaria Municipal
da Fazenda, em 07.05.2025. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei
9.514/97, a_credora-proprietaria devera promover a averbacdo dos autos de leildo negativo a
fim de dispor livremente do imével. Foi emitida a DOI, nos termos da legislacdo vigente.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 903.796, em 04.12.2025.-

EMOLUMENTOS - R$ 455,40. PROC. ELETRONICO - R$ 6,90. Selo de Fiscalizacédo
0472.00.2500002.27860 - POF

Averbacao nato digital assinado pela escrevente Victoria Trindade Souza em 19/12/2025 as
11:12:35. O hash SHA256 do documento é
59D0046C15AE53D517CB9A0917DD728FACEG6687144D944FACD9DB3018E9AFDC1.

Certifico,

a pedido da parte interessada, que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e

extraida em forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O referido

é verdade e Dou Fé.

Documento eletrdnico

assinado

digitalmente por Natalia

Atti

Simdes, Escrevente, conforme MP

n°2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

Porto Alegre,

Certidédo digital
(0472.00.2500002.27978 = R$ 5,20)
Busca(s) em livros e arquivos: R$
Processamento eletrdénico de dados:
Total ----------- >R$ 76,40 -
D 2025 12 00241 - 1423007

(Provimento CNJ 127/2022)

- LFBM -(12:07:40)

19 de dezembro de 2025.

Continuagéo da pagina anterior

Matricula 187.062: RS 44,80

13,20 (0472.00.2500002.27978 = R$ 4,20)
R$ 6,90 (0472.00.2500002.27978 = RS 2,10)

A consults estara deponivel em at€ 290

no-site do Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.trsjus.br/ selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099218 53 202500214714 19
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