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3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula3609
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PELOTAS Folha: 1
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0003609-70
3609 Pelotas, 06 de setembro de 2021

IMOVEL - O APARTAMENTO n° 304 (trezentos e quatro) de BLOCO E, do
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes n® 2.046, , localizado no terceiro pavimento do Bloco E, de
fundos sul e no lado ceste do bloco, possuindo a drea real privativa de 43,27000m?, a 4rea real de
uso comum de divisio nfo proporcional de 12,00000m2, correspondente 4 vaga de
estacionamento descoberta n° 88, a area real de uso comum de divis8o proporcional de
6,99110m?, totalizando a 4rea real de 62,26110m3, cabendo-lhe a frago ideal de 0,00312 do
terreno onde assenta a edificagfio ¢ areas e coisas de uso comum.-

O Bloco E se localiza na terceira fita constituida pelos Blocos E e F, & esquerda de quem entra no
condominio, situando-se entre uma circulagfo para pedestres (passeio condominial) e o0 Bloco F.-
O terreno em que se assenta o empreendimento € situado na zona urbana desta cidade de
Pelotas/RS, com a 4rea superficial de dezessete mil, novecentos ¢ cinquenta ¢ nove metros
quadrados e sessenta ¢ um decimetros quadrados {17.959,61m?), destinado para implantagdo de
Condominios Residenciais, com as seguintes medidas e confrontacdes: ao norte, por extensdio de
dezesseis metros (16m00), faz frente para a Avenida Engenheiro Simdes Lopes; ao leste por uma
extensdo de cinquenta metros (50m00), faz divisa com o lote 02, em seguida inflete em um éngulo
externo de 76°26°16” para leste por uma extensfio de trinta e seis metros e noventa e dois
centimetros (36m92), fazendo divisa ao norte com o Lote 02; apds retornando ao leste, na direg8o
norte/sul, por dois segmentos de reta com a extensfo de seis metros e quarenta e nove centimetros
(6m49) e trezentos e trés metros e oitenta e sete centimetros (303mg&7), fazendo divisa com Pedro
Anténio Rodrigues Castilhos e Francisco de Paula Rodrigues Castilhos; ao sul, por uma extensio
de sessenta metros ¢ cinquenta e dois {(60m52), fazendo divisa com o imével destinado ao
prolongamento da Rua Onze (11) do Loteamento Liberdade; ao oeste, na diregdo sul/norte, por dois
segmentos de reta com a extensdio de duzentos e setenta metros e cinco centimetros (270m05) e
oitenta e dois metros e nove centimetros (§2m09), faz divisa com Gryps Pelotas Empreendimentos
Imobilidrios S/A, até encontrar o ponto inicial desta descrigdo. Dito imével esta situado em lugar
sem quarteirfio definido, distante 1.448ml5 do Corredor do Obelisco. Inscrigdec Municipal n®
479179.

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ n°® 10.351.894/0001-18,
com sede na Rua Siqueira Campos n® 275, bairro Fragata, nesta cidade.

ORIGEM - R.2 e R.3 da Matricula n® 632, do Livro 2 — Registro Geral, desta Serventia Registral,
em 13 de margo de 2020 ¢ 03 de setembro de 2020, respectivamente. PCVA-50% - Emolumentos:

R$ 11,00. S¢lo digital TJ n° 0783.02.1900001.18441 (RS 1,90). Protocoio n° 5.593 do Livro 1-A,
em 06 ¢ de 2021. Registradora  Substituta: Mayane Rodrigues
Aires </ {TSA)

7

Av.1/3.609, Pelotz{s, 06 de setembro de 2021. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo &
presente averbacfo para constar que a presente matricula refere-se a unidade autdnoma a ser
edificada nos termos do projeto arquivado nesta Serventia Registral por ocasifio do registro da
incorporaglo imobilidria, conforme R.3/632, de 03 de setembro de 2020. A unidade serd

- continua no verso -
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e considerada pronta quando da averbagio do habite-se respectivo e do registro da instituigio de

ALY condominio. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.08121 (Nihil). Protocolo n°

© 5.593 do Liwto 1- de setembro de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber {TSA)

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8PBP4-ZAHF6-76 KQ9-VM7FT

7 Vi -

Av.2/3.609. Pelotas,( 06 de setembro de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo a
presente averbagdo para constar que, conscante a Av.4 da matricula n® 632 desta Serventia
Registral, de 03 de setembro de 2020, a proprietaria ¢ incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., ja qualificada, submeteu a incorporagio imobilidaria do conjunto habitacional
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes n° 2.046, ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004 e Lei 12.024 de 27 de agosto de
2009, em garantia do integral cumprimento das obrigacSes assumidas, ficando o terreno e as
acessdes objeto da referida incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, apartados do patriménio geral da CONSTRUTORA ACPO LTDA., destinando-se,
unicamente, 4 consecugfo da incorporagfio correspondente ¢ 4 entrega das unidades imobilidrias
aos respectivos adquirentes, bem como tornando-se incomunicdveis em relagdio aos demais bens,
direitos e obrigac8es do patrimdnio geral da incorporadora Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n°
0783.04.1900001.08122 (Nihil). Protocolo n° 5.593 do Liv 06 de setembro de 2021.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber (TSA)

-
Av.3/3.609. Pelotas, 06 de setembro de 2021. HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU. Nos termos
do artigo 230 da Lei n° 6.015/73, procedo & presente averbagio para constar que, conforme
Instrumento Particular n°. 8.7877.1024480-4, com carater de escritura piblica, na forma do §5° do
art. 61 da Lei n°. 4.380/64 (Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e outras Avengas com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no &mbito do Programa Casa Verde e Amarela),
celebrado em 07 de dezembro de 2020, na cidade de Santa Maria/RS, a devedora/construtora
CONSTRUTORA ACPO LTDA., j& qualificada, deu & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira, sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/01-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em primeira e especial HIPOTECA a totalidade do empreendimento
denominado QUINTA DO OLEIRO, ou seja a fragdo ideal correspondente ao terreno e aos futuros
320 (trezentos e vinte) apartamentos, distribuidos em 16 blocos (A até P), em garantia da divida
no valor de R$25.900.000,00, com recursos do FGTS/Programa Casa Verde Amarela, destinados a
financiar a constru¢io do empreendimento. Prazo de construcfio/legalizacéio: 27 (vinte e sete)
meses. Prazo de amortizaciio: 24 (vinte ¢ quatro meses), contado do primeiro dia do més
subsequente & liberagfio da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. Taxa de juros (a.a.): 8.0000% (nominal); 8.3000%
(efetiva). Sistema_de amortizaciio: SAC. Valor da garantia hipotecaria: R$ 40.960.000,00
(quarenta milhdes, novecentos e sessenta mil reais). Condicdes: A divida serd amortizada quando
houver saldo devedor constituido, ou terd o saldo credor reduzido com recursos financeiros
proprios do devedor ou com recurses oriundos da comercializagiio das unidades; demais termos e
condi¢des constam do contrato; tudo conforme R.5/632, de 30 de abril de 2021, deste Servigo
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Registral (matricula de origem) Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.08123
(Nihil). Protocolo n® 5.593 do Lj¥re—=#; de setembro de 2021. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Weber </ 120577 (TSA)

rd

Av.4/3.609. Pelotas, 06 de sétembro dé 2021. LIBERACAO DE HIPOTECA. Nos termos da
autorizacdio concedida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, no
Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela
— Recursos do FGTS n° 8.7877.1178084-0, celebrado em 02 de julho de 2021, na cidade de
Pelotas/RS, procedo & presente averbagfio para constar o cancelamento da hipoteca constante da
AV.3 supra em relagfo 2 fragfo ideal de 0,00312 correspondente ao imével desta matricula.
PCVA-50% - Emolumentgs: R$ 18,10, Selo digital TJ n® 0783.03.1900001.11563 (R$ 2,70).
Protocolo n°® 5.59%{3 setembro de 2021. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber - (TSA)

yd
R.5/3.609. Pelotas, 06 de setenfbro de 2021. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag8es — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS n° 8.7877.1178084-0, celebrado em 02 de julho de 2021, na cidade de Pelotas/RS, o
imdvel constante desta matricula foi vendido por CONSTRUTORA ACPO LTDA, CNPJ
10.351.894/0001-18 sito a Rua Siqueira Campos, 275, Simdes Lopes, em Pelotas/RS, representada
por qualquer um dos sécios na forma do contrate social, podendo assinar, seu socio administrador
DAGOBERTO ANTUNES LEAL, CPF n°® 322.871.510-87 ou MARCOS FONTOURA DA
SILVA, CPF n° 010.718.940-21 ou OSVALDO LUIS GIMENES AMARO, CPF n° 617.065.300-
20, para GABRIELA CAMARGO LEIVAS, brasileira, nascida em 02/03/1989, solteira,
secretaria, C.I. 3079455014-SSP/RS, CPF n°® 023.214.530-01, residente e domiciliado em Av.
Fernando Osaorio, 471, Bl A Ap 00402, Centro em Pelotas/RS, pelo valor de R$119.990,00 (cento e
dezenove mil, novecentos e noventa reais), dos quais R$85.409,65 (oitenta e cinco mil,
quatrocentos e nove reais e sessenta € cinco centavos) serdo pagos mediante financiamento da
CAIXA garantido pela aliena¢do fiducidria abaixo registrada; R$12.141,35 (doze mil, cento e
quarenta € um reais e trinta e cinco centavos) pagos de recursos proprios e R$22.439,00 (vinte e
dois mil, quatrocentos e trinta e nove reais) através de desconto complemento concedide pelo
FGTS/Unido. Avaliagdo fiscal: R$119.990,00 (cento e dezenove mil, novecentos € noventa reais).
Condicdes: As demais condigbes constam do contratoe. PCVA-50% - Emolumentos: RS 308,40.

Selo digital T n® 0783.07.1900001.02932 (R$ 36,60). Protocolo n® 5.593 do Livro 1-A, em 06 de
setembro € Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber (94 (TSA)

E——

v
R.6/3.669. Pelotas, 06 de setembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
Nos termos de Contrato de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢tes — Programa Casa
Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS, referido no R.5/3.609 supra, o imdvel objeto desta
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> matricula foi alienado fiduciariamente pela devedora GABRIELA CAMARGO LEIVAS,

_:'. " acima qualificada, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢sio financeira
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" constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n®

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
representada por TIAGO RAMOS CALDERIPE, CPF n°® 832.661.350-91, conforme procuragdo e
substabelecimento arquivados nesta Serventia, em garantia da divida no valor de R$85.409,65
(oitenta e cinco mil, quatrocentos e nove reais e sessenta e cinco centavos), com taxa anual de
juros de 4,5000% (nominal) e 4,5939% (efetiva), devendo o pagamento ser feito em trezentos e
sessenta (360) encargos mensais € sucessivos, vencendo o primeiro encargo mensal em 06 de
agosto de 2021, no valor de R$452,68. Origem dos Recursos: FGTS/Unifo. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago, a partir do qual a devedora estd constituida em mora. O reajuste monetario e demais
encargos e condigdes constam do contrato. Constituiciio da propriedade fiducidria: Fica constituida,
por este registro, a propriedade fiducidria do imével constante desta matricula em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado & devedora fiduciante, enquanto
adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagdo fiducidria. Valor
do imdvel para fins de venda em publico leildo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97,
as partes avaliam o imével em R$128.000,00 (cento ¢ vinte e oito mil reais), PCVA-50% -
Emolumentos: R$ 237,20. Selo digital TJ n°® 0783.07.1900001.02933 (R$ 36,60). Protocolo n°
5.593 do 5 6 de setembro de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber NMW O (TSA)

Wil
Av.7/31609. Pelom/s, 05 de marco de 2024, CONSTRUCAOQ. Em virtude de requerimento
firmado em 09 de fevereiro de 2024 pela proprietria e incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob nimero 10.351.894/0001-18, com
sede na Rua Siqueira Campos n° 275, bairro Fragata, em Pelotas/RS, representada por seu diretor-
geral Osvaldo Luis Gimenes Amaro, inscrito no CPF sob niimero 617.069.300-20, instruido com
Alvara n® E004771/2023, emitido em 05 de dezembro de 2023 pela Prefeitura Municipal de
Pelotas/RS, Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
Afericdo n° 90.005.68533/75-001, emitida em 22 de janeiro de 2024 pela Secretaria Especial da
Receita Federal, Certiddo de Caracteristica do Imével n° 048270/2024, emitida em 27 de fevereiro
de 2024 pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART
n® 10967261, todos arquivados nesta Serventia Registral, procedo & presente averbagdo para
constar que esta unidade teve a sua construgfio conclufda, conforme habite-se total concedido pela
Prefeitura Municipal de Pelotas para o conjunto habitacional “RESIDENCIAL QUINTA DO
OLEIRO”, cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas pela Avenida Engenheiro Ildefonso
Simdes Lopes n°® 2.046, bairro Areal, contendo a é4rea total construida de 15.447,32m? O valor de
construgfo da presente unidade é de R$111.267,71 (cento e onze mil reais, duzentos e sessenta e
sete reais e setenta e um centavos) e o valor global da construgo declarado é de R$ 27.391.707,73
(vinte e sete milhdes, trezentos e noventa e um mil, setecentos e sete reais e setenta e trés
centavos), PMCMV-50% - Emolumentos: R$ 74,60. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.07853

(RS 48,30). Protocolo n® 14.741 do Ljyro 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora:
Andrea Palmeiro Brasil .(INR)

Av.8/3.609. Pelotas, 05-de mared de 2024, INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Fago constar

- continua na folha 3 -
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PODER JUDICIARIO
3 3.609

que foi registrada, na presente data, sob o R.3 da matricula n° 632 deste Servico Registral
(matricula de origem), a institui¢io condominial do conjunto habitacional “RESIDENCIAL
QUINTA DO OLEIRO”, nos moldes dos artigos 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sendo
composto por trezentos e vinte (320} unidades residenciais, distribuidas em dezesseis (16)
blocos, identificados como Blocos A, B, C e assim sucessivamente até o Bloco P, com cinco (5)
pavimentos e vinte (20) apartamentos cada um, designados pelas terminagges 01, 02, 03 ¢ 04,
precedida do nimero do pavimento de sua localizagfo, circulagdo interna e escada, e, num nivel
superior ao quinto pavimento, o telhado. As areas e fra¢8es ideais de cada unidade auténoma e as
demais dependéncias do conjunto habitacional sdo aquelas constantes do R.3/632. PMCMV-50%
- Emolumentos: R$ 24,70. Selo digital TJ n° 0783.03.2100001.15441 (R$ 3,60). Protocolo n°
14.741 do Livro 1-Chem 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasilr_(&%;ﬂ . (JNR)

Av.9/8.609. P as, 16 de dezembro de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURACAO ELETRONICA. Nos termos do art. 464-A. §4°, da CNNR/RS, procede-se a
esta averbagdo de oficio para noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-
se a escrituracdo fisica. Emolumentos: Nihil - AGNR. Selo digital TF n® 0783.04.2500005.04287
(Nihil) - AGNR; Processamento eletrénico de dados: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n°

0783.01.2500006.06705 (Nihil) - AGNR. Protocolo n® 21.674 do Livro 1-D, em 09 de dezembro
de 2025. Escrevente Autorizada: Jennifer Nornberg Rodrigues_ Qar 2 . (ACMM)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8PBP4-ZAHF6-76 KQ9-VM7FT
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PODER JUDICIARIC
Jv 3.609

Valide aqui
este documento

Av.10/3.609. Pelotas, 16 de dezembro de 2025. DADOS DO IMOVEL. Nos termos do
requerimento abaixo mencionado, instruido com Certiddo de Caracteristica do Imovel n°
144780/2025, emitida em 16 de dezembro de 2025 e demais documentos comprobatorios, todos
arquivados nesta Serventia Registral, procedo a presente averbagao para constar que: a) o imovel
constante desta matricula possui a Inscricio Municipal n® 1331557; ¢ b) o endereco de
localizagdo do imovel possui o Codigo de Enderecamento Postal-CEP n° 96060-290.
Emolumentos: R$ 114,60. Selo digital TJ n® 0783.04.2500005.04241 (R$ 5,20); Processamento
eletronico de dados: R$ 6,90. Selo digital TJ n® 0783.01.2500006.06611 (R$ 2,10). Protocolo n°
21.674 do Livro 1-D, em 09 de dezembro de 2025. (ACMM) - Escrevente Autorizada: Jennifer
Nornberg Rodrigues.-

Ato assinado digitalmente em 16/12/2025 as 17:11:38. Hash:
dd91452a4908aa7313a45a16b00549e0b6d472e5716713f583da19¢3d01d5d7d

Av.11/3.609. Pelotas, 16 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento firmado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada, em 08 de dezembro de 2025, na cidade de Florianopolis/SC, instruido com certidao
de decurso do prazo sem a purgagdo da mora datada de 02 de outubro de 2025, comprovante de
recolhimento do imposto de transmissdo de bens imoveis inter vivos (ITBI), conforme Guia n°
71548 e Termo de Quitagdo expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 16 de dezembro
de 2025, faco constar que, tendo havido a regular intimagdo da devedora fiduciante GABRIELA
CAMARGO LEIVAS, para o pagamento das prestacdes vencidas e demais encargos relativos ao
contrato de alienacdo fiduciaria constante do R.6/3.609 supra, deste Servico Registral,
transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26, §7° da Lei n°. 9.514/97, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Avaliacio fiscal: R$ 134.991,30 (cento e
trinta e quatro mil, novecentos e noventa e um reais e trinta centavos). Emolumentos: R$361,20.
Selo digital TJ n°® 0783.07.1900001.10437 (R$ 56,50); Processamento eletronico de dados: R$
6,90. Selo digital TJ n° 0783.01.2500006.06618 (RS 2,10). Protocolo n®21.674 do Livro 1-D, em
09 de dezembro de 2025. (ACMM) - Escrevente Autorizada: Jennifer Nornberg Rodrigues.-

Ato assinado digitalmente em 16/12/2025 as 17:13:28. Hash:
950adffcb70cc6796092cb68418471e30c7892fa75¢cee85¢6691c2b2a2208d51
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MATRICULA N°

3° Registro de Imoveis de Pelotas/RS Emolumentos:
Rua Quinze de Novembro, 667 - 406 — Centro — Certiddo R$ 44,80
(53) 3305-8707 Selo Digital TJ n°

N i 0783.04.2500005.04382 (R$ 5,20)
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA | Busca R$ 13,20
Confere com o documento original arquivado | Selo Digital TJ n°
até ultimo ato n° 11 0783.03.2500007.00930 (R$ 4,20)
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A consulta estara disponivel em até 24h

O referido é verdade e dOU fé dados R$ 6,90 o No site do Tribunal de Justica do RS
Selo Digital TJ n http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Pelotas, 17 de dezembro de 2025. 0783.01.2500006.06856 (R$ 2,10) Chave de autenticidade para consulta
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