3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

CERTIDAO

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 —
REGISTRO GERAL deste Registro de Imoveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula 4071
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folha: 1
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0004071-42

4071 Pelotas, 18 de outubro de 2021
IMOVEL — O LOTE ntmero 02 da QUADRA nimero 49, do Loteamento Pontal da Barra,
situado no lugar denominado Pontal, no Laranjal, 2° distrito deste municipio, medindo 12,00
metros de frente Ieste pelo prolongamento da Rua Esteio; 30,00 metros de extensfio da fiente ao
fundo, até entestar a oeste com parte do lote 07, confrontando ao sul com o lote 01 e ao norte com o
lote 03; localizado no quarteirfo formado pelo prolongamento da Rua Esteio e pelas Ruas 04, 05 e
24, distante 12,00 metros da Rua 05, estando cadastrado sob n°® 1.571 do prolongamento da Rua
Esteio.
PROPRIETARIO - JOSIANI CLEBER DA SILVA ZANINI, brasileiro, divorciado,
eletrotécnico, CNH n° 03347584136-DETRAN/RS, CPF n° 450.504.140-91, residente e
domiciliado nesta cidade.
ORIGEM - R.1 da Matricula n® 52381, do Livro 2 — Registro Geral, do Registro de Iméveis da 22
Zona da Comarca de Pelotas/RS, em 29 de fevereiro de 2012. PCVA-50% - Emolumentos: R$
11,00. Selo digital TY n® 0783.02.2100001.00617 (R$ 1,90). Protocolo n® 5.979 do Livro 1-A, em
07 de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber
PG ¢ (LPT)
Av.1/4.071. Pélotas, 18 de outubro de 2021. DADOS DO IMOVEL. Em atencio ao disposto no
artigo 213, I, “c” da Lei n° 6.015/73, procedo a presente averbagfio para constar que o imével desta
matricula esti atuaimente cadastrado pela Rua Esteio, n°® 1.571, possuindo Inscri¢io Municipal
n® 732613, conforme informacgiio obtida por meio de documento expedido pela Prefeitura
Municipal de Pelotas/RS e arquivado nesta Serventia Registral. PCVA-50% - Emolumentos: R$
43,30. Selo digjtal TJ n°® 0783.04.1900001.09456 (R$ 3,30). Protocolo n® 5.979 do Livro 1-A, em
07 %ﬁ% 2021.  Registrador  Substituto: Maicon  Gongalves
Weber 7 - (LPT)
Av.2/4.(}‘7‘i. Pelotas, 18 de outubro de 2021, DADOS PESSOAIS. Nos termos do Contrato de
Venda ¢ Compra de Terreno, Miifuo para Obras com Obrigacdes e Alienagfio Fiducidria em
Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela n°
8.4444.2588501-2, celebrado em 24 de setembro de 2021, na cidade de Pelotas/RS, procedo &
presente averbagfio para constar que JOSIANI CLEBER DA SILVA ZANINI é residente e
domiciliado em R Epitacio Pessoa, 1107, ap 1, Fragata, em Pelotas/RS. A presente averbacgio
foi feita com amparo no artigo 213, inciso 1, letra g, da Lei 6.015/73. PCVA-50% - Emolumentos:
R$ 43,30. Selo digital TJ n°® 0783.04.1900001.09457 (R$ 3,30). Protocolo n° 5.979 do Livro 1-A,
em 07 d e 202]1. Registrador Substituto:  Maicon  Gongalves
Weber .(LPT)

R.3/4.07l,/f’elotas, 18 de outubro de 2021. VENDA E COMPRA. Nos termos do Contrato de
Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com Obrigagdes ¢ Alienagfio Fiduciaria em
Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°
8.4444 2588501-2, celebrado em 24 de setembro de 20621, na cidade de Pelotas/RS, o imdvel
constante desta matricula foi vendido por JOSIANI CLEBER DA SILVA ZANINI, acima
qualificado, para LUARA MENDES LEMOS, brasileira, nascida em 05/09/2002, solteira,
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- continuacio do anverso -

proprietaria de microempresa, C.I. n° 7132935417-SSP/RS, CPF n° 049.026.460-30, residente ¢
domiciliada em R Sobradinho, 368, Laranjal, em Pelotas/RS. O valor da operacio ¢ de
R$168.000,00 (cento ¢ sessenta e oito mil reais) composto pela integralizagio dos seguintes
valores: R$60.173,13 (sessenta mil, cento e setenta e trés reais e treze centavos) de recursos
proprios aplicados/a aplicar na obra; R$10.238,00 (dez mil, duzentos e trinta e oito reais) de
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo ¢ R$97.588,87 (noventa ¢ sete mil, quinhentos e
oitenta e oito reais e oitenta e sete centavos), de financiamento da CEF garantido pela alienagfio
fiducidria registrada no R.4 abaixo registrada. Do valor total descrito, R$110.000,00 (cento € dez
mil reais) correspondem ao valor de venda e compra do imével desta matricula. Avaliagéo fiscal:
R$168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais). Condi¢des: As demais condigdes constam do
contrato. PCVA-50% - Emolumentos: R$ 415,30. Selo digital TJ n® 0783.08.1900001.01292 (R$

49,50). Protocolo n® 5.979 M? de outubro de 2021. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Weber W A .{LPT)

4
R.4/4.071. Pelotas, 18 de dutubro d¢ 2021.” ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes ¢
Alienagdio Fiduciaria em Garantia ~ Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa Casa Verde
e Amarela, referido no R.3/4.071 supra, o imével objeto desta matricula foi alienado
fiduciariamente pela devedora LUARA MENDES LEMOS, acima qualificada, a4 credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por RITA DE
CASSIA TYSKA DUARTE, CPF n° 913.432.320-15, conforme procuragiico ¢ substabelecimento
‘ arquivados nesta Serventia, em garantia da divida no valor de R$97.588,87 (noventa e sete mil,
quinhentos e oitenta e oito reais e oitenta ¢ sete centaves), com taxa anual de juros contratada de
5.2500% (nominal) e 5.3781% (efetiva), devendo o pagamento ser feito em trezentos e sessenta €
sete (367) encargos mensais e sucessivos, sendo trezentos e sessenta (360) meses de amortizagdo ¢
| sete (7) meses de construgdo, vencendo o primeiro encargo mensal em 25 de outubro de 2021, no
valor de R$557,13. Origem dos Recursos: FGTS. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, a partir do
qual a devedora estd constituida em mora. O reajuste monetirio ¢ demais encargos e condigBes
constam do contrato. Constituicdo da propriedade fiduciaria: Fica constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imoével constante desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado a devedora fiduciante, enquanto adimplente, a
livre utilizagéo, por sua conta e risco, do imdvel objeto da alienagZo fiduciaria. Valor do imovel
para fins de venda em piblico leildo: Para os efeitos do art. 24, V1, da Lei n° 9.514/97, as partes
avaliam o imoével em R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). PCVA-50% -
Emolumentos: R$ 272,80. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.03622 (R$ 36,60). Protocolo n°

5979 do Livro/1-A de outubro de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber .(LPT)

CZ i Al
Av.5/4.071, Pelotas, 03 de maio de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos
de requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, em 08
de abril de 2024, na cidade de Bauru/SP, instruido com Certiddo de Transcurso do prazo sem a
purgacfio da mora, datada de 08 de margo de 2023, comprovante de recolhimento do imposto de
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

BSTADO DO R0 GRANDE DO BUL FL
PODER JUDICIARID

Matricula
2 4.071

transmissdo inter vivos (ITBI), conforme Guia n° 53988 e Termo de Quitagfio de I'TBI, expedido
pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 15 de abril de 2024, fago constar que, tendo havido
a regular intimagio da devedora fiduciante Luara Mendes Lemos, ja qualificada, para o
pagamento das prestacdes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de alienagdo
fiduciéria constante do R.4/4.071, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo de 30
dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n°. 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do imével desta matricula em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada. Avaliacéo fiscal: R$181.242,19 (cento e oitenta e um mil, duzentos e quarenta e
dois reais e dezenove centavos). Emolumentos: R$ 477,50. Selo digital TI n°
0783.08.1900001.03240 (R$ 72,60). Protocolado no Livro 1-C, sob n°® 15.141, em 09/04/2024.

Pelotas, WM Escrevente Autorizada: Ana Paula Rodrigues Corréa
Theiro_—~J 10 .

Ultimo ato Av.5

O referido é verdade e dou fé. CRlRRER RS 2440

A consulta estara disponivel em até 24h
No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2024 00005690 48
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Pelotas, 03 de maio de 2024.
ANA PAUL Assinado de forma digital por ANA
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