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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DEIMOVEIS DE GRAVATAI

Antonio Vicente Polito - Oficial

g, CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

115405
— MATRICULA —

CNM: 099291.2.0115405-75

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

GRAVATAI, 25 de julho de 2018 01 15405

M.115.405 - A FRAGAO IDEAL DE 0,002273 no terreno urbano, sem
benfeitorias, de forma irregular, constituido do lote 01 da quadra 01,
com a area superficial de 21.911,57m?, situado no loteamento denominado
RESIDENCIAL PARQUE DA MATRIZ III, distrito de Barnabé, neste municipio,
medindo 41,88m de frente & avenida Concédérdia, medindo 13,50m em forma
de semicirculo ao Norte com a rua 01, lado impar, medindo 314,15m, ao
Nordeste, na divisa com a faixa de seguranca da linha de transmissdo de
energia elétrica, medindo 190,03m, ao Sul, em cinco segmentos retos,
que seguem na diregdo Leste-Oeste, o primeiro na extensdo de 42,20m, o
segundo na extensdo de 31,99m, o terceiro na extensd3o de 21,73m, o
quarto na extensdo de 31,99m e o quinto e Ultimo segmento na extensao
de 37,02m, dividindo-se em todos com a Pragca 01, medindo 239,54m, ao
Oeste, dividindo-se com os lotes 02 a 25, medindo 25,00m ao Norte onde
entesta com o lote 02. Quarteirdao: rua 01, Faixa de Seguranca da Linha
de Transmissdo de Energia Elétrica, Praga 01 e avenida Concérdia. Dita
fragdo ideal correspondera ao Apartamento 104 - PNE do Bloco 6 do
Condominio Morada do Vale a ser construido, nos termos da incorporacgio
objeto do R.7 da matricula n° 101.247, com a seguinte descricéo: Se
localizard no térreo ou primeiro pavimento, de frente e a esquerda de
quem de frente olhar o Bloco 6 pelo seu acesso, com area real -privativa
de 41,19m?, A&area real de uso comum de divisdo proporcional de 44,89m2 e
area real total de 86,08m?#*. Origem: R.5 da matricula n® 101.247 de
08.06.2018. Proprietaria: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ sob n° 09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n°
61, 1° andar, bairro Centro, em Sdo Paulo/SP.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 02.07.2018.

Protocolo n° 340.773, Livro 1-AK de 24/07/2018.

Emol.R$9, 50

Selo: n°® 0253.02.1600004.02391
PED: R$2,30

Selo: n® 0253.01.1800004.28732 = RS$1,40

RS$1,90 -Oberto Goerj

eg. Substituto

Av.1/115.405 - Certifico que a fragdo ideal matriculada trata-se de
obra projetada e pendente de regulariza¢gdo no que tang a\ , sua
conclusdo. Gravatai, 25 de julho de 2018. Dat: RBCN.

Protocolo n® 340.773, Livro 1-AK de 24/07/2018.

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.06338 = Nihil ~ Reg. Substituto
Av.2/115.405 - Certifico qgque foi apresentada certiddo positiva do

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido noticiando a existéncia de
27 processos; certiddo positiva de distribuicgdo da Justica Federal de
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CNM: 099291.2.0115405-75

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

O0lv 15405

Primeiro Grau de S&do Paulo/SP, noticiando a existéncia de 07 processos;
certiddo positiva de distribuig¢des civeis de Sao Paulo/SP noticiando a
existéncia de 54 processos; certiddo positiva de Acdes Trabalhistas da
Justiga do Trabalho do Rio Grande do Sul noticiando a existéncia de 08
processos; certiddo positiva civel e criminal da Justica do Trabalho da
4®* Regido noticiando a existéncia de 06 processos e certidido positiva
do distribuidor civel de Porto Alegre/RS noticiando a existéncia de 99

processos.

Gravatai, 25 de julho de 2018. Dat: RBCN. (ﬂ
Protocolo n® 340.773, Livro 1-AK de 24/07/2018.

Emol.Nihil - Prov.21/2017. %;;i;ﬁ;ﬁgxg'
Selo: n® 0253.04.1800003.0633%9 = Nihil : )
Av.3/115.405 25 de julho de 2018 Dat: RBCN

Nos termos do Av.9 da matricula 101.247, a incorporacgdo do
empreendimento relativo a fragdo ideal matriculada, estd submetida ao
regime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela [Lei\10.931
de 02.08.2004.

Protocclo n® 340.773, Livro 1-AK de 24/07/2018.

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. .oberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.06340 = Nihil - Reg. Substituto
R.4/115.405 05 de outubro de 2018 Dat: EP

HIPOTECA: Instrumento particular firmado em 23.08.2018, PMCMV.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada.

CONSTRUTORA : CONSTRUTORA TENDA S.A., inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro
Centro, em S3do Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VAIOR: R$6.645.008,57.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$10.251.200,00, com outros iméveis.

JUROS: 8,0000%a.a.

PRAZO: 24 meses.

Certid&o Negativa expedida pela Receita Federal em 18.04.2018

1% HIPOTECA

Protocolo n® 343.214, Livro 1-AL de 03/10/2018. Ro V-
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. ' Reg. Substituto
Selo: n° 0253.09.1800001.00479 = Nihil

1 Av.5/115.405 26 de abril de 2019 Dat: EP |

- CONTINUAAFLS N"z -
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CNM: 099291.2.0115405-75

g i REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAl - RS

<« 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

ﬁ -5 : FLS. MATRICULA

- g .
= GRAVATAL 26 4o  abril ge 2019 02 115405
I o

CANCELAMENTO DE _REGISTRO __HIPOTECARIO: Nos termos do instrumento
particular firmado em 28.03.2019, a credora autorizou o canceflamy
hipoteca objeto do R.4. ‘ A
Protocolo n® 348.954, Livro 1-AN de 22/04/2019. Robelﬁ berl
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Reg. Substituto
Selo: n° 0253.04.1800003.20472 = Nihil ;
R.6/115.405 26 de abril de 2019 Dat: EP
COMPRA E VENDA: Instrumento particular firmado em 28.03.2019, PMCMV.
TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja& qualificada.
ADQUIRENTE: JOAO DENIS MACHADO CARBONE, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de fabrica, inscrito no CPF n° 041.209.390-14, residente e
domiciliado na avenida Bardo do Cerro Largo, n® 1.9%4, Dbairro
Aparecida, em Alvorada/RS.

VAIOR: R$97.081,32, dos quais R$2.837,18 da conta vinculada do FGTS do
adguirente.

AVALIACAO FISCAL: R$128.000,00.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 01.11.201

Protocolo n® 348.954, Livro 1-AN de 22/04/2019.

Emol.R$316,10

Selo: n° 0253.07.1800005.04476 = R$36,60

PED: R$2,50 Roberto Goerl
Selo: n® 0253.01.1800006.38251 = RS$1,40 Reg. Substituto
R.7/115.405 26 de abril de 2019 Dat: EP

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Instrumento particular firmado
em 28.03.2019, PMCMV.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO DENIS MACHADO CARBONE, j& qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$62.693,26.

JUROS: 5,00%a.a.

PRAZO: 360 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$134.200,00.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 25.04.20

Protocolo n° 348.954, Livro 1-AN de 22/04/2019. k}

Emcl.R$185, 50

Selo: n° 0253.07.1800005.04478 = R$36,60 Goeit
. Roberto Goer
PED: Rsf o Reg. Substituto
Selo: n° 0253.01.1800006.38253 = R$1,40
—{ Av.8/115.405 29 de dezembro de 2020 Dat: IRSL —
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v 115405

RETIFICACAO: Conforme requerimento datado de 24.11.2020, acompanhado de
prova que ficam arquivados neste Oficio, o imbével matriculadg—situa=se
no lado par da numeragdo e nao como antes constou.
Protocolo n°® 366.252, Livro 1-AS de 01/12/2020.
Emol.Nihil - Prov. 21/2017.

e Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.1800003.50617 = Nihil Reg. Substituto
Av.9/115.405 29 de dezembro de 2020 Dat: IRSL

Conforme requerimento datado de 24.11.2020, acompanhado de Carta de
Habitagdo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
12.03.2020, a construgdo do Apartamento 104 - PNE do Bloco 6,
mencionado na abertura da presente matricula foi concluida com as
mesmas caracteristicas, &reas e localizacgdes retro mencionadas e o
condominio recebeu o n°® 1.390 da avenida Concédrdia.

CND/INSS: n° 000092020-88888253 de 15.01.2020.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 10.07.2020.

Protocolo n°® 366.252, Livro 1-AS de 01/12/2020.

Emol.R$18, 60

Selo: n° 0253.03.1800002.84959 R$2,70 Haberto Goatl
PED: RSE, 50 Rgg.eSugstigJett;
Selo: n° 0253.01.2000001.86134 R$1,40

Av.10/115.405 - Certifico que nesta data foi registrada sob n°® 9.745 do
livro 3-RA deste 0Oficio, a Convencdo do Condominio Morada do Vale.
Gravatail, 29 de dezembro de 2020. Dat: IRSL.

Protocolo n° 366.252, Livro 1-AS de 01/12/2020.

Emol.R$37,20

i

Selo: n° 0253.04.1800003.50618 = RS$3,30

PED: R$5,00 * Roberto G_oerl
Selo: n° 0253.01.2000001.86135 = R$1,40 Reg. Substituto
Av.TII/II5.205 , 09 de dezembro de 2025 ‘

TRANSICAO DE ESCRI ACARO ELETRONICA = Prov.44 Procede~se
esta averbacdo para noticiar que o0s préximos atos regis is serdo
eletrdnicos, encerrando-se a escrituracdo fisica, com basg Ih art.
Emol.Nihil - AGNR. Robe /§/Loerl

464-A da CNNR/RS.

Selo: n® 0253.04.2400001.32160 = Nihil Reg. Substituto

CONTINUAAFLS N° 3 =
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CNM: 099291.2.0115405-75

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

115.405
- MATRICULA -

GRAVATAT, 09 de dezembro de 2025 . 03 115.405

Av.12/115.405 09 de dezembro de 2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 24.11.2025
instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidéo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: JOAO DENIS MACHADO CARBONE, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de fébrica, inscrito no CPF n® 041.209.390-14, residente e
domiciliado na avenida Bardo do Cerro Largo, n® 1.994, Dbairro
Aparecida, em Alvorada/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$210.000,00.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imbével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

Protocolo n®° 432.046, Livro 1-BN de 18/06/2025. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 9C2BDDAA63C204E463DEA45BD7C8B389A092C29BBCCB2D6B49ADICT5207109DF

Emol.R$502,70

Selo: n® 0253.08.1700004.31748 = RS$76,40
PED: RS$6, 90
Selo: n° 0253.01.2500001.33066 = RS$2,10
Assinado de forma digital por
RICARDO RICARDO COLOGNI:37975455091
COLOGNI:37975455091 Dados: 2025.12.09 16:57:18
-03'00'

Gravatai/RS, 09 de dezembro de 2025, as 16:54:50.
EMOLUMENTOS: R$70,00 - RC -

Certiddo Matricula 115.405 - 5 paginas: R$38,40 (0253.04.2400001.32586 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2500001.03698 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.33651 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 202500124183 38

Roberto Goerl - 1° Substituto
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