REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A 0 SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0195170-76 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes
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Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0195170-76

o | Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

s LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
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IMOVEL: APARTAMENTO n°® 608 TORRE B - A SER _CONSTRUIDO, localizado no
sexto pavimento, do prédio em alvenaria denominado CINQUE TERRE
RESIDENCIAL, situado na Rua Amélia Antdénia Facchin Bado, n° 40, do
lado esquerdo de gquem sai do elevador no sexto pavimento, com
orientagdo OESTE, tendo ao seu lado esquerdo o hall de elevador para
quem estiver na circulag¢do, com &rea real privativa de 27,1936m2, &area
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,00m? (referente & vaga
de estacionamento), &rea real de uso comum de 13,5891m?2, totalizando
drea real de 52,7827m2? e &rea equivalente de construgido de 40,9333m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0031277 do condominio e das
coisas comuns, e 4&rea ideal de terreno de 13,48638m2. A este
apartamento caber&d o direito de utilizar a vaga de estacionamento n°
129, localizada no terreno ao nivel dos pavimentos Térreos das Torres
A e B, tendo ao seu lado esquerdo &rea de uso comum e a vaga n° 128 e
ao seu lado direito a vaga n° 130, sendo a nona da esquerda para a
direita de quem se posicionar de frente para a Torre B, na circulagdo
de veiculos entre a Torre B e as Areas de uso comum de Pergolado, Pet
Place e Playground. No terreno sobre o qual serd edificado o citado
prédio, situado nesta cidade, constituido pelo administrativo n° 02;
da quadra n° 4.891, com testada para a Rua Amélia Antonia Facchin
Bado, distando 30,00m, da esquina formada pela citada via com a Rua
Pedro Serafim Gubert, lado par, dentro do quarteirdo formado pelas
citadas vias mais a rua Dr. Calixto Maximiliano Rasia e rua Diego
Gonzaléz e limite com as quadras 2757, 2872 e 4916, com Aarea total de
4.311,92m? (quatro mil, trezentos e onze metros e noventa e dois
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confronta¢des: ao
NORTE, por 86,82m, com parte do lote n°® 07, de propriedade de Loacir
Ferreira de Miranda, com o lote n° 08, de propriedade de Luis Antonio
Canela, com o lote n°® 09, de propriedade de Luiz Antonio Panisson, com
O lote n° 10 de propriedade de Edinei de Oliveira Longo e esposa, com
a Rua Amélia Antonia Facchin Bado, com os lotes n° 11 e 12, de
propriedade de Jucelia Kercher Zago e esposo, e com parte do lote n°
13, de propriedade de Jodo Batista Finardi e esposa; ao LESTE, por
50,00m, com o lote 04, de propriedade de Solar Materiais de Construgdo
Ltda, com o 1lote n° 05, de propriedade de De Fato Incorporadora
Construtora e Transportes Ltda., e com o lote n° 06, de propriedade de
Irani José& Smiderle; ao SUL, por 86,63m, com o lote 10 da quadra 2757,
propriedade do Municipio de Caxias do Sul; e, ao OESTE, por 49,46m,
com o lote 01, de propriedade de Glass Midia Eletrdnicos Ltda.
PROPRIETARIA: ARCARTI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 07.089.272/0001-59, com sede na Rua Alexandre Castelli, n°
345, Bairro Santo Antdo, na cidade de Bento Gongalves-RS.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 75.101 (R13) do Livro 2 - Registro
Geral da 1* Zona de Caxias do Sul, em 08 de setembro de 2020, e,
Matricula n° 75.101 (R14) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de
Caxias do Sul, em 20 de outubro de 2020.

PROT. 418836 do L° 1-DF em 21/09/2020.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P
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EMOL: R$10,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) Selo:
0132.02.2000014.04083 = R$1,90. .

Proc. eletrbnico: R$2,50. Selo: 0132.01.2000015.02595 = R$1,40.

Escrevente: Lucas Moreto g
{ =

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/195.170 - Em 20 de outubro de 2020. .
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que o imével objeto desta matricula,
foi submetido ao regime de afetagdo, nos termos dos artigos 31-A &
31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagdo dada pela Lei 10.931/04 e Lei
12.024/09. Tudo conforme requerimento de Arcari. Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, no ato representada por Andrey Arcari, datado de
17/09/2020, com firma reconhecida, ficando este documento arquivado
neste Oficio. O referido & verdade e dou fé.

PROT. 420221 do L° 1-DG em 20/10/2020.
EMOL : Nihil. (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73) Selo:
0132.04.1900009.17103 = Nihil.

Isengdo: SGDL.
Escrevente: Lucas Moreto

Oficiai e/ou Oficial Subst.

Av.2/195.170 - Em 30 de abril de 2021.

HIPOTECA: Conforme consta no R.17/M.75.101 do 1° 2-RG, o imével objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em. favor da Caixa
Econémica Federal, pelo valor de R$18.980.000,00. O referido é verdade
e dou fé.

PROT. 427605 do L° 1-DJ em 18/03/2021.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n® 6.015/73). Selo:
0132.04.2100010.02036 = Nihil. Isenc¢do: AGNR.

Escrevente: Diego da Silva Polita

Oficial e/ou Oficial Subst.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P

Av.3/195.170 - Em 28 de dezembro de 2022.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a hipoteca mencionada hna
Av.2 desta matricula e registrada sob R.17/75.101, L° O02/RG, em
virtude do cumprimento das obrigagdes. Tudo conforme Instrumento
Particular de Autorizagdo para Cancelamento de Hipoteca expedido pela
credora, Caixa Econdmica Federal, datado de 18.11.2022, assinado por
sua representante, com firma reconhecida, ficando o documento
arquivado nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 466760 do L° 1-EA em 30/11/20z2.

EMOL: Nihil (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73).

Selo: 0132.04.2200030.02192 = Nihil.

Proc. eletrdénico: Nihil. Selo: 0122.01 2200033.00309 = Nihil.

continua a folhas .......0.50......

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=

Valide este documento clicando no link a se
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Isengao: AGNR.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Oficial e/ou Oficial \Subst.

R.4/195.170 — Em 28 de dezembro de 2022.

arquivada nos termos da Lei.

345, Bairro Santo Antdo, na cidade de Bento Gongalves-RS.

Tamanini, n® 51, Ca 2, Bairro Forqueta, nesta cidade.

cinquenta e um mil reais).

Caixa Econdmica Federal.

VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$6.255,32.

VALOR FISCAL: R$151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reais).
ITBI: n°® 13100/2022.

ITBI RETIFICATIVA: n® 16704/2022.

controle n°® 0067.412F.8A83.8D33, emitida em 04.10.2022.
TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob
36579497/2022.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P

organizadora e fiadora; e demais condi¢des constantes no contrato.
PROT. 466758 do L° 1-EA em 30/11/2022.

EMOL: R$389,20 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA).
Selo: 0132.08.2200013.03645 = R$65,30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2200033.00310 = RS$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos com cbédigo

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n°® 8.7877.1515666-0 de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) - Recursos do FGTS, com carater
de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64,
e da Lei n°® 14.118/2021, datado de 05.10.2022, ficando a documentacio

TRANSMITENTE: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 07.089.272/0001-59, com sede na Rua Alexandre Castelli,

nO

ADQUIRENTE: VINICTIUS MARTINS DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
trabalhador de fabricagdo e preparacgdo de alimentos e bebida, inscrito
no CPF sob n® 048.896.260-93, portador da CI RG n° 8115263405,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Guilherme

VALOR DA AQUISICAQO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$151.000,00 (cento e
FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$20.204,68 com recursos prdprios;

R$14.654,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma
desconto; e R$116.141,32 com financiamento concedido pela credora

de

de

-}

n

CONDIQ;AO: a empresa ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA também
comparece no contrato como incorporadora, construtora, entidade

Oficial e/ou Oficid&ﬂ?ubst.

R.5/195.170 — Em 28 de dezembro de 2022.

centinua no verso

Valide este documento clicando no link a se

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n°® 8.7877.1515666-0, antes
mencionado. :

DEVEDOR: VINICIUS MARTINS DOS SANTOS, ja& qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$116.141,32.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$644,08, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 09.11.2022.

PRAZO DE_CONSTRUCAOQ: 18 meses.

JUROS: taxa nominal de 5,00% a.a.; e taxa efetiva de 5,1161% a.a.
ORIGEM DOS RECURSQOS: FGTS/Uniédo.

OBJETQO DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula.

VALOR_DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imével vinculado em garantia foi avaliado em R$151.000,000.
PROT. 466758 do L° 1-EA em 30/11/2022.

EMOL: R$308,70 (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA).

Selo: 0132.07.2200004.07510 = RS$48, 30.

Proc. eletrdnico: R$3,00. Selo: 0132.01.2200033.00311 = RS$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Oficial e/ou Ofic{a) Subst.

Av.6/195.170 - Em 01 de junho de 2023.

CONCLUSAO/INSTITUICAO: Certifico que, foi concluido o APARTAMENTO
objeto desta matricula e instituido o condominio do empreendimento
denominado CINQUE TERRE RESIDENCIAL, conforme Av.162 e R.163 da
matricula n° 75.101. Tudo conforme requerimentos de Arcari
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, representada por Francielle Arcari,
datados de 22/05/2023, com firmas reconhecidas, instruidos com cépia
autenticada do habite-se n° 22254 expedido pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 18/04/2023, CND DO INSS sob n° 90.005.14462/75-001
emitida em 24/04/2023, Certid3do Negativa da Receita Federal n°
8EA8.306F.8726.1F72 emitida em 26/04/2023, ART, planilhas quadro III e
IV com firmas reconhecidas, ficando estes documentos arquivados nos
termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 476159 do L° 1-EE em 26/04/2023.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73) Selo:
0132.04.2300009.04585 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P

Ofighkl e/ou O?icial Subst.

continua na f£1.03

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=

Valide este documento clicando no link a se
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Av.7/195.170 - Em 12 de novembro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que oS préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracgdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500021.05083 = Nihil. Isenc&o: AGNR.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbag¢do nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano
Spido em 12/11/2025 as 14:24:21. O hash SHA256 do documento &
DA542268B7E76D7D5AFB28913633AAE860BBOCO2EF3C1lFA4F455A91F0FCF3B6D.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P

continua NO VErSO s

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=
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Av.8/195.170 - Em 12 de novembro de 2025.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
seguinte inscricdo cadastral: 43.14.4891.002.136, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95112-089. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 30/10/2025,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 535166 do L° 1-FC em 24/10/2025.

EMOL: R$170,60. Selo: 0132.04.2500021.05128 = R$5,20.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500022.00575 = R$%2,10.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila
Hertz em 12/11/2025 as 15:13:57. O hash SHA256 do documento é
BDES5E22E6161F33510CAF4CFD8A770FEF930978E7C3982664A0FA7D67AA2E3F .

Av.9/195.170 — Em 12 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitac&o
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
apds promover a intimagdo do devedor e fiduciante, Vinicius Martins
dos Santos, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 08/08/2025, 11/08/2025 e 12/08/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$157.734,74 (cento
e cinquenta e sete mil, setecentos e trinta e gquatro reais e setenta e
quatro centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$157.734,74 (cento
e cinquenta e sete mil, setecentos e trinta e quatro reais e setenta e
quatro centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 13663/2025.
Tudo conforme Oficio n°® 590772/2025, datado de 24/10/2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem j& argquivados neste Oficio no protocolo sob n° 524662. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 535166 do L° 1-FC em 24/10/2025.

EMOL: R$408,40. Selo: 0132.08.2300021.01100 = RS$76,40.

Proc. eletrdénico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500022.00576 = RS2,10.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila
Hertz em 12/11/2025 as 15:14:01. O hash SHA256 do documento é
838B4065889B0222DR1DAF5D8205E931C11A98067B344FFD16B4493A871F6764.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CT3CP-MTFDK-TL7TY-9DZ8P

> Caxias do Sul - RS, 12 de novembro de 2025.
Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 195.170: R$44,80 (0132.04.2500021.05137 =
R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500021.09498 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0132.01.2500022.00593 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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