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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0055885-23

“ 22 REGISTRO

Valide aqui
este documento

5 *ﬁ’{ REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS %
Lo 35 . N
%_ % A LIVRON°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
% 'E ‘rwmx

= PELOTAS, 19 de maio de20 14 1 55.885

TMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado no Loteamento Jardim
América, Bairro do municipio de Capdio do Ledo/RS, de formato retangular,
medindo 12,00 meitros de frente sudoeste para a Rua Primeiro de Maio,
tendo a sudeste 24,50 metros de extensdo da frente a fundos confrontando-
se com parte do lote 04 sob n® 3.317 da Avenida Trés de Maio, a noroeste
tem 25,80 metros de extensdo da frente a fundos e confronta-se com parte
de uma drea verde, nos fundos nordeste onde tem 12,02 metros confronta-se
com o imdvel n°® 3.329 da Avenida Trés de Maio, localizado no quarteirdo
formado pelas Avenidas Trés de Maio, Jodo Paulo I e pelas Ruas Abilio
Marques Cassana e Primeiro de Maio, distante 94,90 metros da Avenida Jodo
Paulo I, estando cadastrado sob n° 1.084 da Rua Primeiro de Maio.
PROPRIETARIO: GUIOMAR CANEZ DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior,
motorista, CPF n® 321.505.390-04, residente e domiciliado nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Nimero 3/16.317 do Livro 2, deste Cartério, em
05/04/1984.

SELO: 0429.03.1400001.03116 (R$0,55).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01. 1400001 04603 Z%(/
O Registrador Substituto: € AN JM/I/M R$14,30.
’ (Paulo Renato André Caldelr'a)

AV. 1/55.885, em 19 de maio de 2014.

A presente matricula foi aberta em virtude de requerimento datado de

24/04/2014, protocolado sob n°® 226.366, em 29/04/2014, arquivado neste

Cartério e conforme faculta o artigo 213, inciso I, alinea "b"” da Lei 6.015/73,

alterada pela Lei 10.931/04.

Selo: 0429.04.1300015.01870 (R$0,70).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.04604 (R$0,30). ~

Averbado por: £ AANAN /”\/\/\/u(/UU CAAN VA R$56,60.
(Paulo Renato André Caldeira ~ Registrador Substituto)

AV. 2/55.885, em 08 de outubro de 2014.

CONTINUA NO VERSO
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Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 30/09/2014,
protocolado sob n® 230.010 do Livro 1-AF, em 01/10/2014, acompanhado de
certiddo de casamento, arquivados neste Cartério, e conforme faculta o
artigo 213, inciso I, alinea "g", da Lei 6.015/73, alterada pela Lei
10.931/2004, fica constando desta matricula que: a) o proprietario casou, em
08/07/1989, pelo regime da comunhdo parcial de bens, com GLADIS
BUBOLZ DE LIMA: b) o atual estado civil de GUIOMAR CANEZ DE LIMA é
o de divorciado.

Selo: 0429.04.1300015.03849 (R$0,70).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400003.03416 (R$0,30).

Averbado por: Py R$56,60.

(Eliana C. da S. Fernandes - Registradora)

R. 3/55.885, em 05 de dezembro de 2014.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: GUIOMAR CANEZ DE LIMA, brasileiro, divorciado,
motorista, CPF n® 321.505.390-04, residente e domiciliado na cidade de
Cangugu/RS.

ADQUIRENTE: VERA LUCIA VIEIRA DA ROCHA, brasileira, vilva,
aposentada, RG n° 1055085433-SSP/RS, CPF n° 945.406.320-00, residente
e domiciliada na cidade de Capdo do Leto/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de terreno e construgdo e mituo com obrigacdes e alienagdo fiducidria -~
programa carta de crédito individual ~ FGTS -~ Programa Minha Casa, Minha
Vida, celebrado nesta cidade, em 12/11/2014, protocolado sob n® 231.176 do
Livro 1-AF, em 18/11/2014, arquivado neste Cartério.

VALOR DA OPERACAQ: R$57.000,00, composto pelo valor dos recursos
préprios: R$100,00; valor do desconto FGTS/UNIAO: R$10.277,00 e
financiamento concedido pela credora: R$46.623,00, sendo o valor da compra
e venda do terreno de R$25.000,00.

CONDICOES: As constantes do contrato.

CONTINUA NA FICHAN® 2
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SELO: 0429.06.1300015.01577 (R$5,40).
PED: R$1,70 - Selo PED: 0429.01.1400003.11179 (R$0

0). ~ -
Registrado por: d/l/\M £MWM/€ R$108,60.

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 4/55.885, em 05 de dezembro de 2014.
ONUS: Alienagdo fiducidria.
DEVEDORA FIDUCIANTE:
anteriormente qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CAIXA,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, representada por sua procuradora substabelecida Thais Esteves Kruger
Rangel Costa, conforme procuracdo e substabelecimento arquivados neste
Cartério.

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: O valor da divida é de R$46.623,00 e -
serd pago em 261 meses, sendo o valor total da prestagdo de R$399,50,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante, com uma taxa anual de juros nominal de 5.0000% e efetiva de
5.1161%. Prazo de Consirugdio: 6 meses. O vencimento do 1° encargo mensal
serd em 12/12/2014. Epoca de Recdlculo dos Encargos: De acordo com a j:
cldusula 11%. O objeto do financiamento é a consirugéio de uma casa de
alvenaria com a érea de 43,30m?, a ser erquido na Rua Primeiro de Maio n°
1.084, no Bairro Jardim América, na cidade de Capdio do Ledo/RS, destinada
a moradia da devedora fiduciante e de seus familiares. O crédito fiducidrio
resultante do conirato ora regisirado poderd ser cedide ou caucionado, ho
todo ou em parte, pela CATXA, independentemente de notificagdo d devedora
fiduciante. 15
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$57.000,00.

CONTINUA NO VERSO
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GARANTIA FIDUCIARIA: A devedora fiduciante aliena & CAIXA, em
carater fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FOROQ: Foi eleito o da Sede da Secgdo Judicidria da Justica Federal com
jurisdiglio sobre a localidade onde estiver situado o imdvel objeto do
conirato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e
condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.

OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n° 11.977 de 07/07/2009,
Programa "Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011,
0s registros n°s 3 e 4/55.885 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.
SELO: 0429.06.1300015.01508 (R$5,40).

PED: R$1,70 - Selo PED: 0429.01.1400003.10794 (R$0,30)., -~
Registrado por: ¢ NNV (g(/ZM/M/u\ R$154,90.

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

AV.5/55.885, em 07 de dezembro de 2015.

Certifico e dou fé que, em virtude do contrato por instrumento particular de

retificacdo e ratificagdo celebrado nesta cidade, em 03/12/2015,

protocolado sob n® 239.182, no Livro 1-AH, em 07/12/2015, arquivado neste

Cartério, fica retificado o R.4/55.885 para constar que a drea correta

da casa de alvenaria objeto do financiamento teré a drea de 43,20 wm°.

Selo: 0429.03.1500002.11846 (R$0,55).

PED: R$3.,60 - Selo PED: 0429.01.1500004.00258 (R$0.30).

Averbado por: ISP TS 2 R$27,30.
(Eliana C. da S. Fernandes - Registradora)

AV. 6/55.885, em 07 de dezembro de 2015.

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 20/11/20i15,
protocolado sob n°® 238.792, no Livro 1-AH, em 20/11/2015, acompanhado de
certiddio municipal do Caplio do Ledio/RS e carta de habite-se n® 20/2015,

arquivados neste Cartdrio, averbo que, no terreno descrito nesta matricula,
CONTINUA NA FICHA N° 3 ‘
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foi construido um prédio de alvenaria com a drea de 43,20 m?, tendo

recebido o habite-se total em 28/10/2015, estando cadastrado sob n°

1.084 da Rua Primeiro de Maio. O prédio foi avaliado pela Prefeitura

Municipal de Capdio do Ledo/RS, em R$8.432,64.

Selo: 0429.06.1300015.04227 (R$5.40).

PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500004.00259 (R$0,30).

Averbado por: ~—R, R$6%,80.
(Eliana C. da S. Fernandes - Registradora)

AV. 7/55.885, em 15 de julho de 2016.

Fica cancelado o R.4/55.885, em virtude de autorizagdo dada pela credora,

conforme o item 2.3 do contrato a seguir registrado.

Selo: 0429.04.1400003.01563 (R$0,90).

PED: R$4,10 - Selo PED: 0429.01.150

Averbado por:
(Maicon Goncalves Webe

27702 (R$0,40).
R$61,60.
egistrador Substituto)

R. 8/55.885, em 15 de julho de 2016. |

TLTULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: VERA LUCIA VIEIRA DA ROCHA, brasileira, vitva,
aposentada, CPF n°® 945.406.320-00, residente e domiciliada na cidade do
Capdo do Ledo/RS.

ADQUIRENTE: ROBERSON GABRIEL NOLASCO DE OLIVEIRA,
brasileiro, separado judicialmente, trabalhador de construgdo civil, RG n°
4091717647-SSP/RS, CPF n® 011.323.370-11, residente e domiciliado nesta
cidade.

FORMA DO TEITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de imével, mituo e alienagdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro da
HabitagBio com cancelamento de &nus - carta de crédito individual
FGTS/Programa Minha CasaMitiha Vida - CCFETS/PMCMV - SFH, celebrado
nesta cidade, em 22/06/2016, protocolado sob n® 242.834 no Livro 1-AH, em

CONTINUA NO VERSO
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27/06/2016, arquivado neste Cartério.

VALOR: R$100.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:

recursos préprios: R$9.001,00; desconto concedido pelo FG6TS/Unido

(complemento): R$999,00 e financiamento concedido pela CAIXA:

R$90.000,00.

CONDICOES: As.constantes do contrato.

SELO: 0429.07.1300015.03483 (R$10,00

PED: R$2,10 - Selo PED: 0429.01.150 27706 (R$0,40).

Registrado por: R$269,90.
(Maicon Gongalves Webe egistrador Substituto)

]

”~
R. 9/55.885, em 15 de julho de 2016. h
ONUS: Alienagdo Fiduciaria.
DEVEDOR FIDUCTIANTE: ROBERSON GABRIEL NNOLASCO DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira, sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador substabelecido Valmor Martini, conforme
procuragdo e substabelecimento arquivados neste Cartério.
FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$90.000,00 que serdo pagos por meio
de encargos mensais no valor fotal de R$716,29, calculados pelo Sistema de
Amortizago: SAC, com uma taxa anual de juros nominal contratada de
6,0000% e efetiva de 6,1677%, no prazo de amortizactio de 360 meses.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 22/07/2016. Reajuste dos encargos:
De acordo com o item 4. O crédito fiducidrio resultante do contrato ora
registrado poderd ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte, pela
CAIXA, independentemente de notificagtio ao devedor fiduciante.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$100.000,00.

CONTINUANAFICHAN® 4 |
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GARANTIA FIDUCIARIA: O devedor aliena & CAIXA, a fraglio descrita
nesta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato ora
registrado, conforme Lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorids,
melhoramentos, construgdes e instalagoes.
FORO: Foi eleito o da Seg¢tio Judicidria da Justica Federal da localidade do
imével objeto da garantia. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais
cldusulas e condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.
OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n° 11.977, de 07/07/2009,
Programa "Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011,
os registros n°s 8 e 9/55.885 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.
SELQ: 0429.07.1300015.03484 (R$10,00
PED: R$2,10 - Selo PED: 0429.01.150
Registrado por:
(Maicon Gongalves Webe

27709 (R$0,40).
R$242,00.
egistrador Substituto)

Av.10-55.885 - Pelotas, 29 de setembro de ¥025. Transicao de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacéo de oficio
para noticiar que os proximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 4v., seréo
realizados de forma eletrénica, encerrando im-a escrituracdo em formato fisico.
Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00
Escrevente Autorizada

Francine dos Santos Conforti X muf{

CONTINUA NO VERSO
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Av.11-55.885 - Peloias, 29 de setembro de 2025. Retificagdo-Qualificagao.

Nos termos do artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.015/73, retifico o R.9 para fazer constar que:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF. A presente averbacéo é feita & vista de requerimento de 16 de setembro de
2025,

Emolumentos: R$ 121,50. Selo: 0429.00.2500002.10427 - R$ 7,30. Protocolo: n°
328504, de 17/09/2025. AGR

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevenie Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 29/09/2025 as 17:23:40. O hash SHA256 do documento €
DC808C997105B3ECB4B3560F81C41769F4FD33E4E5DFDB64648E4F607A899055
Av.12-55.885 - Peloias, 29 de setembro de 2025. Retificagao-Cadastro Imobiliario.
Conforme informag@o obtida na Guia de ITBlI n° 336, da Prefeitura de Capéo do
Ledo-RS, para os efeitos do disposio no artigo 176, § 1°, 1, 3, b, da Lei n° 6.015/73 e
nos artigos 440-AQ, IV e 440-AS, IV, do Provimento 149 do CNJ, averbo que este
imovel tem a seqguinte designagdo cadastral:  inscricdo  imobiliaria  n°
07.0030.1084.0149.1.

Emolumentos: R$ 121,50. Selo: 0429.00.2500002.10428 - R$ 7,30. Protocolo: n°
328504, de 17/09/2025. AGR

Averbagao nato digital assinada pela Escreventie Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 29/09/2025 as 17:23:46. O hash SHAZ56 do documenic é
5B3CAC7603712942964B6F4263D3C157BB7FO06FCFASBF3CAA0472DCOF0328010
Av.13-55.885 - Pelotas, 29 de setembro de 2025. Consolidacido da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 16 de
setembro de 2025, instruido com prova da intimacgdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e comprovante de quitagdo do
ITBI, sobre o valor de avaliacao de R$101.877,32 (cento & um mil, oitocentos e setenta
e setfe reais e trinta e dois centavos), nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n°
9.514/97, averba-se a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula em
nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9 e Av.11, que devera
promover publico feildo para a alienac&o do imével, conforme o procedimento previsto
no artige 27 da iei acima referida.

Emoiumentos: R$ 321,00. Selo: 0429.00.2500002.10429 - R$ 58,60. Protocoio: n°
328504, de 17/09/2025. AGR

Averbac&o nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 29/09/2025 as 17:23:49. O hash SHA256 do documente e

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TSFAN-AEVHB-CK33X-G8FKX
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O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 30/09/2025 08:52:40.

Total: R$76,40 Cod. 308468 - JWS NE: A - 198003

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 55.885: R$44,80
(0429.00.2500002.10479 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500002.10479 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500002.10479 = R$2,10)

& consults estard deponivel em ateé 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 202500054496 30

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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