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r Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: CASA n° 130 (cento e trinta), do tipe "C", Quadra "C", do Condominio
Residencial “TERRA NOVA RESERVA II”, com entrada n° 501 da Rua 02, de frente para o
Acesso B, a décima sélima casa contada da direita para a esquerda de quem de frente se
postar frente & aludida Quadra em um ponta qualquer do Acesso 6. Dita unidade possui area
real total privativa de 65 55m?, area real total de uso comum de 1,62m? area real total de
67.17m* e a fraglo ideal de 0,003985, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio e no TERRENQ do condominio, com a area superficial de oitenta e cinco mil,
oitocentos & quarenta e cinco retros e trinta e cinco decimetros quadrados (85.845,35m?), com
as seguintes medidas e confrontagfes: iniciando ao ceste, segue no sentido norte-sul com um
segmento reto na extenslo de 247 54m fazendo frente para a rua 2; ao noroeste segue no
sentido sudoeste-nordeste com um segmento curve na extensdo de 22,87m fazendo frente
para o bisel formado pelas ruas 2 e 4; a0 norte segue no sentido oeste-leste com um segmento
reto na extens@o de 233,83m fazendo frente para a rua 4; ao leste segue no sentido norte-sul
com trés segmentos retos, a saber. o primeiro na extensdio de 117,42m, o segundo na
extenséo de 12,00m, estes dois fazem frente para a rua 5, e o terceiro na extensdo de 262,77m
fazendo divisa com o Loteamento Algarve; ao sul com sete segmentos retos, a saber, o
primeirc no sentido oeste-leste na extensfio de 159,94m, o segundo no sentido norte-sul na
extensdo de 74,00m, o terceiro no sentido leste-beste na extensdo de 54,12m, estes trés
segmentos fazem divisa com a area verde piiblica 2, 0 quarto segmento no sentido norte-sul na
extensdo de 48,86m fazendo divisa com o lote 2 — comercial, 0 quinto no sentido geste-leste na
extenso de 23,05m, o sexto no sentido norte-sul na extensdo de 31,43m, estes dois Glitimos
segmentos fazem divisa com a area verde publica 3 e o sétimo e Uitimo segmento no sentido
oeste-leste na extenséo de 148,45m fazendo divisa com propriedade da Rodobens — Negdcios
Imobilidrios S\A., chegando assim ao ponto inicial desta descricio. A esta unidade cabe no
terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: 143,00m?, medindo 6,50m, de frente, ac
Norte, no alinhamento do Acesase 6; 6,50m, nos fundos, ao Sul, onde confronta com o terreno
da casa 215; 22,00m, ao Oeste, onde se divide com ¢ terrenc da unidade 132; e, 22,00m, ao
Leste, onde se divide com o terreno da unidade 128.

PROPRIETARIA: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA -
ALVORADA 1l - SPE LTDA., inscrita no CNPJMF sob n®. 08.401.224/0001-80, com sede na
Rua Furriel Luiz Antdnio Var, n°® 250, em S80 José do Rio Preto, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-1, AV-2, AV-412, R-413 ¢ AV-414-50.931.

Protocalo n® 131,342, de 14/11/2014.
Emolumentos: R$ 17,70.
Selo: 0001.01.1400005.07803 - R$ 0,30; , ]

0001.03.0700017.34396 - R$ 0,55.

Marcéis A, Neves Reis
Registrador Substiluto

AV-1-64.603, em 17 de novembro de 2014. TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAOQ:
Conforme AV-3-59.931, certifico que a incorporacéo do empreendimento *TERRA NOVA
RESERVA II" esta SUBMETIDO AO REGIME DE AFETAGAO conforme Lei n°. 4.591, de
16.12.1964. .
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Protocolo n®. 131.342, de 14/11/2014.
Emolumentos: R$ 29,00. 7
Selo: 0001.01.1400005.07904 - R$ 0,30; '
0001.03.0700017.34397 - R$ 0,56.

Marclis A, Neves Reis
Registrador Substituto

AV-2-64 603, em 17 de novembro de 2014 AV - TRANSPORTE DE ONUS DE
HIPOTECA: Conforme hipoteca registrada sob o R-5-58.931, © imével acima continua gravado
com o referido énus de hipoteca em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia, DF, onde consta como devedora a empresa JTerra Nova Rodobens
Incorporadora _Imobilidria _~ Alvorada W, SPE Ltda inscrita no CNPJMF sob n°
09.401.224/0001-80.

Protocolo n®. 131.342, de 14/11/2014. /
Emolumentos: R$ 29,00. 7
Seio: 0001.01.1400005.07905 - R$ 0,30;

0001.03.0700017.34398 - R$ 0.55. _
Marci6 A. Neves Reis

Registrador Substituto

AV-3-64.603, em 17 de novembro de 2014. CONVENCAO DE CONDOMINIQ; Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N® 3 - Registro Auxifiar, deste Oficio imobiliario, sob o n® 1,887, o

regisiro da Convengédo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 131.342, de 14/11/2014.

Emolumentos: R$ 29,00, 7

Selo: 0001.01.1400005.07906 - R$ 0,30, /
0001.03.0700017.34399 - R$ 0,55.

Marclis A, Neves Reis
Registrador Substituto

AV-4-84.603, em 18 de abril de 2015. EXTINCAO DO REGIME DE AFETACAO; Conforme
artigo 31-E, inciso |, da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a construgio do
empreendimento, certificc a extingdo do regime de afetagdo constante do AV-1-64.603
acima, a gual a incorporacao estava submetida.
Protocolo n®. 133,138, de 26/0372015.
Emolumentes:

Averbacio sem valor declarada:

R$ 27,30 (0001.03.0700017.38512 = R$ 0,55)
Processamento eletrénico de dados:

R$ 3,60 (0001.01.1400005.35596 = R$ 0,30).

Joao Rodrigo A. Nunes

Escrovente Auterizado ]
bt e Emflea M Lol

Av. Pres. Getulio Vargas, 1070 - Alvorada/RS - CEP: 94.810-000 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Pagina 3 de 4
Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e

CNM: 097006.2.0064603-24

- \
“3 L REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS lfL
82 [{xh] LIVRO N°02-REGISTRO GERAL
IE &Y FLS. | MATRICULA

S = Aivorada, 16 de abri de 2015 | 2 | 64603

AV-5-84.603, em 16 de abril de 2015. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Confoﬁne
autorizacio da credora hipotecaria acima, constante do cantrato particular abaixo registrado,

firmado em 12.02.2015, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-2.84,603 acima.
Protocolo n®, 133,138, de 26/03/2015.

Emolumentos:

Cancelamento de Hipoteca:

R$ 54,60 (0001,04.0700017.14871 = R$ 0,70)
Processamento eletrdnico de dados:
R% 3,60 (0001.01.1400005.35597 = R$ 0,30).

Jodo Rodri
Escrevente Autorizado

R-6-64.603, em 16 de abril de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: ITERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA -
ALVORADA il - SPE [ TDA,, j4 qualificada, neste ato representada por VANESSA MARLETE
DA SILVEIRA LAZZARIN, inscrita no CPF/MF sob n® 050.468.349-79 e ADRIELLY ALLYNNE
PEREIRA, inscrita no CPF/MF sob n° 068.938.979-52.

ADQUIRENTE: ISMAEL MORAES OSORIO, brasieiro, solteiro, maior, administrador,
identidade n®. 04587199902, inscrito no CPF/MF sob n® 985.758.270-49, domiciliade na Rua
Piratininga, n® 254, Bairro Lomba do Pinheiro, em Parto Alegre, RS.

FORMA DO TIiTULO: Centrate por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada vinculada a empreendimento e mifuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria - recursos
SBPE - com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)
fiduciante(s) n®. 155553256731, firmado em 12.02.2015, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada
pela Lein°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 145.648,97, arbitrado para efeitos fiscais em RS 145.648,97.

OBJETO: 180% do imdvel.

OBSERVAGAQ (CERTIDAQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidio Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido em nome da transmitente:
Cédigo de contrale 795A 38FF 4182 341F, expedida em 24.03.2015 s 09:54.02.

Protocolo n® 133.138, de 26/03/2015.
Emolumentos:

Registro com valor declarado:

R$ 662,30 (0001.07.0700017.13768 = R$ 8,10)
Processamento eletrnico de dados:

R$ 3,60 (0001.01.1400005.35509 = R$ 0,30).

Joado Roddo
Escrevente Autorizado

R-7-64.603, em 16 de abril de 2015. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigas 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/87, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado,
constituiv a propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que |he forem acrescidas, &

Jodo Rodrigo A, Nunes \,
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tormando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciéaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 131.084,07, pagavel em 420
meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% ao ano e a efetiva de 9,1501% ao ano, com
vencimento da primeira prestagdo em 12.03.2015. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contados da data do vencimento do primeirc encargo mensal, vencido e nao
pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a
intimag3o. As partes avaliam o iméve! em R$ 170.000,00 para fins de venda em ptblico leildo.
OBSERVACAQ: Recursos da conta vincu F : 2

Protocolo n® 133.138, de 26/03/2015.
Emolumentos:

Registro com valor declarado:

R$ 652,30 (0001.07.0700017.13769 = R$ 8,10)
Processamento eletrénico de dados:

R$ 3,60 (0001.01.1400005.35610 = R$ 0,30).

Jodo Rodrigo 4.
Escrevente Autorizado

AV-8-64.603, em 05 de margo de 2025. Cc AO DA OPRIEDADE
FIDI.!CI'ARIA;: anforme requerimento para consolidag¢éo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 25.02.2025, instruido com prova de infimacéo da parte

ITBI, arquivados neste Registro de Imébveis,
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, .
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo
valor de R$ 185.143,71, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 270.000,00. Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constante do R-7-64.603.

D: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser
oferecido em publico leilao.

Protocolo n°. 184.963, de 27/02/2025.

........

devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos -
PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA

Ultimo ato: Av-8
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 11 de margo de 2025 as 17:05:02. Certidio valida até 10/04/2025.

Total: RS 62,60

Certiddo Matricula 64.603 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.16041 = R$ 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.16040 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.54827 = R$ 2,10)
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