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IDENTIFICACAO DO IMOVEL

L) o

-~ APARTAMENTO n° 403 -~ 3° andar superior, Bloco 01, Tipo 1, do
empreendimento denominade RESIDENCIAL JARDIM MARIANA - RUBI,
situado na Rodovia do Contorno, bairro AGUA LIMPA, =zona urbana,
nesta cidade, com &rea privativa de 46,80m2 e &rea de uso comum de
16,92m2; &area real total de 63,72m2, com direito ac uso de (01) uma
vaga de garagem de n° B01-403, demarcada, situada em area de uso
comum, com area minima correspondente a 9,90m2, e respectiva fracao
ideal de 0,407480% da Area "JM-3", com as seguintes medidas e
confrontacdes: partindoe do ponto "JM3E", confrontando com a Area
"JM3A™, até o ponto "JM3A", sendo que do ponto "JIM3E" ao ponto
"JM3D", mede 14,47m; do ponto “JM3D" ao pontc "JM3C, mede 13,64m;
de ponto "JIM3C" ao pontc "JM3B" mede 26,04m; do ponto "JM3B" ao
ponto "“JM3A" mede 5,65m; do ponto "JM3A" confrontando com a "Area
JM4" até aco ponto "M1G", sendo gue do ponto "JM3A" ao ponto "MICT,
mede 85,65m; do pontc "MIC" ao ponto MI1D", mede 33,70m; do ponto
"M1D" ao ponto "MI1E", mede 56,55m; do ponto "M1E" ao ponto "M1F",
mede 38,28m; do ponto "MIF" ao ponto "MIG", mede 44,93m; do ponto
"M1G" confrontando com a Rodovia do Contorno, até o ponto "JIM3E",
sendo gue do ponto "M1G" zo ponto "M2", mede 21,24m; do ponto "M2"
ac ponto "JM3E"™, fechando a poligonal do pontc de partida, mede
99,58m, tendo a &rea total de 8.%72,08m2. O APARTAMENTC constante
desta matricula - trata-se de obra projetada e pendente de
regularizagcido registral, no gque tange a sua conclusédo.

- PROPRIETARIA: ACS6 INCORPORACGES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n°
359, bairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
34.034.814/0001-69, com registro na JUCERJA sob o NIRE gt
332.1077602-9.

- TITULO DE AQUISIGAO: A unidade autdénoma & proveniente de registro
de memorial de incorporagido imobiliaria do Empreendimento
Residencial Jardim Mariana - Rubi, registrado na matricula n°
43.519%, sob o n°® R.2/43.519, gue recaiu sobre ¢ imbével designado
‘por AREA JM-3 com 8.972,08m2, fruto do desmembramento da &rea de
maior porgido JM3, com 9.551,19m2, gue foil havido através da
Integraliza¢do de Capital registrado na matricula n° 42.492, sob o
n® R.2/42.492, deste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ATF5-WDQEQ-R84CE-WLSPQ

= REGISTRO ANTERIOR: L° Z2-Registro Geral, ficha 01, matriculas n°®s
42.492 e 43.519 - 1° Oficio desta Comarca.

AV.1/44.427. DATA: 04 de maio de 2020 - EXISTENCIA DE HIPOTECA —
Continua no verso....
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Procede-se a averbacdc para constar gue o imbovel constante da
presente matricula,%{gncontra—se hipotecade - em favpry da CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, cornsodnte registro no L° 2, ficha sob o n°
R.3/43.519. Prenctado sob o n°® 127.781, em data d 2@/04/2020.
EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos) /Tab.20.4-1
1RrRs$52,82; Lei 3217/99 RS$10,56; Lei 4664/05 R$2,64;) Lei
RS2,64; Lei 6281/12 R$2,11 e Lei 6370/12 R$51,05. E
| Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462) ,
| substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.

Selo de Fiscalizagido Eletrdnico: EDHJ 02347 AFH
Consulte a validade do selo em: https:f/iw w w 3 tirj. jus.br/sitepublico

AV.2/44.427. DATA: 04 de maio de 2020 - BAIXA DE HIPOTECA - Nos
termos da Cléausula 1.7 do Contratoc N° 8.7877.0805062-3, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para

Construgao de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacgdes - Programa Minha Césa, Minha
1 vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacido dos Recursos da

Conta Vinculada do FGTS, com forca de ‘escritura publica, datado .de
07/04/2020, procede-se a averbagio para constar o cancelamento da
hipoteca incidente sobre o imével da presente matricula, registrada
scb o n° R,3/43.519 e averbada sob o n° AV.1/44.427, conforme
autorizagdo| da\ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a hipoteca:
sobre as demais) unidades ndo liberadas. Prenotado sob o n® 127.781,
em data de\ 28/04/2020. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) ab.20.4-1 R ,82; Lei 3217/99 RS$10,56; Lei 4664/05
R$2,64; LeilV 111/06 ,64; Lei 6281/12 RS$2,11 e Lei 6370/12
R$1,05. Eu, <M enata Papa de Oliveira Marques de Carvalho
Dias - mat¥idula 94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo
e assino." ‘ -

/
o'de Fisc#Alizagdo Eletrdbnico: EDHJ 02348 YDG
Cons/ult a validade do selo em: hitps:/fww w 3 irjjus brisitepublico

R.3/44.427. DATA: 04 de maio de 2020 - COMPRA E VENDA z Pelo
Contrato N° 8.7877.0805062-3, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno & Mutuo para Construg¢do de Unidade Habitacional,

Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fiangca e Outras Obrigag¢des -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com
Utilizagéo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forga "de
escritura piblica, datado = de 07/04/2020, firmado por ACE

INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n° 359, bairro Aterrado,
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 34.034.814/0001-69, com
registro na JUCERJA sob o NIRE n°® 3321077602-9, como vendedora,
e JANE CONCEIGAO MOREIRA LUIZ, brasileira, sevidora ©pubklica
municipal, nascida em 29%/07/1972, filha de Arlinde Moreira e
Conceicdo Aparecida Moreira, portadora da carteira de identidade n°®
09475460-3, expedida pela SECC/RJ, em 19/12/2012, inscrita no CPF
sob o n° 026.770.177-25, e seu  marido JUNIOR  ANDRADE LUIZ,
brasileiro, servidor publico municipal, nascido em 23/06/1977,
filho de Elio Raimundeo Luiz e Dirce Gongalves Luiz, portador da CNH
n® 06095184868, expedida pelo DETRAN/RJ, em 03/10/2018 e carteira

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ATF5-WDQEQ-R84CE-WLSPQ
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de identidade n°® 0098076705, expedida pelo DETRAN/RJ, inscritoe no
CPF scb o n°® 032.734.567-52, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 em
13/07/2002, residentes e domiciliados nesta cidade, como
compradores, gue a primeira vendeu aos segundos, mediante condigdes
constantes do contrate, o imdvel da presente matricula, pela
quantia de R$146.500,00 (cento e quarenta e seis mil e guinhentos
reais), satisfeito da seguinte forma: R$55.000,00 - wvalor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$2.535,00 - wvalor do desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$88.965,00 - financiamento
concedido pela credora. O valor da compra e venda do terreno & de
R$6.085,88. Pago Imposto de Transmissio pela guia DARI n°® 688%4-0,
na agéncia da CEF, no walor de R$790,00, em 16/04/2020, em
conformidade com o artigo 13, alinea ¢, da Lei Municipal n°
2.395/198%9, inserido através do artigo 9° * da Lei Municipal n°
5.430/2017 e avaliacdo fiscal no valor de R$158.000,00. A DOI sera

enviada a SRF local no prazo legal. Foram apresentadas
ainda: Certidao Negativa de Débitos da Secretaria de Estado de
Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddoc de Regularidade Fiscal n°

2020.1.1494324-4, datada de 08/04/2020; Certiddo Negativa de
Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado, datada de
27/11/2018; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as
contribuigcdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo
unico do art. i1 da Lei n®° g8.212, de 24/07/1%891, datada
de 05/12/2019; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de
29/01/2020. Consulta de Informagac feita no Bancce de Dados da
Corregedoria Geral Justiga n° 01815.20.05.04.40.998 datada

04/05/2020. Prencltado sob o n® 127.781, em data de
28/04/2020. EMOLUMENTOSj {correspondente a 50% dos emclumentos)
Tab.20.1.1; Tab.01. e Tab.01.4 R$828,71; Lei 3.217/99-
R$165,74; Lei 4.664408-R$41,43; i 111/06-R$41,43; Lei 6.281/12-

R$33,14; Lei 6.370/
R$158.0006, 00. E
Carvalho Dias -
subscrevo e assino.

onte: avaliagdo fiscal no valor de
enata Papa de Oliveira Margques de
icula 94/11462), Substituta, digitei, conferi,

y
Selo de Fiscalizagl@do Eletrdnico: EDHJ 02349 OXW
Consulte a validadé do selo em: https ://\w ww 3 firj. jus br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ATF5-WDQEQ-R84CE-WLSPQ

R.4/44.427. DATA: 04 de maio de 2020 - ALIENACAC FIDUCIARIA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0805062-3, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Matuo para Construcgdo de Unidade Habitacional,
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Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigagdes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forga de
escritura publica, datado de 07/04/2020, que JANE CONCEIGAC MOREIRA
LUIZ, e seu marido JUNIOR ANDRADE LUIZ, ja qualificados, tornaram- <
se devedores fiduciantes da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria, da guantia. de R$88.965,00 (oitenta
e oito mil, novecentos e sessenta e cinco reais), sendo o prazo de
construcdo/legalizacdo 30/06/2022 e de amortizacao de 360 meses, a
ser pagc pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, em prestag¢gdes mensais L
e consecutivas de R$562, 31, incluindo seguro de R$36, 71,
totalizando R$599,02, a taxa de juros nominal 6,5000% a.a. e taxa
de juros efetiva 6,6971% a.a, com vencimento do primeiro encargo
mensal em 08/05/2020. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacées contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam a
CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, em carater fiduciario, o imével
matriculado sob o n° 44.427. Valor da garantia para efeito
artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97: R5158.000,00. Demai s
condic®es: constantes do contrato. Prenotado sob o n® 127.78

data de 28/04/2020. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50% 0S

| emolumentos) Tab.20.1.1 R$598,84; Lei 3.217/99-R3119, 76); /Lei
4.664/05-R$29,94; Lei 111/06-R329,94; Lei 6.281/12-R$23,95 Leil
6.370/12 RS$11,97. Fonte: valor da divida R$88.965,00. Eu A, 4—""
{Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula

94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino

Selo de Fiscalizacao Eletrdédnico: EDHJ 02350 KDP
Consulte a validade do selo ent https J/iw ww 3.4irj.jus br/sitepublico

AV.5/44 .427. DATA: 04 de novembro de 2021 - Pelo requerimento
datado de  25/10/2021, pfocede—se a averbagdo para ceonstar dgue
encontra-se registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula
43.519, sob ©o n® R.6/43.519, a Instituigio de Condominioc do
Empreendimento RESIDENCIAL JARDIM MARIANA RUBI; bem como encontra-
se averbada sob o n°® Av.5/43.519, a construgio de n°® 3.301/403 do

Bloco 01, com area de 63,72m2, _insc;égéo municipal n®°
3.220.0009.027.1. Prenotado sob O n°® 133.802, em data de
23/10/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% ~ dos

emolumentos) Tab.20.4-1 RS55,05; Lei 3217/99 R$11,01; Lei 4664/05
i 11/06 RS$2,75; Lei 6281/12 RS2,20 e L.ei 6370/12 R$1,10.
, (Patricia de Souza Lopes @ - matricula 94/0990),
evente, digitei, conferi, subscrevo e assino. ’

" Selo de Fiscalizacgdo Eletrdénico: EDYH 78150 MPM
Consulte a validade do selo em: httpsiw ww 3.4jrj jus brisitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ATF5-WDQEQ-R84CE-WLSPQ

AV.6/44.427. DATA: 22 de outubre de 2025 - NOTIFICACAO -

Nos termos-: do regquerimento datado de 17/07/2025,
apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAT,, acima

qualificada, procede—-se a presente averbagdc para constar,
que em razdoco da inadimpléncia deos mutudrios—-adguirentes

CONTINUA NA FOLHA 3
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do imével constante desta matricula, JANE CONCEICAO MOREIRA
LUIZ e seu maridoc JUNIOR ANDRADE LUIZ, acima gqualificades, foi
encaminhada as notificacdes ao Registroe de Titulos e Documentos
da Comarca de Volta Redonda, para intimag¢do, nos enderecos:
Rodovia do Contcorno, apartamento n® 403, bloco 01, Residencial
Jardim Mariana Rubi, sob o n°® 3301, Agua Limpa, nesta cidade,
em virtude de diligéncia feita em 08/08/2025 &as 12:00; foi
informado que os devedores fiduciantes n3ao residem no local e
encontravam-se em local ignorado, incerto ou inacessivel; na
Rua Paissandu, n° 29, S3o Geraldo, nesta cidade, em virtude de
diligéncia feita no dia 22/08/2025 as 15:00, foi informado que
os devedores fiduciantes nao residem no local e encontravam-se
em local ignorado, incerto ou inacessivel e na Avenida VRD 101,
Paulo Erlei Alves Abrantes, n°® 3301, apte 403, Trés Pocgos,
nesta cidade, em virtude de diligéncia feita em 08/08/2025 as
12:00; foi informado que os devedores fiduciantes naoc residem
ne local e encontravam-se em local ignorado, i1incerto ou
inacessivel. Postericrmente, por solicitacéo da credora
fiduciaria, os devedcres foram devidamente intimados por Edital
publicade no Didrio do Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes
de 26/09/2025, 2%/0%/2025 e 30/09/2025, a satisfazer, no prazo
de 15 {guinze) dias, a contar da ultima publicacéao, as
prestacdes vencidas e ndc pagas € as vincendas até a data do
pagamentc, ©s Jjurcs convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de
cocbranca e intimacdc, scob pena das disposigdes contidas no
paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado scb o n°
150.534. Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo EEXS 97959 WFK
(Consulte a validade do selo em:
http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- i e T e e T T e T T

AV.7/44.427. DATA: 16 de dezembro de 2025 - CONSOLIDAQEO DA
PROPRIEDADE = Pelo Oficio n® 609521/2025, datado de
05/12/2025, procede-se a averbagidc nos termos do artigo 26,
paragrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE,
referente ao imdével constante da presente matricula, em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em
virtude dos devedores fiduciantes JANE CONCEIGCAO MOREIRA LUIZ
e seu marido JUNIOR ANDRADE LUIZ, acima qualificados, nao
terem purgado a mora, no prazo legal, embora devidamente
intimados na forma da lei. Pago Imposto de Transmissdo pela
guia Dari n°® 84013-0, na agéncia da Caixa Econdmica Federal,

CONTINUA NO VERSO
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no valor de RS 4.420,00 em data de 17/11/2025 e avaliacdo
fiscal no wvalor de R$ 221.000,00. Prenotade sob o n® 152.732,
em data de 12/12/2025. Selo Eletrénico de Fiscalizacdo EFAO
36737 KBG (Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel Inccéncio da Ceosta, Substituta,
matricula n®: 94/14942. - - - - - - = = = = - - - - - - - =

Certifico que, esta copia é reprodugao auténtica da ficha da matricula 44.427, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutérias. Eu, Flavia Sellani Franco, Auxiliar de Cartério, matricula 94/23025, digitei e
conferi. Eu, Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula 94/14942, subscrevo e assino eletronicamente. Volta
Redonda, 16/12/2025, as 17:14hs. Pedido n°® 25/010118 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo Bletronico de Fiscalizagéo

Emolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat........... R$ 2,17 EFAQ/36829 QSL
Lei3217........ R$ 21,72 - Fundperi..........: R$ 5,43 iyl
Funperi............. R$ 5,43 - Funarpen.........: R$ 6,51 b
ISS.................... R$ 5,72 - Selo.................. R$2,87

Total.................. R$ 158,45

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N° 444.27, CUJO O ULTIMO ATO E
ODEN° AV. 7/44.427.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagcdo Normativa deste Estado.
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