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30 de dezembro de 2022.

INRMBR I

Apartamento 501 do Bloce 3 do prédio em construcdo
situado na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de
Jacarepagué, e correspondente fragio ideal de 0,001859 do
respectivc terreno designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76ém a
direita em cince segmentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais
138, 77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL. 49314
e acs fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MMO862 SPE Empreendimentos Imobiliirios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP), CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S3o Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, gque adguiriu em maior porgio por
compra a MM0862 SPE Empreendimenteos Imebiliarios ILtda,
através da escritura lavrada e : /20, do 12° Qficio,
livro 3585, f£1.148,
matricula 454554. i

¢ Ofiecial

Elisey da Silve
8* Oficial Subgii
CTPS: 54596 fDO.;:’-lf :?o'

AV - 1

OBRIGACSES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 9
e 11 nas matriculas 277182, 92578 e 92573, qgue a

proprietaria anterior MMOB862 SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARICS LTDA assumiu as OBRIGACOES perante o
Municipio do Rio de Janeiro, de urbanizar a Rua José

Duarte, na pista adjacente aos lotes, na largura de
9,00m, na extensido de 455,00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno, conforme PRA 12636, de acordoe com
o despacho de 30/05/1% da U/GAB, as fls.22. BAs obras de
urbanizacic deverio atender ao gue determina o RPT,
{Regulamento de parcelamento de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
Segue no verso
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normas estabelecidas pelos 6érgics responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida, importarad na nao
concessio de 'habite-se' para gualguer edificagdo que
venha a ser construida no local conclusic das obras
de urbanizagdc e aceitagdo &7 puras em gquestdo.

O Oficial

“Eliseu da Silva
8° Oficinl Subatir: o
CTPS: 54896/0056.8J

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGCRO: Consta registrade em 20/10/21
com @ n° 4 na mwmatricula 454554, o] MEMORTAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do ‘arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadcra nesse prazo desistir da incorporagdo caso
rido comercialize 60% das unidades e/fou ndo consiga, por
gqualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloce 13, serdo adaptados para PNE, e que o]
empreendimentc tera 160 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que ndo seridc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvadec que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagico registral, no gque tange a sua
conclusido. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administradeos pela S.R.F. (RFR)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid&c da Procuradeoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2680
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7® e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secac judiciaria do Rio de Janeiro-~RdJ,
Segque na ficha 2
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Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justig¢a de Trabalho -~ TRT 1® Regido, Certidao de
Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o0 Paulg, Justiga Federal de Sdc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalhe da 2% Regidoc, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protesteos de S83o Paulo-SP  constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas gue ndo se referem
ao imbével objetc da incorporacac nem s3o0 impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesme. CONDICAO: A INCORPORADORA  DECLARA  QUE o]
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITGIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA,; 2) O VALOR DA V& ; LS UNIDAPES NAQ
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.0C ' de Janeiro,

O Oficial

8* Oficial Substituro
TP 84596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com © n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
constituicgio do patriménio de AFETACAOC, para o
empreendimento, nos termos do spozto no artigo 31i-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 30 de dezembro
de 2022.—————————p="———o T e T e

O Oficial

= e

Eliseu da Silva
£~ Oficiatl Substituro
TP5: 54596/0056-RJ

AV ~ 4

RETIFICACAD: Consta averbado em 27/086/22 com o© n® 6 na

matricula 454554 a RETIFICAGAD aoc  MEMORIAL DE

INCORPORACAOD em suas alineas 'E, H, I, J e P'" do art. 32
Segue no verso
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da Ledi 4591/64, face as alteragdes das fragdes ideais do
terreno e vinculagdo das vagas de garagem, constando do
projete que ¢ empreendimento tersd 160 vwvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo que gue as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s
i1, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 118 1, 11z, 113, 114,
115, 116, n3o serio vinculadas cdades, sendo de uso
do condominio, através de e 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 de de ? 3 P e e e e e e ———

O Oficial _

&

8* Oficial Substiturp
CTPS: 54596/00%6-04

AV - 5

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPQRACAO, nas alineas 'd',’'e’, 'g', 'h" e "j* do art.
32 da Lei 4591/64, face a alteragado das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: Apt°s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 12, apt® 104 do
bleco 11, e apt®s 101 e 104 co 13, através do
requerimento de 21/09/202 aneiro, 30 de
dezembro de 2022.-—= e e e e e e ————

O QCficial

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - &

BIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n°® 8 na
matricula 454554, a BEIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo walor
de R$18.858.461,54, {neste valor incluido cutros
imdveis), regendo-se o contrato pelas demais cl&usulas e
condigbes constantes do titulo. Rie de Janeiro, 30 de
dezembro de 2022, -—————mmmm e o

Segue na ficha 3
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0O Oficial
tseu da Silva
3* Oficial Substituco
CTP2: 54396/0056-RJS
AV - 7 RETIFICAGCAQ: Foi hoje averbade com o© nomero S na
matricula 454554 a RETIFICACAO a averbagio 2, constante
da averbacao 1, onde retificada a c¢léusula primeira,

segunda e gquarta do Termo de Urbanizag¢do n° 013/19,
passando a ter a seguinte redacgdo: o5 outorgantes se
obrigam a urbanizar Rua José Duarte, em toda a sua
largura e extensio de 455,00m, correspondente & dimensédo
da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, conforme © PRA
12636, em duas etapas, sendo: 1% etapa, na extensdo de
150,00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do PAL
49314, inclusive e 2® gtapa, na extensdo de 305,00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 48314, e
de acordo com o projeto basico orientador do termo de
urbanizagdo as folhas 145 do processo n°
02/41/001.118/2018 e Clausula gquarta: A inadimpléncia da
obrigag3o assumida na cliausula segunda importard na né&o
concessio de "habite-se™ para qualquer edificagio gque
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, ateé
a aceitacgdo das obras de urbanizacdc da 1° etapa; nos
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a aceitagio das obras de
urbanizacd3o da 2% etapa; no lote 7, até a aceitagdo das
obras de urbanizacfo da 1* e 2% etapas. O0s outorgantes
comprometem-se a respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direite de pleitear do MUNICIPIO
gqualquer indenizacic relativamente ac estabelecido neste
termo. O presente término é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de margo de 2023.---—-—-=-—-
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CNM:089425.2.0474993-34

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454554, instruido Por cépia do Diario Ofieial do
Municipio do Rio de Janeiro de 01/02/23 e de 08/02/23,
processo n° 02/41/001.118/2018, o CANCELAMENTO da
averbacdo 1 de OBRIGAGOES, em virtude da aceitagio das
obras referente a 1° etapa do termc de urbanizagic. Rio
de Janeiro, 02 de junho de 2028 e

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 [

AV - 9 CANCETLAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/06/2023,
prenotado em 11/07/2023 com o n® 2135323 4 £f1.134v do
livro 1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU de imdével, em virtude da gquitacao

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R5119.21¢,5 .
3. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2023, —~————mem e

1° Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. §6743 i EENT34751 LTD

R - 10 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacioc 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S8/A, anteriormente gualificada, em favor de JUAN HENRIQUE
NEVES COSTA, brasileiro, solteiro, gue declara n&o
conviver em unido estavel, militar, identidade DETRAN/RJ
35.611.569-1, CPF 208.452.187-~43, residente nesta cidade,
pelo prego de R£198.709,05, sendo R$28.259,00 com
utilizagic do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de transmiss3o foi isento
Pela guia n® 25909249 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

Seque na ficha 4
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R$198.708,05. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2023.—-———————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EENT34754 NIP

ALIENAGAO FIDUGIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue sérviu para a averbagdo 9, fica registrada
a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével feita por JUAN HENRIQUE -
NEVES COSTA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$122.871,35, regendo-se o contratoc
pelas demais clausulas e'condi¢5es constantes do titule.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias e consolidando a propriedade em favor da credora,
& atribuide o vwvalor de R$210.000,00 para o leilsdo
publico. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentcs: R5122.871,35. Rio de Janeiro, 24 de julhoc de

"1* Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRD MENNES - Mat. 06743 I EENT34755 KEG

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbade com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certid8oc n°® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urkbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de Janeiro de 2025.——~-wme-osem————————= e e e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

474993
R - 11

AV - 12 .
AV — 13

CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particulax de

09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de -janeiro de 2025.«—--———-.
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+1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWCS50470 RJV

AV

- 14 INTIMACAC: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 13/08/25, prenotado
em 14/08/25 com o n® 2281175 a f£1.279 .do livro 1-M2Z,
instruido por Certid3oc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbade com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACRO do fiduciante
JUAN HENRIQUE NEVES COSTA, anteriormente gualificads,
realizada em 28/08/25, 'nos termos do -Art. 26 da Tei
9514/87, para pagamento no prazo de 135 (quinze) dias
contados da data da intimacdco, dos encargos vencidos e
nédo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacio fiduciaria, registrado com o n® 11.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$6.963,55, Rio de Janegiro, 23 de setembro de 2025.~—————v

Oficial: Dr. ABILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEZO13720 IPC

AV

- 15 CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 12/11/25, prenotado em

13/11/25 &6/ & A® 2301109 & £I. 95% d6 LivFs 1-NC, figa
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CBIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacl3o de promover
0 leildo piblico do imével dentrxo de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendc em vista que o
fiduciante JUAN HENRIOUE NEVES COsSTA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimade para pagary a divida
ne prazec de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimac&¥o averbada com o n® 14, bem como das dospesas
decorrentes, n&oc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2877562 em 24/10/25.
Segue na ficha 5
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Valor atribuido para base de cadlculo dos emoclumentos:
R$215.720,90. Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.-=-———
Oficiat: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/0087_§ EFAJ05393 GHE
AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDAGAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica av&Ebado 6 CANCELAMENTO dd registrd 11 de
ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de céilculo dos emolumentos: R$122.871,35. Rio de
Janeiro, 25 de novembro de 2025.-——=—-——--—c-wooooosmT T mEeT

Sicial: Dr. ADILEON ALVES.MENDES - Mat_ 06/0087 § EFAJ05396 SLQ

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que a presente cépia & reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 25 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2301109 em
13/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 95v, foi registrado/averbado em
25/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

*kxkk EM O LUMENT O S *xx**

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-86) 1 623,09
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELGC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,01
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-8-%*) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATIS *+*
LET 3217/99 310,17
LET 4664/05 77,54
LEI 111/06 77,54
LEI 6281/12 93,05
LEI 691/84 - ISS 83,25

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

474993 - AV.,15, AV.1l6

SELO (5)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 55499/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.234,91, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/11/2025, acima discriminados.

s

a 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




