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IMOVEL Apartamento 205 do Bloco 7 do prédio em construgio
situade na Rua José& Duarte n® 126, na Freguesla de

Jacarepagud, com direitc a de 1 vaga de garagem
descoberta situada no pavimento de acesso, de uso
indistinto dentre as vagas n®s 1 a 10, 12 a 109, e 117 a
1690, e correspondente fraciZo ideal de 0,002100 do
respectivo terrenc designadc por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m . a
direita em cince segmentos de: 108, 924m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9%,99m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda enm
cinco segmentos de: 88,68m, mais 38,76m, mais 157,28Bm,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 43314
e aos fundos com o lote 7 todeos do PAL 489314 de
propriédade de MM0862 SPE Empreendimentos Imcbiliarios
Ltda. INSCRIGAOC FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP}, CL  2433-1. PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sSede em S&do Paulo-~-SP, CNFPJ
09.625.762/0001-588, que adguiriu em maior porgdc por
compra a MM0O862 SPE Empreendimentos TImobilidrios Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° 0Oficio,
livro 3585, £l.148, registrada em 16/09/20 com o n® 3 na
matcriciila 454554. Rio de Jaheiro, 06 de jiuilho de 2023.-—~—

[AMBIAAE0

06743

4= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat.

AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 20/10/21
com o n° 4 na matricula 454534, o] MEMORTAL DR
INCORPORAGAD pPelo regquerimento de 04/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialiZe 60% das unidades efou n&o consiga, por
qualquer motive, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloce 11, e apt®s 101 e 104

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6ZWUS-NHWX7-G8QHS-J23ZP




REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

‘ 2305423/0120

Valide aqui
este documente

REGISTRO GERAL . CNMI089425.2.0480514~58

—— MATRICULA ———— FICHA
480514 I |' i
—_— VERSO
do bloco 13, serdo adaptados para PNE, e que o

empreendimento tera 160 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que nic seride vineculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usc do condominic.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
périderite de regularizagido registral, no que tange & sua
conglusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de TribButos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra _na
situacdo prevista no art..1®, II da Resclucgioc PGE n® 2§90
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distrivuidores do Ris de Janeiro, Justicga
P&deral, secdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1° Regiioe, Certidio de

Distribuig¢Bes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
830 Paulo, Justiga Federal de S3oc Paulo e Tribunal
REgidhal do Trabalnd Ada 2% RrR&§ids, 1°, 3%, 5°, 6°, 7° &
8° Tabelionatos de Protestos de S3c Paulo~-SP constam
distribuicsées contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 5.3, distribuigSes estas que ndo se referem
ao imével objeto da incorporacdoc nem sdo I1mpeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragéc constante do

mesno ., CONDIGRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 0
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUfDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA = DCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

06 dé JUlhld 48 2023, ——— == o

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/6ZWUS-NHWX7-G8QHS-J23ZP



Valide agui
este documenta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6ZWUS-NHWX7-GBQHS-J23ZP

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2305423/0120

REGISTRO GERAL CNM:i086435.2.0480514-58

480514

ik CAPITAL PO ESTAPQ,PQ RIQ. DE JANEIRO

[ MATRICUEA ! FF'C“A—— 9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES < Mat, 05743 {

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n°® 5, na
matricula 454554, econforme requerimento de 04/02/21 a
constituigdo do patriménio de AFETAGAQ, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 06 de Julho de

2023.===mmmmm —————— -~ e

el

= O]

cial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743

RETIFICACAD: Consta averbado em 27/06/22 com o n® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ac  MEMORIAL DE
INCORPORACAD em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fracgdes ideais do
terreno e vinculacdo das vagas de garagem, constando do
projeto-aque o empreendimente tera 160 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, nido serao vinculadas as unidades, sende de usc do
condominioc, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Jaheifo, 06 de julho de 2023 .-———=m—m—————mr—— e

"1¥ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 4

RETIFICAGCAD: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAQ, nas alineas 'd','e',. 'g®, 'h® e 'j' do
art. 32 da Lei 4581/64, Fface a alteracdc das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 € 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloce 11, e apt®s 101 e 104 do bloce 13, através do
requerimento de 21/08/2022. Ric de Janeiro, 06 de Jjulho
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AV

-3

BIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.2., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEBJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.542.833, 02, {neste valor incluido cutros
imdveis}, regendo-se o contrato pelas demzis clausulas e
condi¢des constantes do titule. Rio de Janeiro, 0g de
Julho de 2023 . e ——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 |

AV

CANCEIAMENTQ: Pelo instrumento particular de 28/02/2024,
brenoctado em 18/03/24 com o n° 2182432 & fl.28v do livro
1-MM, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em wirtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$155.185,1
3. Rio de Janeiro, 10 de abril de 2024.-~=—m=————m—mmmmmmm

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 { EERY72933 QON

COMFRA E VENDA: (F.M.C.M.V.) Pelo instrumente partigular
que sexviu para a averbacfio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente gualificada), em favor de KATHY
GCMES TORRES CORREA, farmacéutica, identidade
CNH/DETRAN/RJ 05315778586, CPF 070.751.327-84 e seu
cdnjuge ROGERIO EIMAR SOARES CORREA, do lar, identidade
DETRAN/RJ 07.921.635-9, CPF 000.496.167-65, brasileiros,
casados sob © regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei n©6515/77, residentes nesta cidade, pelo
Segue na ficha 3
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Continuacd8o da ficha

preco de R5233.619,13, sendo R$9.101,20, com utilizagdo
do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O pagamento do
imposto de transmissio foi isento conforme certificado
declaratdrio de isencdo constante da guia n°2670522 com
base na Lei n® 5.065/08. Valoxr atribuide para base de
cadlculo dos emolumentos: R3233.619,13. Rio de Janeiro, 140
de abril de 2024 .———=m——mr e e e — e e
*3+" Sfigial Sub.: GUSTAVC ROMEIRO MENDES - Mal_ 06743 EERY72938 WAV

ALTENACAC FIDUCIARIA: (P.M . C.M.V.) Pelc  instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por KATHY GOMES
TORRES CORREA e seu cdnjuge ROGERIO EIMAR SOARES CORREA,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~
04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R5163.281,51, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigbes constantes do titulo. Incorrendo o©
devedor em mora apdés o prazo de caréncia de 15 dias para
intimacdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuido o valor de R$235.000,00, para o
leildo pﬁblico.-Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$163.281,51. Rio de Janeiro, 10 de abril de

EERY72944 NGW

1* Ohtial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743

AV - 89

CONSTRUCAD (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddoc n® 24/0784/2024 |

de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmice e Subsecretaria de Contrecle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habite-se"™ concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 .~ —s e e -

Segue no verso
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-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV -~ 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23129 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.—————m——

EEWC50615 ICL

4* Oficial Sub.] GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

[ BV - 11 INTIMACAG: Pelo requerimento  enviado eletronicamente |
{Provimento CNJ n® B89/2019) datade de 22/07/2025,
Prenotado em 23/07/2025 com o n®2276958 a fl1.127v do
livro 1-Mz, instruido por Certidic Positiva do 1° QOficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGCAO .
dos fiduciantes KATHY GOMES TORRES CORREA & seu cénijuge
ROGERIO EIMAR SOARES CORREA, anteriormente qualificadoes,
realizada em 18/08/2025, nos termos do Art. 26 da Lei |
9514/97, para pagamento no bPrazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacio fiduciaria, - registrado com o n°8.
Valor atribuido para base de calculo . dos emolumentos:
R$13.582,79. Rio de Janeiro, 15 de setempro de 2025.-~———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - iat 05/0087 | EEZO04083 JWR

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 03/12/25,

prenotado em 04/12/25 com o n° 2305423 a fl. 250V do

livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,

anteriormente gualificada, ficande a mesma com a
Segue na ficha 4
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obrigagio de promover o leildo publico do imével dentro
‘de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em vista gue os fiduciantes XKATHY GOMES TORRES
CORREA e seu marido ROGERIOQ EIMAR SOARES CORREA,
anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagio averbada com ¢ n° 11, bem
como das despesas decorrentes, nio éﬁmpriram o contrato.
O imposto de transmissio foi pago pela guia n® 28918%6 em
14/11/25. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$239.311,50. Rio de Janeiro, 15 de dezembro
de 2025, ———memmem—m————— S D e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS23379 LEZP

AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cialculo dos emclumentos: R$163.281,51. Rio de Janeiro,
15 de dezembro de 2025, —————

‘Oficial: Or. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS23382 PX0

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépla é& reproducgéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ “\0
CNPJ:30.715.031/0001-90 '

lition Floes Wendes REG. QEMOVEIS €
REGISTRADCR i, 1+
AL

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2305423 em
04/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 250v, foi registrado/averbado em
15/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

xxx%x EM O LUMENT O § *¥xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7T) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. i 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIZA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMDS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 B4,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

480514 - AV.1l2, AV.13

SELO(8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de O6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 59292/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/12/2025, acima discriminados.

il U~—2
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:_'9 10° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ
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