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Apartamentae 3508 de Bleoce 4 do prédic -em construgao
gituado na Rua José Duarte n° 126, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracgdo ideal de 0,0013%60 do
respectivo terrenoc designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 73,14m de fundo, 318,76ém a
direita em cinco seémentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais
138, 77m, mais ‘9, 99%m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
cinco segmentes de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esguerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 48314
e aos fundos com o 1lote 7 todos do PAL 42314 de
propriedade de MMO8B862 SPE Empreendimentos Imocbiliarios
Ltda. INSCRIGCAQO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e - 524281~2
(ME) , CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S3do Paulo-SP, ’ CNPJ
§9.625.762/0001-58, .-gue -adguiriw -em malcr poxcie Ppor
compra a MM0OB62 SPE Empreendimentos Imobiliarios Itda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, de 12° Oficio,
livro 3585; f1.148; registrada em 16/0%9/20 com o n® 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 30 de Jjunho de 2023,———

-1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

MEMORTAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 20/10/21

com © 0° 4 mna matricula 454554, o -MEMORTAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando gue o prazo de.caré&ncia é de 1BO0 dias contados
da data do arguivamento " da Memcrial, podenda a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
nic comercialize 60% das unidades e/ou n#o consiga, por
qualquer motivo, financiamente destinado & construgdo do
empreendimento; gue os apt®s 1031, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 2104
.do Pblece 13, serde .adaptades .para PNE, - que o}
empreendimente terd 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que ndo serxdo vinculadas

Seque no verso
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a3 unidades, sendo todas as vagas de usa do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFE)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral de Estado.
do Rio de Janeiro, consta débitc gque se encontrxra na
situac¢do prevista no art. 1°, IT da Resolucsc PGE n°® 23690
de 05/108/09; que das certidées expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 89° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rioc de Janeiro,
Justica do Trabkalho - TRT 1* Regido, Certidio ‘de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paule, .Justica Federal de S8S3p Paulo e Tribunal
Regieonal de Trabalho da 2* Regiso, 1°, 3¢, 5°, 6%, 7¢ e
9° Tabelionatos de Protestos de $&0 Paulo-SP constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILTARIOS S.A, distribuic¢Ses estas que nio se referem
ao imével -obijeto da imcorporacsio mem s8¢  impeditivas ao
Registro do Memoxial, conforme declaragic constante do

nesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE G
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONEORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OHSERVADO 0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA.; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER .0 VALOR DE. R$240 .000,00. Rio .de Janeire,

30 de junho de 2023, —————— e

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o© n® 5, na )
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a°
Segue na ficha 2
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conistituicdo do  patriménio de  AFETAGCAO, para e
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4521/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 30 de Jjunho de

"2 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 3

RETIFICACAO: Consta averbade em 27/06/722 com o n° 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO aoc MEMORIAL DE
INCORBORACAD em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alterag¢des das fragdes ideais do
terreno e vineculagio das vagas de garagem, constando do
projeto dque o empreendimenfo tera 160 wvagas de garagém
desccbertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,
12+ 135 14, 15, 16, 17, 18, 110, 1121, 112, 113, 114, 115,
ll6, ndoc serdo vinculadas as unidades, sendo de uso do
condominic, através de reguerimento de 25/04/22. Rio de
Janeire, 30 de junhes de 2023;:—————————mm—————— — —— .

Oficial Siub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

RETIETCAGAQ: Consta averbada em 24/10/22 com ¢ n°® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAQAO ac  MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO, nas alineas 'dt, 'e?, tg', th! & 'j' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracdc das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser:. Apt®s
101, 104, 105 e 108 -dos klocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 1i, e apt®s 101 e 104 do Dbloco 13, atravées do
requerimento de 21/09/2022. Rio de Janeirp, 30 de junho
de 2023 ,~-———~- e ———————— e e e e e e e e e e e e

Oficial

Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 5

HIPOTECA (P.M. C.M.V.):. Foi hoje registrado com o n°® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

Segue no Verso
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quelificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pele valor

de R$18.622.215, 7S, (neste valor incluido - outros
iméveis), regendo—se o contrato pelas demais cléusu;as e
condicg@es constantes do titulec. Rio de Janeiro, 30 de
JURho de 2023 . —mme el

AV. - § CANCELAMENTO; Pelo instrumento particular de 19/09/2023,
- prenotado em 03/10/2023 com o n° 2152634 & f1.156v do
livro 1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em wvirtude da aquitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$155.185,1

3. Ric de Janeiro, 20 de outubro de 2023 .—w——— -

1° Oficial Sb.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 { EEPJ42221 XCU

R - 7 COMPRA E VENDA(P.M.C.M.V_.): Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacio 6, fica registrada a COMPRA £
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/R, anteriormente qualificada, em favor de MAYCK PASSOS
DINIZ, brasgileireo, administrador, solteiro, sem unizco
estavel, identidade CNH/DETRAN/RJ 05957862804, CPF
155.458.947-02, residente nesta cidade, peloc pregoe de
R$214.081,88 sendo RS$2.772,66, com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo, e R$26.118,00 com
utilizagic do FGTS na forma de desconto. O pagaments do
imposto de transmissZo foi isento conforme certificado
declaratorio de isengdc constante da guia n® 2620589 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
cadlculo dos emolumentos: R$214.081,88. Rio de Janeiro, 20
de outubro de 2023.,-————~—c——mmmme )

Segue na ficha 3
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ42223 NXI

R - 8 ALIENACAOC FIDUCTARIA(P . M.C.M.V.): Pelo instrumento
Particular que serviu para a averbagido 6, fica registrada -
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MAYCK PASSOS
DINTZ, em favor de CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL, CNPJ -
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, ﬁara
garantia da divida no valor de R$142.481,72 regendo-se o
contrate pelas demais clausulas e condigcdes constantes, do
titulo. Incorrendo o devédor em meora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando ' a
propriedade em favor do credor, & atribuide o wvalor de
R$210.000,00 para o leildo pOblico. Valor atribuido . para
base de calcule dos emclumentos: R$142.481,72. Rio de
Janeire, 20 de outubre de 2023.-~—————— - ———

1* Oficlat Sub.. GUSTAVE ROMEIR® MENBDES - Mat. 06743 BEPJA2225 ZMO

AV = © CONSTRUCAC (P.M.C.M.V): Foi hoje averbadc com o n°® 14 na
matricula 454554, instrulda pela certidio n° 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Contrcle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQ do imédvel, tendo
sido o "habite-se" concedideo em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de Jjaneiro de 2025.-———————————————— e ——

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MEMDES - Mat. 36743 l

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMEINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 23129 a CONVERGAO DE coNpoMINIO do
empreendimento através do dinstrumento particular de

09/12/2024. Ric de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.-——————-

Segue no verso
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11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ™ Mat. 66743 EEWC50602 YQU

AV - 11

;gg;ggggg; Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Pfovimento CNJ n°® 89/20192) datado de 13/08/25, prenotado
em 14/08/25 com o n® 2281173 a £1.27% do livro 1-MZ,
instruldo por Certiddc Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/08/25, fica
averpbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MAYCK PASSOS DINIZ,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicado por meloc eletrdnico em 29 e 30/09 e
01/10/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imbdveis, conforme dispeste no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacSo do Tfiduciario.
realizada em 26/03/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, tendo sido o e~mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (gquinze} dias contados da data da terceira e
Vltima publicacgio do Edital, dos encargos vencidos e naoc.
pages referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagsio fiduciaria, registrado com o n°® 08. <Valor

"atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$8.106,69. Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2025.-——c—————
_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ” Mat. 0670087 { EFAAB87754 HSI

AV - 12

CONSOLEIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 08/12/25,
prenctado em 09/12/25 com o n® 2306437 a Fl1. 287 do livro
1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imdveTl em Favor da fiduciiris CATXA ECONOMICA FEDﬁRAL,
anteriormente qualificada, ficande a mesma com  a
obrigagdo de promover o leilfo pblico do imével dentra

: Sgegue na ficha 4 :
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de ‘30 (trinta) dias comtados da data da averbaczo, tendo
‘em vista ' que o fiduciante MAYCK PASSOS  DINIZ,
anteriormente qualificado, mesmc depois de intimado para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagfo averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio foi pago pela guia n® 2889558 em 06/11/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$5214.884,70. Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2025.—--—

“Ofical; Dr. ADILSCN ALVES MENDES - Mat, 0570087 EFAS25830 PAY

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
Da. PROFRIEDADE. em nome. .da fiducidria CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do .registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de c&lculc dos emclumentos: R3142.481,72. Rio de
Janeiro, 17 de dezembro de 2025.————+———— e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFAS25831 SFC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICUO que o presente titulo prenotado sob o n® 2306437 em
09/12/2025, no livro 1-NC, folha 287, foi registrado/averbado em
17/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo otd. Valor

*kkkk m M O L UMEDNT O § **x***

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAQ 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
**+ A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/9¢ 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 — ISS 9¢, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJER,
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de énus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 59844/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/12/2025, acima discriminados.

g _

8" Oficlz! Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54526/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - R¥ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




