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Apartamento 701 do Bloco 1 do prédio em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n® 7277, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,
descoberta, de uso indistinto, situada no pavimentd
térreo, e correspondente a fragdo de 0,002081 do
respectivo.terreno designado por ILote 1 do PAL 49539,
medindo 12,96m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em curva.subordinada a um raio interno de 200,50m mais
55,00m confrontando com o lote 1, mais 65, 00m mais 30,00m
confrontando com o0s lotes 37 a 42, mais 50, 00m
confrontando com o lote 37, - todos do PAL 31682 e de-
propriedade de Gil Vieira de Oliveira e outros ou

. Sucessores, retornando ao alinhamento da Estrada dos

Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 3,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento 'da Rua Projetada do PAA 11633, por onde mede
84,00m; 185,02m de fundo em trés segmentos de:; 57,59m
onde & atingido poi uma FNA com 3,70m de largura mais
80,00m, onde é parcialmente atingido por uma Faixa Non
Bedificandi com largura varidvel de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o lote 2 do PAL 49539 de propriedade de |
KM Participagfes e Empreendimentos Imcbiliarios Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confroﬁtandO'com terreno do Banco
de Crédito Mével ouw sucessores; 221,13m a esgueérda . em
cinco segmentos de: 49, 82m mais 11,20m, ambos
confrontanda com © lote de doagdo de Egquipamento Urbano
do PRL 49539 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro, mais 2,91m méis'Zﬁ,OOm este segmento confronta
com 'os lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de _ Oliveira e ‘outros sucessores, mais . 131,20m
confrontando com o lote 1 do FAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento -Imobilidrio S/A ou
sucessores. INSCRICAO - FISCAL: 1276859, 1276860-2,

1276681-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDR, ¢om sede em Sao
Segue no verso o
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, que adquiriu  por
compra feita a K.M Participagdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, através da escritura de 14/09/21 do
15° Oficio de Notas, livro 4340 113, registrada em
05/10/2021 com o n° 3 =nla 462317. Rio de

Janeiro, 06 de outps B O e . A=
QO Offcial y _
— -
- Eliseu da Silva
8° Qficial Subatituro

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGAGOES: Consta averbado em 07/07/21 com os ntmeros 6,
10, 8 e 7T nas matriculas 64241, 66387, 205053 e 254313,
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certiddo n® 087750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, 4que a proprietaria anterior KM PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assuminu OBRIGACSES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o
trecho da Rua Projetada do FAA 11633, na largura de

o 18, 00m (dezoito metros) e na extensdo de 182,00m {(cento e

oitenta e dois métros) correspondente a distancia da
testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113
até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAA 11633, As
obras de urbanizac¢io deverio atender a0 gue determina o
RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Pecrete E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos orgdos responsaveis a sua
aprovacdo, no gmbito .de suas competéricias . A
inadimpléncia da cbrigacado assumida na clausula,
importar& na ndo concessio do “"habite-se", para qualquer
edificagdo que wvenha a ser constru no local, até a
conclusdo das obras de urb e aceitagioc dos
logradouros em gquestio. BLlég idades previstas ' em

© Oficial

Eliseu da Silva
g8° Oficial Substitute

CREG45HP40056: Ry, o
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MEMORIATL DE’ INCORPORAQ&Q (70% DAS UNIDADES EXCILUSIVAS DO
P.C.V.A F 30% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALF ZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/10/21 com ¢ n°
5 na matricula 462317, o MEMORTAL DE INCORPORAGEO pelo
requerimento de 17/03/20, dele constando gque o© prazo de
caréncia a efetiva incorporagio do Empreendimento em
relagdo a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data
do arguivamento do Memorial, podends a incorporadora
desistir da incorporagio caso 50% das unidades da 1® fase
de construgdo, nio tiverem sido comerCLallzadas dentro do
clitado prazo, e/on  nao consiga, por qualguer motive,
financiamento destinado a construcio do  referido

- empreendimento; A efetiva lncorporagao do Empreendimento

quanto =a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporagso da primeira fase, bem como ‘a alienagao de no
minimo 50% das unidades dessa fase, no prazo de - 180 dias
contados da comunicag8o expressa feita pela iﬁcorporadora
aco Oficial de Registro Imcbiliério, do inicio da
comercializagic a pitblico de suas unidades, e que o
empreendimehtd tera 477 wvagas de garagem descocbertas,
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 477, das quais 15
sdo destinadas a PNE, sendo que as vagas da PRIMEIRA FASE
da incorporagic sdo as de n®°s: 1 a 29, 52, 84 a .94, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE s80 as
de n®s 30 a 5L, 53 a 83, 95, 96, 198, 199, 200 e 278,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
cenclusfco., CUMPRE  CERTIFICAR que da Certidiao da
Procuradoria Geral do-Muﬁicipio do Rio de Janeiro; 1° ao
4° o 7° Distribuldores, constam distribuicSes contra a
incorporadora CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; ‘que da Certidsio do TRT 1=
Regido; Tributos Federais; TRF 3® .Regido; TRT 2* Regido,
Distribuigdes Civeis TJ/SP, constam d;stribuidﬁes.'gontra
a sébcia CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
02.921.561/0001-59, que da certiddo do TRT 1®* Regifio; 1°
’ Seque no verso
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ao - 4° Distribuidores; Tributos Federais; ' Deébitos
Trabalhistas da Justiga ‘do Trabalho; TRT 22 Regisgo;
Dlstrlbulgoes Civeis TJ/SP; TRF 32 Reglﬁo, 3% Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de S&c Paulo, constam
distribuigcées contra a sfcia . CYRELA BRAZIL REALTY S.A .
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73. '178.600/0001-18;
que da certiddoc do 3° Distribuidor, consta distribuicao
contra © administrador MICHEL GOTTLIEB, JCPE 107.936.417-05
i & que da certidio de Distribuicdes Clvels TJ/SP, consta
distribuici3c contra Q administrador PAULO EDUARDO
CONCALVES, CPF 221.776.058-06, distribuicdes estas gue

- N&o se referem ao imdvel objeto da incorporacdo nem sdo

impeditivas ac Registro. do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. E que e gque das certidées do 9°
Oficio de Dlstrlbulgéo constam débitos ajuizados
relativos ao Impvsto Predial ‘e Territorial. Urbanoe dos
execicios de 2014, 2015, 201e, 2017 - inscricio:
1.276.860-2; 1990, 1991, 1992 - inscrigdo: 1.276.881-8;
2015, 2016, 2017, 2018 - inscrigéo: 3.212.228-5. CONDICAO
: A TNCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOR
O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA — PCVA, INSTITUIDO PELA LEY 14118 do 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO GSs SEGUINTES CRITERIOCS: " 1)
DESTINADC A FAMILIAS DA FATXA IIX, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de R$4.000,01
A R$§7.000,00 2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PCODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, B QUE _30% DAS UNIDADES
QUE COMPOE © EMPREENDIMENTO, PODERAQD SER COMERCIALTIZADAS

FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO c TO NO ART 2° Do
DECRETO N° 33. 642/2011, Rio de ST b de  ocuotubro de

0 Oficial

fiseu da Silva
B° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

LAV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 14/10/21, com o© n® &, na

Segue na ficha 3
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matricuia 462317,
constituicio do
empreendimento,

O Oficial

conforme requerimento de
patriménio . AFETACES,

17/03/21 a
para o
31-A da_

. , 06 de ocutubro de

EBfiseu da Silva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 RETIFICACAD: Consta

matricula 462317

REITOS ESPECIAIS
apartamentos

instalagdo de

do empreendlmento.
' . O Oficial

. INCORPORACAO em suas alineas

substltulgao da minuta de convencao, e para constar os
assegurados
. 101/109
coberto ‘e descoberto, que sersd
piso,’
% - havendo alteragio das

averbado em 25/04/22 com o
a RETIFICAGAD ao
1 D 2} r e T J L]

n® 8
MEMORIAL

em virtude

na
DE
da
DI

aos dos

Blocos

proprictérios
1 a 3, com terrago
ermitida cobertura,
churrasgueiras. Nio
vagas de garagem

dos
a

Eliseu da Silva
§° Oficial Subgtituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5

na matricula 462317,
por

FEDERAL, CNPJ
incluido outros

Janeiro, 06 de on

O Oficial

anteriormente gqualificada,

demais clausulas e condi

HIPOTECH (70% -DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A -E 30%
ESTAO FORA DO PROGRAMA)- Foi hoje registrado com o

n® 10

a BIPDTECA EM 1° GRAU do imével dada

CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ' LTDA, -

em favor da CAIXA ECONOMICA

00.360.305/0001-04, com - sede am

Brasilia/DF, pelo valor -de R$24,714.630,85, {neste valor
iméveis), o contrato pelas

do titulo. Rio de

Eliseu da Silva
£° Oficial Substituyo
CTPS'5459610056 -RJ

1 Seque. no versp
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particulaf de 06/06/23,
prenctade em 11/07/23 com o n° 2135466 3 £1:13%v do livro
1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagcdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAVY do 1movpl em virtude de quitacao dada

pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valecr atribuide
para base de c¢alcule dos emolumentos: R5155.687 15. " Rio
de Janeiro, X1 de -agesto-.de 2023 e ———— e ———— e e

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDE’S"- Mat. 06743 | EENT53296 JOR

COMPRA .E. _VENDA - (P.C.¥.A.) Pelo instrumentoe. particular
que serviu para a averbacio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel .feita " por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
VINICIUS PERES LEDIS -DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
sem unide estivel, assistente de operagdes audievisuais,
identidade SSP/SP 49883055%, CPF 440.162.878-04,
residente nesta cidade, pelo prego de RE264.4600,00. o
impesto de transmissdo foi isento pela guia -n° 25734276
com base legal a’ Lei 5.065/2009. Valor atribuide para
‘base--de- ¢dlodle -dea - emslimsitos: RE282-.436,-08. Rip -da-
Janeiro, 11 de agosto de 2023 ,————————m oo

1 ofeial 80b. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mak, 06743 EENT53297 LTO

R -8

ALIENACAO _ PIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo.  jpstrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
& PLIENACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por VINICIUS PERES
LEDIS DOS SANTOS, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Bra51lxa/Df para
garantia da divida no vaior de RSZi: 4_._?..0“53.56,@.3. regendo-se a
contrato pelas demais cliusulas e condicées constantes do
titule. Incorrendo os devedores em mora apbés o prazo de
carg&ncia de 30 dias para 1n;ima¢ao— e conseolidande a
propriedade em favor do credor, & atribuido o valox de,
R$264.000,00 para o leilfo pUblico. Valor atribuido para
Segue na ficha 4 :
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ontinuvaga

base de cafculo dos | emofumentos: RSZII. 200, 00. Rio de

Janeire; 11 de ageste de 2023 ;-————————rmmmmmm e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EENT53298 XQT

AV - 9

RETIFICACRO: Foi hoje averbada com.a n° 12 na matricula

462317 a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORACAC ' nas
alineas 'D, E, G, H e J' do Art. 32 da Lei 4591/64, .em
virtude das modificacdes havidas no projeteo, em relac3o a
alteragdo nas partes de propriedade e de uso :mmuné do
empreendimente, constantes do Quadre V da NBR 12,721,
através do reguerimento de 17/04/24. Rio de Janeire, 05

de agosto de 2024 . ———vime e ——— e e e e PR L

AV - 10

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 13 na matricula
462317, instruida pela certidie n°  07/0159/2024 de
05/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolivimento
Urbano e Econdémico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUGCAO de imével, tendo
sido ¢ "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de. agosto de 2024.——————r——————— ————————

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIROQ MENDES - Mat. 06743

AV - 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotadec em
26/07/24 com o n°® 2206929 a4 fl. 9v, do livre 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTC da averbacgdc 1 de OBRIGACGES, erm
virtude da concessdo do "habite-se". Ric de Janeiro, 30

de agosto de 2024, ~———mr————mmmm e == == e

1> Ofidlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC37232 ZEB

Segue no verso
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AV - 12 CONVENGCAC DE CONDOMINIQ: Foi hoje ;;egi strada no Registro
' Auxiliar com o-n° 22736 a CONVENGAQ- DE- CONDOMINIO do
empreendimento, através deo instrumento particular de

08/07/24. Rio de Janeirgo, 05 de setembro de 2024, -————————-—

1< Cficlat Sub,: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEUC44146 DOC

AV - 13 INTIMACAQ: TFelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 12/08/25, prenotado
em 13/08/25 com o n® 2280936 & f1.270v do livro 1-MZ,
instruide por Certidic Negétiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante VINICIUS PERES LEDIS DOS
SANTOS, anteriormente gualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicade por meic eletrénico em
24/08/25, 25/0%/25 e 26/09/25, através da Central de
Serviges Eletrdnicos dos Registradores de ITmbévels,
conforme disposto no FProvimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdo da fiduciaria realizada em 23/09/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes c¢itado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicag3c do
Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ao

k a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R26JK-SF3BJ-CWM4G-FH3D4

contrato de financiamento com garantia de alienag3o
fiduciaria, registrado com o n® 8, Valor atribuido paxra
base de calculo dos emolumentos: RS27.374,67. Rio de
Janeiro, 28 de outubro de 2025 .- meommmmm
Oficial; Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 § EFAAB7463 PAD

AV ~ 14 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 83/2019) datado de 08/12/25,
Segue na ficha 5 :
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. Continuacdo da ficha 4

SANTOS,

2891974

prenctado em 09/12/25 com o n® 2306433 a £I. 287 do ITivro
1-NC, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE FPROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigag3c de promover ¢ leildo publico do imével dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista gue o fiduciante VINICIUS PERES LEDIS DOS

anteriormente qualificado} mesmo depois de

intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dids, contados da data da Trrtﬁ:rq’at;:-ac averbada com o n* 13,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n°®

em 14/11/25. Valor atribuido para base de calculo

dos emolumentos: R$5271.563,60. Rioc de Janeiro, 17 de
dezembro de 2025.--——————-———r—r——r————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0B/0087 EFAS25826 IFC

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 14 de CONSOLIDACAO
" DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R£211.2060,00. Rio de

Janeiro, 17 de dezembro de 2025.-—=-r—-—mee s s e

“Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EFAS25827 PKQ

CERTIDAO - Certi

art. 19 § 1° da
Rio de Janeiro,

fico e dou £é que a presente copia é reprodugdo

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

lei 6.015 de 1973.
17 de dezembro de 2025.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2306433 em
09/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 287, foi registrado/averbado em
17/12/2025 com 05 seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20G.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAEO 4 11,48
FRENOTACAC (Tabela 20.4-~3-%} 1
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1
CUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/1Z 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

*** A CRESCIMOS LEGA g Hxk
LEI 3217/99 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - IS8 94,13

473372 - AV.14, AV.15
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Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

Consulte a validade do selo em:
httos:/fwww3 1] jus.brisitepublico

EFAS25826 IFC - EFAS25827 PKQ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de d6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 59842/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/12/2025, acima discriminados.
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