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Apartamento 204 do _Blocé 5> do prédio em construgdoc
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de
0,0903323 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 45546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64, 50m; 783, 50m
de fundo em deis segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terreno do Banco de Crédito Mdbvel;
898,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para
uso publico do PAL 49546, com o terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terrene de Crédito Mével e

IWERMAmmNIN &

87,87m a esquerda, confrontande c<¢om o© caminhe da Boa
Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS 'EMPREENDIMENTO - IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo- Horizonte-MG, que
adquiriu em maior por¢cdo por compra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° Oficio de livro 357-N,
f1.91-F, registrada em 30/04 na matricula
67803. Rio de Jancd o-de 2021.-—--—=--—m——-
O Oficial =
S‘Pél;fe.u da Stiva
cTPs 5 3?9%57?)?&?%

AV - 1 MEMORTIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporag¢ioc caso
ndo comercialize no minimc 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sadoc adaptados para PNE,
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€ que o empreendimento 'teré 300 - Végas de garagem
descobertas situadas no pavimento de .acesso, sendo as
vagas de n°s 14, 15, 49, ' 50, 79, 80, 94, 286 e 287,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreéndimento ﬁéor se’
vinculam a qualquer das ‘uriidades sendo dé —ﬁso, do
condominio. ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e rendente de regularizagdo registral, no que
tange a4 sua conclusio. 'CUMPRE CERTIFICAR que da certidao
do Tribunal Regioral do Trabalho da 3% Regido, constam
distribuigSes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,

CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicdes estas que ndo se
referem -ao imdvel objeto da lncorporagéo nem s&o
impeditivas ao Registro  do Memorial, conforme declaracioc
constante do mesmo.,CONDIQAO A INCORPORADORA.DECLARA . QUE
AS UNIDADES QUE- CGMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA
LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER_OHSERVADO OS SEGUINTES

DA VENDA DAS UNIDADES { )
‘R$200.000,00. Rio e e utubro de 2021 ,-———--

0 OflClal

Zliseu da Stiva

8° Oficial Substitute ' .
CTPS 54526/0056-Rrg '

‘lav - 2

AFET&QEQ:_Cohsta averbada em.09/07/21, com o n°® 4, na
matricula 462314, conforme requerimento de 10/02/21, a
constituigdo do  patriménio TAGAO, para o
empreendimento, nos termos do di tige 31-A da
Leil 4591/64 de 16/12/64 } T de outubro de
2021~ E e e e e

O Oficial

8E’z‘zseu da Sijug
Qficial Substityt
CTPS-54596/005. é;

AV
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HIPOTECA‘(P.C.V.A): Foi hojé registrado com o n® 5 " na
matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével . dada
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por CEREJEIRAS - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E,TDA,
anteriormente gqualificada, em favor da CAIXA ECOﬁOMICQ
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com seéde em Brasilla/PF,
relo wvalor de {neste wvalor incluido

outros imdveis), rato pelas .demais
clausulas e tituleo. Ric de
Janeiro, 18 de r0 do-Z202 ]l et

0 oficial - e
Eliseu da Silva
8° Oficial Subastitutg
CTPS 54596/0655-BJ
AV - 4 RETIFICAGAD: Foi heije averbade com @ n° ¢

? N3 matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado

eletronicamente e assinado digitalmente, validado através
do portal https://verficador.iti.gov.bf/verifier—?.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAIL ~DE INCORPORAGAOD,
para constar que as  unidades do énipreendinents  say
destinqdas a familias com renda mensal de R$4.000,01 g
R$7.000,00 e que o valor maximo da comercializac8c das
unidades enquadradas no PCV. do poderd exceder o valor

de R$264.000,00. Rj e Yo, agosto de 2022.-—-—
O Oficial _,effazééféﬁégji?

Eliseu da Situg
: 8° Dficial Substiture
~CTPS:5459610056-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 02/05/2023,
prenotado em 15/05/2023 com o n® 2123849 3 fl.21v do

livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO d averbacioc 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU oo imbével, em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$117.180,00. Rio de Janeiro, 25 de maio de 2023.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEMM39620 VNI
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instfumenﬁdu particularh
gque -sexrviu para a averbagao 5, fica régistrada a COMPRA E
VENDA do' imbével feita por CEREJEIRAS. 'EMPREENDIMENTO-
TMOBILIARTIO LTDA, anteriormente qualificada,' em ' favor.
de PAMELA CAROLINA DOS  SANTOS  ARAUJO, brasileira,
solteira, gque declara n3o conviver em unid&o estavel,
empﬁegada doméstica, identidade SECC/RJ 312108160, CPF
178.055.907-02, residente nesta cidade, pelc prego de

R$240.000,00.>O imposto de tramnsmissdo foi isento peia
guia n® 2572568 com base legal a Lei 5.065/2009.. Valor
atribuido para base de calculo .dos -emolumentos:
R$240.000,00. Rio de Janeiro, 25 de maio de 20623.---—-—---
EEMM39621 NED

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 §

ALIENACAO FIDUCTARTA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica régistféda
a2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével feita ‘por PAMELA
CARCLINA DOS SANTOS ARAUJO, em favor de CATXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de- R$186.136,00,

regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apods
o prazo de caréncia de 30 dias para intimacgao e
consoclidandeo a propriedade -em favef da credora, &
atribuido o valcr de R$240.000,00 para o leildc publico.
Valor atribuidoe para base de calculo dos ‘emoluﬁentos:
R$186.136,00. Rio de Janeiro, 25 de maioc de 2023.-———=~———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMM39622 QUO

AV

CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com on® 21920 ‘a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

empreendimente, através do instrumente particular de

25/09/23. Rie de Janeire, 04 de dezembro deé 2023.---------
‘ Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ESPWM-SV5MG-YVJPG-MDR84




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2304722/0082
Valide aqui
este documento
REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0464656-05
MATRICULA —————) 2 FICHA ————y 9" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
464656 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 2
1¢ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEPX71387 UDI
AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula

462314, instruido ©pela certidio n° 24/013%2/2024 de

01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Fcondébmico, Subsecretaria de Contreocle
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do

e
iméyel, tende
sido o 'habite—se! concedido em 27/03/24. Rico  de

Janeiro, 03 de maio de 2024 .———ooee L __________

1- Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 §

AV - 10 INTIMAGEO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
-{Provimentc CNJ n® 89/2019) datado  de 10/06/2025,
prenotado em 11/06/2025 com o n©°2268584 a fl.126v do
livro 1-MX, instruido por Certiddo Negativa deo 1° Oficio
de Registro de Titulgs e Documentos, expedida em
20/06/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACRO da fiduciante
PAMELA CARCLINA DOS SANTCS ARAUJO, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrdnico em 01/08/2025, 04/08/2025 e
05/08/2025, através da Central de Servigos Eletrénicos
dos Registiadores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacsdo do
fiducidrio realizada em 31/07/2025 no Sistema Eletrénice,
nos termcs do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, rara
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e 1t1ltima publicacioc do Edital, dos encargos

vencidos e nédo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n°7. Valor atribuido para base de’
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calculo dos emolumentos: R$12,823,63, Rio de Janeiro, 03
tembro de 2025.- -

CNM:089425.2.0464656-05

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD35699 AVH

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrédnico
(Provimentoc CNJ n® 8%/2012) de 01/12/2025, prenotado em
02/12/2025 com o n°2304722 a £1.225v do livro 1-NGC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdio de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢do, tendo em vista que a
fiduciante PAMELA CAROLINA DOS SANTOS ARAUJO,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
ragar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n®°l0, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio fol pago pela guia n®2893320 em 21/11/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$247.874,10. Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2025.----—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAS20983 OPT

AV - 12 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagidoc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANRCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$186.136, 00. Rio de
Janeirce, 11 de dezembro de 2025 .~—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS20984 AFQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
. auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2025.
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