Valide anui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9 QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0596
2298840/0080

REGISTRO GERAL

— MATRICULA

466342

1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

IfF'CH{\— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
30 de dezembro de 2021.

IMOVEL

WA

Apartamentoe 301 do Bloco 5 do Prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem desccberta
de uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fragdoc ideal de 0,00239573 do respective
terrens, que mede em sua totalidade: B87,51m de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,7ém em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva 3subordinada a2 um raio interno de
6,00m, concordando com o zlinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 5%,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raic interno de 5,00m, mais 22,87m em curva
subordinada a um raio externo de 12,0C0m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Imbveils
Planejamento e Construgdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGAO
FEISCAY,: 3.330.544-27 e 3.330.545-9 (MP) €1 49740-4. -
PROPRIETARIA: CARIOCA PARK I1 RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S3o0 Paulo-SP, gue adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construcdes e Partj através da
escritura de 07/12/2020 do 124 icje i , £1.25,
registrado em 04/03/21 com’o n° .~ 449952,

O Oficizl

o
Eliseu da Silve
8* Oficial Subdstituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPQORACGAO: Consta registrade em 22/04/21
com @ R° 5 na mabricula 449952 ¢ MEMORIAL DE INCQRPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso ndoc comercialize no

minimo 75% das unidades; gque os Apt®s 102, 104, 106, 108,

Segue no verso -
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110, 112 e 114 do Bléco 1, e os Bpt~°s 102, 104, 106, -

108, 110 e 112 do Bloco 2, s3o adaptados a PNE, e que o
empreendimento terad 250 vagas de garagem descobertas,
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas. a PNE, ficando
ressalvado que se trata de cbra projetada e pendante da
regqularizagio registral, no que tange A sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certidae Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3* Regiao
e TRF da 1® Regido, constam distribuigdes contra sdécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.59%/0001-99; que da
Certidao Estadual Civel do Tribunal de Justi¢a do¢ Estado
de Sao Paulo-5P, Tribunal Regiocnal do Trabalhe da 12 e 22°
Regido, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°

Distribuidores da comarca do Rico de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a séoia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribuicées estas que nao se
referem ao imtvel objeto da incorporagio nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo’

constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E BAMARELA -~ PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADC

"OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

FALXA 1,5 cci RENDA FAMILIAR
REAIS; 2) © <VALOR DA ADES NAC PCODERA |
EXCEDER O VALOR DE R$144 Janeire, 20 de-
dezembro de 2021. - —pfmmomel e e o
0 Oficial : -
-7 Eliseu da Silva
= =7 g® Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

DE ATE R$2,600,00

A T
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AFRTACAD: Consta averbada em 22/04/21, com ¢ n® 6, na
matricula 449952, conforme reguerimento de 08B/01/21 a
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
constituigdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do -J'po-to no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 20 de dezembro
de 2021, ———-———og— e e
0 Oficial 7
Eliseu da Silve
8° Qlicial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAO: Cofista averbads em 13/09/21 eomi 6 A% 7 #Ha
matricula 449952, a RETIFICAGAOQ ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO em sua alinea "D", para constar gue o
empreendimento estd enguadrado no PBrograma Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas (até RS$7.000,00),
com valor maximo de venda de R$240.000,00.
Ric de Janeiro, )€ Sz omie : e
0O Oficial
,_e:'
Ehseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 4 HIPOTECA (F.C.V.A): FSi Hdje registradsd cGom 6 f° 10 +#ia

matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CARIOCA PARK 1II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valox R$7.326.735,00, neste
valor incluido outros regendo-se o© contrato

pelas demais cliusulas i Constantes do titulo.
Ric de Janeiro, jezar d 9], e —————
1

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

.
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INSCRIGAO FISCAL: Foi  hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certidic de situacgido

fiscal e enfitéutica, o nﬁmerp 3.018.121-8 {MP), CL
' Segue no verso
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00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL pével,” para efeitos do
imposto predial/territorj 3 eiro, 11 de mdio
de 2022, -——m—mmo = T ——— e e
’ O Oficial =
Filiseu da Silva
#* Oficial Substituty
CTPS 54595/005¢-8)

AY - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/06/22,
prenotado em 13/07/22 com o n® 2064500 a f1.287v do 1livro
1-1LU, fieca averbade o OCANCELAMENTO da averbacic 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAD do i virtude de quitagdoc
dada pela credora CAI ] ©OMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 31 de ages e P L P e e
O Oficial EEFK75170 IVY

Eliseu da Silvq
8"_ Oficial Subatiture
£TPS: 54596/0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

para a averbacgdc 6, fica registrada a COMFRA E VENDA do
imével feita por CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO SPE LTDA., anteriormente
qualificada, em favor de MANOEL DE JESUS SIQUEIRA
PASTANA, vendedor, identidade DETRAN/RJ 099578551, CPF

908.558.687-91, e sua mulher CATIA HELENA DA SILVA CRUZ

BARBOSA PASTANA, do lar, identidade SECC/RJ 088041280,
CPF 011.916.267-92, brasileiros, casados pelo regime da .
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$190.000,00. O
pagamento de impesto de trarsmissioe foi isente conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia -
n®2491767 com kase na Lei 5065/2009. Valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: R5$190.000,00. Ric de
Janeiro, 31 de agosto de 2022. - mm e

Segue na ficha 3
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r
O Oficial W EEFK75171 POA

/ —_— y T t——— e
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitnyg
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacgio 6, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do im6vel feita por MANOEL DE JESUS SIQUEIRA
PASTANA, e sua mulher CATIA HELENA DA SILVA CRUZ BARBOSA
PASTANA, em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida nec valor de R$152.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apd®s o bprazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidande a
propriedade em favor da credora,
R$190.050,00 para o leildo pokfice. Valer akribuido para
base de calcule dos 152.000,00. Rio de
Janeiro, 31 de aggettide 2072, 3 o ——— e

C Oficial EEFK75172 STU

ribuido o walor de

Eliseu da Silve
8° Oficial Substiturs
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 9

CONSTRUGCAD (P,C,V.A): Foi hoje averbadc com o n® 14 na
matricula 449952, instruida pela certidido n® 25/033B/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdémico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024 . —-————m— e mmm————— e — e

cial Sub,: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV - 10

ENTO DE IOCGRADOUORO: Pelo Decreto n° 48544 de
fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURC da

"rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do

Segue no verso
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PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-—=-——--

14* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11

INTIMAGAC: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 12/06/2025,
prenotado em 13/06/2025 com o n°2269082 & fl;144v do
livro 1-MX, atualizado pelo requerimento datado de
25/06/2025, instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
30/07/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO dos fiduciantes
MANOEL DE JESUS SIQUEIRA PASTANA e sua mulher CATIA
HELENA DA SILVA CRUZ BARBOSA PASTANA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimaciao,
publicado por meic eletrdnico em 25/08/2025, 26/08/2025 e
27/08/2025, através da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiducidrio realizada em 21/08/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
bPages referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n®°08. Valer

* atribuideo para base de ciélculo dos emolumentos:

R$19.812,56. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2025.——————
Oficisl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEZO17470 NDF .

AV - 12

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/11/25, prenotado em

04/11725 com o n® 2298840 a fl. 14 do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imovel em favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente’

qualificada, ficando a mesma com a obrigacso de promover
Segue na ficha 4
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Continuacdo da ficha 3

© leildc publico do imével dentro de 30 (txrinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista qué os
fiduciantes CATIA HELENA DA SILVA CRUZ BARBOSA PASTANA e
seu marido MANCEL DE- JESUS SIQUEIRA PASTANA,
anteriormente gualificados, mesmo depois de intimados
para pagar & divida no prazeo de 15 (guinze) dias,
contados da data da intimagdc averbada com ¢ n® 1l, bem
como das despesas deceorrentes, ndo cumpriram o contrate.
0 impesto de transmissdo fol pago pela guia n® 2876300 em
10/10/25. Valor atribuido para base de calculc dos

emolumentos: R$5199.643,30. Rio de Janeire, 12 de novembro

AV — 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadcoe o CANCELAMENTO do registro g8 de
ALIENACAC FIDUCIARYA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emplumentos: R$152.000,00. Rio de Janeiro,
12 de nowvembro de 2025.———--——————ruu— S s m e —me

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFAT94461 PJS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducdd
auténtica da matricula a que =ze refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.
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o\
CNPJ:30.715.031/0001-90 <y
oficio K
Stition s Wondes REG. .
REGISTRADOR a, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298840 em
04/11/2025, no Tlivro 1-Nc, folha 14, foi registrado/averbado em
12/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

xk%x* EMO LUMENT O S *xt*%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITAGCAO (Tabela 20.3-1-7) il 734,83
GUIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGCAO 4 11, 48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,717
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATI S *x*
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

466342 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 g, jus brisitepublico

EFAI94460 IDU - EFAI94461 PJS

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 53543/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/11/2025, acima discriminados.
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P &° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




