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IMOVEL Apartamenté 504 d6 Bloco 13 do prédic é&fi  COnsStrucac
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
E de Guaratiba, correspondente fracsio ideal de 0,002 do
= " respectivo tefrreno desigriado por lote 6 do PAL 495186,
—= medinde 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
% subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
== alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
= mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
-EEE trés segmentoes de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
= cotrifronta rios furidos com a 3° Porgioc (matricula 101185) «

a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdvels Planejamento e Construcgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&0 Paulo/SP, que adguiriu em maior porgido
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fi. 21, regigkradajem 28/03/2022 com
on® 6 na matricula 460640 i aneiro, 11 de
novembro de 2022 . ——— e m e e — i e m e e — — o ——— —

0 Oficial

Elisew da Silva [

&° Gficial Subetituro

CTPS: 5459€6/00536-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21%,
instruide por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensdc de 251,00m{duzentos e
cinguenta @ um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doag¢dc destinada & escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros] na extensdo de 210,00m,

' Segue no verso

Valide este documento clicando no link a sequir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FCUF-MJQ6Z-RB7CP-NLDMZ




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.b.r_/dops/éFCUF—MJQ6Z—RB7CP-N LBMZ

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2238731/0071

REGISTRO GERAL

: 474127, ‘7 1 ]
: ————vERSO

Géffésﬁéﬁdéﬁfé as testadas dos Iotes "4 asc 7 & a :Rﬁa"
Projetada 4 do PARA 12622, na lafgﬁra ‘de  13,00m(treze
metros), na extensdc de 96,00m( noventa e ' seis metros) -
correspondente 4 testada do Lote 3 e da A&rea de doagdo
destinada a escola e na extensdo de 120,00 (Cento e vwinte
metros), correspondente a testada do lote &, conforme o

PAA 12622 e PAR12623, de acorde com a rlanta de | °

urbanizagio e de acorde com o© despacho de 03/712/20 da .
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £l. 20. As obras de".
urbanizagdo dever3c atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pglo_
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rg3os responsaveis a sua
aprovacgdo, no &mbito de suas competéncias, A
inadimpléncia da obrigag¢lc assumida importarad na nio
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagio das
obras de urbanizacdio da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PARA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacgdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 12622. Alé penalidades previstas
em Lei. Rio de Jangi: . o de 2022, ——————-———=

0 Bficial

-
Bfizeu da Siiva
2® Oficial Subxtituio
CTP5: 54596/0056-RJ

AV - 2

IAL DE RPORACAD. (P.C.V .t Consta registrado em .
05/04/22 com o n® B na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele-’

constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados -

da data do arguivamento do Memorial, podendo a.
incorporadéra nesse prazé desistir da incorpora¢io caseé
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do'-

empreendimento, e/ou n3o consiga, por qualquer motivo}__

financiamento destinado & construgio do referide'i’

empreendimento, e que o empreendimentc terd 101 wagas..de
Seque na ficha 2
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garagei déscobhértas sitiiadas ncé pavimento aCeéessd, sendd 2
vagas destinadas a PNE, gque ndo serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icandc rassalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, ne gqua tange a sua
conclusiic. CUMPRE CERTIFICAR dgue das certiddes de
Distribuic¢®es Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Pauleo - SP, Justicga
Federal de Primeirc Grau em Sao Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justicga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipic do Rio de
Janeiro/RI, constam distribuicdeées contra a inéérporaddra,
distribuices estas que n#o se referem ao imbvel objeto
da incorporaciic nem sdoc impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo .
CONDICAO: A INCORPORADORA DECILARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPSE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO _ PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUiDO PELA IEI 14118 de
12/01/21, DEVENDC SER OBSERVADO OS _SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AD GRUPO 2; 2) O Wa :
NAO PODERA EXCEDER O
Janeiro,
0 Oficial —
Eliseu da Silve
2° Oficial Substituto
CTPS: 54596/00%6-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 2 na

matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constituicdo do patriménico de  AFETACAO, para ©
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da.
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro

de 2022 . ———mmmm e m e E T e S ST ST S e T T T T T T
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g | 0 Oficial C ol o ™

o o — =T v

> Eliseu da Silua

a £° Gficial Subetituto -

g 4 CTPS5: 5350E/70056-RJ

m

o AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com © n°® 12 na
g matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
g per TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente . .
% qualificada, em favor de CATXA ECONOMTICA FEDERAL, CNPJ
o 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor -
g de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imbdveis,
8. regendo-se © contrato pelas €mais)clausulas e condigodes
2 constantes do titulo. o de Japeiro, 11 de novembro de
= 2022 e T T S

‘? ST T T T T S T T T el e e et — e o e e ety o — — . . o s —

2 O Oficial -

C S r—

Q Lliseu da Stlna

ﬁ €* Oficial Substituro

2 CTPS: 54596/0056-RJ

5

o

fa=

k=

w .
o LAV - 5 CANCELAMENIO: Pelo instrumento particular de 27/03/23,
% prenotade em 25/04/23 com o n°® 2120508 & £f1.201v do livro |’
g' 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4 de
- HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacio
A dada pela credora CAIXA  ECONAMICA FEDERAL., Valor
§ atribuido para base de cdlculo dos emolumentos;.
x R$117.822,70. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2023 .————————w }
5 Oficiat: Dr, ADILSON ALVES MENDES * Mat. G6/0087 | EEMM29844 IOH |-
=

. .
= .

I 0!
%- R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peloc instrumento particular
= que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COHPRA'JE_
g VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
3 S/aA, anteriormente qualificada, em favor de JORGE DE
Loy ALMEIDA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em uniao;'
£ b estavel, administrador, identidade DETRAN/RJ 21479544~5,
° CPF 114.214.787-81, residente nesta cidade, pelo preco de
=2 R$174.946,59, sendo R$22.373,00 com utilizagdo do . Funde
> . - iR

e Segue na ficha 3
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de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratdrio de isengdo constante da guia n°
2567410 com base nma Lei n° 5065/2009. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$174.346,52. Rio
de Janeiro, 15 de maio de 2023 .- ———————meemme e ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM29847 TSC

ALIENACAO FEIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbacidoc 5, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por JORGE DE
ALMEIDA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,  para
garantia da divida no valor de R$126.110,47, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds 0o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3c e consolidandec a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$178.400,00 para o leildo piblico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$126.110,47. Rioc de
Janeiro, 15 de maio de 2023.-*——————-*——*—--——————————--lﬂ

- L e . . C o re = !
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM29848 UIK

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n°® 15 na matricula

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FCUF-MJQ6Z-RB7CP-NLDMZ

AV - 8
: 460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACSES, constante da
averbacio 1, em virtude da aceitagdc de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-——————s-soeTooomT T TEEET
3% Biigial Sub.; GUSTAVO ROMEJRO MENDES - Mat. 06743
AV - 9 CONSTRUCRO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instruido pela certidio n®  25/0479/2023 de
Segue no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagideo e Simplificagdioc  Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCRO do
‘imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 21/709/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.———=—-—emmmmmmmee e

7 Ofclat Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES -~ Mat 06743

AV - 10

CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE coNDOMiNIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeirc, 21 de marco de 2024, ———————mmmmmam e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - dat. 16743 I EERP38700 TBZ

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FCUF-MJQ6Z-RB7CP-NLDMZ

AV - 11

INTIMACAQ;: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 19/07/24, prenotado
em 22/07/24 com o n® 2205804 & f£1.269 do livroe 1-MO,
instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/07/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a. INTIMACAO do fiduciante JORGE DE ALMEIDA, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacao,
publicado por meio eletrdnico em 27/09/24, 30/09/24 e
01/10/24, atraves da Central de Sexvigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdc do fiduciario
realizada em 04/09/24 no Sistema Eletrfnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e—mail enviado na
forma do §4°-B do artige antes citado, para pagamentoc no
pPrazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencides e ndo.
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia-
de alienagdo fiduciéria, registrado com o n° 07. Valor
Segue na ficha 4 )
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atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$7.157,41., Rio de Janeiro, 28 de cutubro de 2024.—-————e—

+1° Oficial Sub.: GLSTAVO ROMEIRO MENDES -~ Mat. 06743 | EEUXS55789 SWI

AV - 12 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrénico
’ (Provimento CNJ n° 89/2019) de 26/12/2024, prenctado em
27/12/24 com o n®2238731 a £1.253 do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificado, ficando a mesma com a ohrigacgio de promover
o leildo publico do imovel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendoc em vista gque o
fiduciante JORGE DE ALMEIDA, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (gquinze) dias, contados da data da intimagc3o averbada
com o n°ll, bem come das despesas decorrentes, nao
cumpriun o contrato. 0 imposto de transmissdo foi pago
: pela guia n®2775674 em 23/12/2024. Valor atribuide para
base de cdalculeo dos emclumentos: R$S182.094,27. Rio de
Janeiro, 13 de janeiro de 2025 .-———----esemsemem s s mn e

\1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWC40152 SVP

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDAGAQO
. DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registroe 07 de
ALIENACKO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de cadlculo dosz emolumentos: R$126.110,47. Rio de
Janeiro, 13 de janeifo de 2025 .-

EEWC40156 AXS

1* Oficial Stub,. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CERTIDAC - Certifico e dou fé gque a presente copia é reprodugio
auténtica da matriculaz a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. -
Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2025.
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REGISTRADOR \v. Nild Pwnhag‘lz
deandet

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2238731 em
27/12/2024, no 1livro 1-Mms, folha 253, foi registrado/averbado em
13/01/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor
kxxxkx FE M OLUMENTOQ S ¥kx*x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 563,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DC DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. i 23,49
SELC DE FISCALIZAGARO i 10,36
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88,00

xx* A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474127 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Pader Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

https.www3 tirj jus br/sitepublico
EEWC40152 SVP - EEWC40156 AXS

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 2151/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.124,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2025, acima discriminados.

s

7] s aficlal Subsiituto: £LISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




