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HAASCRALI Bk

Casa 12 do Blocoe 14 do prédioc em construcdc situado nJ
Estrada Cabugu de Baixo n® 900, na freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 wvaga de garagem situada no pavimento térreg
localizada na frente da casa e correspondente fracdo ideall
de 0,002062 para casa € de 0,000114 para a vaga dg
respectivo terreno, gue mede em sua totaliidade 120,00m d
largura, 360,00m de um lado e 350,00m pelo outro,
confrontando de um lado com terreno, ae Flavio dos Santos e,
nos fundos com propriedade de Montenegro. INSCRIGAO FISCAL:
081L7168-8 (MP) CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADA CABUCU
DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
08.476.626/0001~-43, que adguiriu através de permuiay
celebrada com Antonio Fernandes Henrigques & sua mulher, pelal
escritura de 13/01/09 do 4° Cficio de Niterdi-RJ, livro 959,
fi. 1921, registrada em 08/10/02 com o© n° 10 na matricula
38121. INDICADOR REAL: N° 319558 & fl. 87 do livro 4-FE. Rig|
de Janeiro, 14 de setembro de 2010. —-——=—=—=—————m———————

O oficial /6/7 { AAA—2 B
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Jinstituwida por:‘ SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES

USO: Cons¥a registrade em 08/10/09 com o n°® 12 na matricula
38121, © USO de Area distando 154,63m pelo lado direito a
partir do muro frontal do imével n° 222, da Estrada Cabucu,
{lcte 2 do PAI-J 14012), medindo: 3B,86m de lado, péralelo ao
alinhamento da éntrada, por 35, 78m de profundidade,

LTDA, em favor do imdével situado ha Estrada Cabucu de Baixo,
lote 1 do PAL 14012, objeto da matricula 171698, constituido
através da escritura de 16/08/09, do 159 Oficio, livro 2256,
Fl. 54. Rio de Janeiro, 14 de setembro de 2010. ————=====——=-

C Oficial, /4 ZW . —
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UsSOo: Const&jregistrado em 08/10/092 com © n® 14 na matricula
171698, o U80, constituide através de escritura de 16/09/08%,
do 15°¢ oOficie, livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 14 de
setembre de 2010. —-—-————-————— e —
Segue no verso
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AV — 3 MEMORTAT, DEUINCORPORA(;S.O; Consta registrado em 19/11/09 com
o n° 15 na matricula 38121 ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAO
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11977 de 07/07/09, pelo requerimento, de 10/08/09,
dele constando gue o prazo de caréncia € de 180 dias

contados da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prarzo desistir da incorporacao caso nio
comercialize 60% das unidades e que o empreehdlimento tera
482 wvagas de garagem situadas no pavimentce térreo. Rio de
Janeiro, 14 de setembre de 2010, ——————mmmmme

O oOficial { ?(/M/z/\_?

R — 4 HIPOTECA: éé&o instrumento particular de 30/12/092, prenotado
em 08/04/10 com o n® 1280210 a fl. 24v do liwvro 1-GU, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE
ESTRADA CABUQCU DE BAIXO INCORPORAGCOES LTDA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, peloc valor de RS$20.642.945,00 (neste valor
incluido outros imdveis) a ser paga em 24 meses a contar do
1® més subsequente ac términoc da obra definido no Cronograma
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Fisico-~Financeiro e, de Desembolso do empreendimento,
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regendeo—se o0 contratco pelas demais cldusulas e condic8es

constantes do titulo. Rio de Janeiro, 14 de setembro de
2010, e e —————

O Qficial ,/f,ﬁ/(ﬂ":) o e
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R -5 COMPRA E VENDA: Peloc instrumento particular de 26/02/10,
prenotado em 23/09/10, com o n® 1321296 a fl. 242v do livro
1-GZ, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita por
SPE ESTRADA CABUGCU DE BATIXC INCORPORAGOES LTDA em favor de
ALEX BRUM BARBOSA DE FARIAS, brasileiro, solteire, analista
de sistemas, identidade DETRAN/RJ 203556188, CPF

Segue na ficha 2
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115.580.447-36, residente nesta cidade, pelo precgo de
R$9©5.800,00, sendo R$49000,00 com utilizagdc do Fundo de
Garantia por Tempo ervigo e R$513.830,00 com utilizagds
do Fundo de Gar

desconto.
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O Ooficial
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ALIENAQA& FIDUCIARIA: Pelo instrumento partlcq_ér gue servz.u
brada a ALIENAGAC FIDUCIARIA do
BARBCSA DE FARIAS em favor da

para o registro 5, fica regi
imével feita por ALEX BRU

CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, 7 00.360.305/0001-04 com sede em
Brasilia, jvida no wvalop de R$70.170,00,
regendo-gse © contrat# - ema i Addulas e condigbes
constantes ' ‘ > e ffngie, e
consolidando a prgprigds v A3 2 : /- Aido

O Oficial

o wvalor de RS$88.¢00, By .. i 7 BAOLO dgheiro
10 deé janeiro dg - { ______
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CBRIGAGOES: Pelo requerimento de 04/04/11‘,' prenotado em
08/04/11 com o n® 1356636 a F1. 14 do livre 1-HE, instruido
pela certidéo n° 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIX0O INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIiPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a FEstrada do
Cabugu de Baixo, em toda a sua largura, na extensio de
290,00m, correspondente A& dimensd3c da testada do terrenc
até a Rua Sebastiic José de OQliveira (Entomologista),
conforme PAA 11.884, de acordo com © despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, & fl. 63. As obras de urbanizagdo deverio

Segue no verso
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atender ao gque determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, que aprovade pelo Decretoe E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
argdos responééveis a sua aprovagio, no Jdmbito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagio assumida,
importard na ndo concessd3o de “habite-se” para dgualguer
edificagdo que vwvenha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacgdo dos
logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 09 de maioc de 2011,
O Oficial [

AV - 8 AFETACAO: Foi hoje averbada, com ¢ n® 17 na matricula
38121, a’ constituicdo do patriménio de AFETAGRO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2011. =—==—=—-
0 Oficial ___/a[_/(/l/l/o - L }

AV - 9  CANCELAMENTd: Com base no artigo 248 da Lei 6015/73, fica
averbadoc o© CANCELAMENTO do registro 4 de HIPOTECA EM 1°
GRAU, po-r ter sido feito inadvertidamente. Rio de Janeiro,
18 de julho de 2011.---~=cmg=mu-x e e .
0 Oficial m,c,a/) ,
i RN
AV - 10 RETIFICAGAO: Pelo requerimento de 08/04/10, prenctade em

17/03/11 com o n° 1352022 & fl. 148 do livroe 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritive de 17/05/10 assinado pelo
arquiteto CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e
planta, fica averbada a RETIFICACAO caracteristicos e
confrontagdes do imdével, gue passam a ser os segulintes: o]
terrene mede 119,57m de frente, 117,15m de fundos; &
esquerda 357,06m em 3 segmentos de 313,27m mais 36, 65m mais
7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentos de 9,10m mais
105,87m mais 82,67m mais 126,36m mais 43,00m, confrontando

a esgquerda com o lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabucu de

Segue na ficha 3




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2303415/0095

Valide agui
este documento

REGISQIEA) GERAL CNM:089425.2.0351394-97

[ MATRICUL ks A== 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
] {- 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

continuagdo da ficha 2

351394

Baixo de propriedade da SPE Estrada Cabugu de Baixo
Incorporacgées Ltda e com © n® 222 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade de Antonio José de Lima, & direita com
o n® 338 Sitio Trés Irmd3os da Estrada Cabugu de Baixc de
propriedade de COrlando Mendes Riccli e nos fundos com o n®
1435 da Estrada do Magarca (Condominio Residencial Colinas
da Magarga) . Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2011. —-—=———-——

0 oficial /7 7 U : ~ I
[~

R - 1% PENHORA:/ Pelo termo de 12/408/2022 da 7® Vara <€ivel de
Campo Grande/RJ, prencotado em 14/09/2022 com o n® 2076671
a £1.125v do livro 1-1X, fica registrada a PENHORA EM 1°
GRAU dc imdvel, para garantia da divida no valor de
R$27.717,70, decidida nos autos da agdo movida por VIDA
BOA. CONDOMINIQ CLUBE I em face de ALEX ERUM RBARBCOSA. DE
FARTAS (Processo n® 0057942-30.265.8.19.02057). Valor
atribuido para base de dos emolumentos:
R$27.717,70. Rio de i de setoembro de 2022 . —————-=

O Ofigial EEGHS57219% DYF

* Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596 /0n54.Ry

AV - 12 REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doacdo de é&rea
na matricula n°® 38121, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, que passou a ser o seguinte: 11%,53m de £frente
em dois segmentos de 31,74m, mais 87,7%m; 117,15m de
fundo; 357,90m a direita em 4 segmentos de: 43, 00m, mais
126, 36m, mais 82,67m, mais 105,87m; 349,%2m 3 esguerda em
3 segmentos de: 282,69m, mais 30,58m, mais 36,65m. Rio de
Janeiroc, 10 de julho de 2024 .-——————r——e e r e

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8LF37-85L5F-RVF4T-22D59

'1*'Oficial Sub._ GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 22 na
matricula 38121, através regquerimento de 24/03/24,
Segue no Verso
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prenctado em 24/05/24 com o n® 2194775 & f1.172v do livro
1-MN, instruido pela certidio n® 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econbmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 04/08/14 e revalidado em 26/12/23, passande o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 48507 medindc em
sua totalidade - 87,79m de frente; 117,15m de fundo;

357,90m & direita em guatro segmentos de: \105,87m. mais
82,67m, mais 126, 36m, mais 43,00m; 380,97m & esquerda em

CNM:089425.2.0351394~97

trés segmentos de: 66,53m, mais 31,75m, mais 282, 69m;
confrontando & direita com pPropriedade de Benedito
Barbosa ou sucessores, a esguerda parte com area

destinada a Escola do PAL 48507 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte com propriedade de

Flavio dos Santos ou sucesscres e nos fundos comn
propriedade de Montenegro ou sucessores. Ric de Janeiro,
10 de julho de 2024.——m—emmmm e

§ T T N T s acp e ma A e e e
i1 Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 05743 l

AV - 14  CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 23 na matricula
38121, instruida pela certiddo n® 25/0374/2024 de
22/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 22/07/24. Rio de Janeiro,

07 de agosto de 2024 .-——wrm—mm e e e
11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mai. 06743 |
AV - 15 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 26/07/24, prenotado em

26/07/24 com o n® 2206855 & f1. 7, do livro 1-MP, fica

averbado o CANCELAMENTC da averbacgdo 7 de OBRIGAGOES, em

virtude da concessdo do "habite-se"™. Ric de Janeiro, 07
Segue na ricna a
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de agosto de 2024, ————=rmemmmc e e e e

12 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EETR37827 EWY

AV — 16 ;nz;uag&é; Peio requerimento envia&o eietronicamente
{Provimentoe CNJ n® B89/2019) datado de 17/07/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®2275721 4 £1.83 deo livro
1-MZ, instruido por Certididc Negativa do 1° O0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 01/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®°
02/2017 a INTIMACAC do fiduciante ALEX BRUM BARBOSA DE
FARIAS, anteriocrmente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meioco eletrdnice em
25/08/2025, 26/08/2025 e 27/08/2025, através da Central
de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Imdveils,
conforme disposto no Provimento CGI n°® 56/2018, feita
por solicitacdc do fiduciirio realizada em 21/08/2025 no
Sistema Eletrédnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da

| data da terceira e Ultima publicacdo do Edital, dos

encargos vencidos e n3o pagos referente ao contrato de

financiamento com garantia de alienagdo fiduciaxria,
registrado com © n°06. Valor atribuido para base de

cdlcule dos emolumentos: R$28.394,80. Rio de Janeiro, 24
de setembro de Z025.--r-we——mr—e—— e mm e ———

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZ015752 VHN

AV - 17 CONSOLTIDAGRO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 83/2019) datado de 25/11/2%,
prenotado em 26/11/25 com o n® 2303415 a fl. 178v do

livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAC .DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, |
antericormente qualificada, ficando a mesma com a !

Segue noc verso ) ) |
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CNM:089425.2.0351394~-97

obriga¢do de promover o leildo ptblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacéé, tendo
em vista que o fiduciante ALEX BRUM BARBOSA DE FARIAS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag#io averbada com o n°® 16, bem como das
desbesas decorrentes, nic cumpriu o contrato. CONDICAO: A
adquirente tem ciéncia da penhora’ registrada com o n° 11.
O imposto de transmissio foi isento de acordo com Rase
Legal: Lei n® 2,277/94, art. B8, par. dnico, I {com
redagdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia ne
2882254. Valor atribuidc para base de cdlculo dos
emolumentos: R$100.124,50. Rio de Janeiro, 15 de dezembro
de 2025_---———-———————~—u————————~———-~ﬁ ——————————————————

EFAS23267 UHQ

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$70.170,00. Rioc de Janeiro,
15 de dezembro de 2025, ————mmmemmm e

‘Oficial’ Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAS23269 AGQ

CERTIDAOQ - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducac
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 192 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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