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WA

IMOVEL

Apartamento 506 do Bloco 5 do Prédio em construcdo
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fraciico ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, que mede em sua totalidade: 87,51m
de frente para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais ©,76m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando
com © alinhamento da Rua Marta Céandida, per onde mede
146,65m, mais 9,42m em curva subecrdinada a um raic
interno de 6,00m, concordando com o alinhamente da Rua
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de
fundo em dois segmentos de: 153, 75m, mais 4, 63m,
confrontando a direita com o terreno pertencente a Biplan
Brito Imé&veis Planejamentc e Construgdes Ltda, ou
sucessores. INSCRICAD FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK ITI
RESIDENGCIAL CAC EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQ SPE LTDA, CNPJ .
39.556.622/0001-36, com Sede em S3o Paulo-—~S8P, que
adguiriu o imével por compra a GGP Construgdes e
Participa¢Bes Ltda, através da escrjkura de 07/12/2020 do
12° QOficio, livro 3625, f£1.25, ado em 04/03/21 com
on® 4 na matricuia 44938 Janeiro, 20 de
dezembro de 202]1.-——gso-oA et — o o e
O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficinl Substitute
CTPS: 54595/0056-RJ

AV — 1

MEMORIAL. DE INCORPORACAO: Cofstd wegiserads em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAO
relo requerimente de 23/10/2020, dele constando que o©
prazeo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagéio caso ndo comercialize no-
minimo 75% das unidades; gue os Apt®s 102, 104, 106, 108,
110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~°s 102, 104, 106,
Segue no verso
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108, 110 e 112 do Bloco 2, 580 adaptados a PNE, e &ue o
empreéndimento tersd 250 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, fiecando
ressalvado gque se trata de obra projetada e pendaente de
regularizagfico regisktral, no qua tange A saua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR glhe da Certidiec Civel do Tribunal de
Justiga do Estado dé Minas Gerails ~ BH, TRT da 3° Regiao
e TRF da 1® Regileo, constam distribuig&es contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de Sd#o Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 1® e 2=
Regido, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°-
Distribuidores da <¢omarca do Rige de Janeiro, constam
Distribuigbes contra a sbcia JERCNIMO j7:% VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribuicbes estas gue nic se
referem ao imdvel objete da incorporacao nem 580
impeditivas ao Registro do Memorial, <conforme declaracdo
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE'
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDC PELA LEI 11877 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR DE ATE R$2.600,00

REAIS; 2) O VALOR DA VENDA ONIDADES NAG PCDERA
EXCEDER O VALOR DE R&$144.00Q R Janeiro, 20 de

QO Oficial

= -
< Eliseu da Siive.
8° Oficial Subsiitute
CTPS: 54596/0056-81

AV - 2

AFETACRO! COfigea averbada em 22/04/21, c¢om © #° 6, fia -

matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a

constituigdo do patriménio de  AFETACAD, para o
Segue na ficha 2
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empreendimento, nos termes do o no artige 31-AR da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 20 de dezembro
de 2021, e A = e
O Oficial o
" Eliseu da Silva
8¢ Oficiel Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbada em 13/09/21 com © n® 7 na
) matricula 449952, a RETIFICACAO ao registroc 5 de MEMORIAL
; DE INCORPORAGCAC em sua alinea ¥D", para constar gque o
empreendimento estd enqguadrado ama Casa Verde e
Amarela, destinado as falxas {até RS§7.000,00},
com valor maximo de venda R$240.000,00.
Ric de Janeiro, G e e et ot i e s e e i et
0 Oficial
. r
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056<RJ
av - 4 HIPOYECA (P.C.V A): F&i HKaje FEgigs€rHds cém & ne 10 =&
' matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTC
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ (00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor dg ¥87.326.735,00, neste
valor incluido outros imdveis chgendo~-se o contrato
pelas demais clausulas e Co antes do titulo.
Rio de Janeiro, = dg mro dé 2821 . ————- ———— -
O Oficial g
Eliseu da Silva
g* Oficial Substituto
QTPS:§1§9630056-RJ
hV - 5 INSCRIGAO FISCAL: Foi ‘hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certidio de situacgdo

fiscal e enfitéutica, o namero 3.018.121-8 {MP),. CL
00.6398-1 de INSCRICAO FISCAL do imével, para efeitos do
Segue no verso
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"imposto predial/territori

de 2032.——lemmei =l e
O Oficial 7 '
' ~Eliseu du Silva
8¢ Oficizl Substitute
CTPS- 54596 /00SA-£J
av - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/11/21,

prenotado em 09/05/22 com © n® 2050719 & f1.92 do livro
1-LT, fica averbadc o© CANCEILAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel e Dude de quitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA X[.. Rip de Janeiro, 26
de maio de 2022.-———p€o- L=t e =T '

O Oficial e EEDOOB000 LUD
‘M{- s ~
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
OTPE 54596 10M5A-RY
R -7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelc instrumento particular

que serviu para a averbacaoc 6, fica registrada a COMPRA E -
VENDA do imdével feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de PAULO HENRIQUE FERREIRA SAa,
brasileiro, scolteiro, n@c convivente em unido estavel,
empregado doméstico, identidade DETRAN 263620635, CPF
132.680.297-60, residente nesta cidade, pelo prego de
R$144.000,00, sendo R$9.877,00 com utilizagio do Fundo de

imposto de transmissio foi isento pela guia n® 2466043
com base legal a Lei 5.065/2008 lor atribuido para
base de calculc dos 4.000,00. Rio de
Janeiro, 26 de maio @€ 2020 ~<—o L ____________ -

O Oficial EEDOU8001 XAK

7

Eliseu da Silva
8* Oficial Subkstitute
CTPS 54596/ 0n§F-RS

R - 8 ALIENAGAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

Segue na ficha 3
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particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por PAULO HENRIQUE
FERREIRA SA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$106.671,01, regendo-se o contrato
pelas demais cliusulas e condigdes constantes deo titule.
Incorrendo os devedores em mora apds ¢ prazo de caréncia
de 30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido o wvalor de R$144.000,00
para o leildo piablico. Valor Puide para base de
calculc dos emolumentos: lesde Janeiro, 26
de maio de 2022.--—- i

0 Oficial ' EEDOOS8004 QFG
8* Oficial Subltltuto
CTPR S4596/0N5A-RY
AV — 9 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbadeo com o n° 14 na
matricula 449952, instruida pela certididoc n°® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Contzrole e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imbvel, tendo
sido o "habite—-se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024.-~——~————rmmmemmmmm e —
1” Oﬁclal Sub GUSTAVO ROMEERO MENDES Mat. 06743
AV - 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURQ: Peloe Decreto n® 48544 de

24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
riza Waldir José de Melo, antes conhecida peor Rua Dez do
PAL 4744B. Ric de Janeiro, 30 de setembro de 2024.--————--

1* Onigal Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Segue no verso
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AV - 11 . INTIMACAC: Pelo #equerimento enviado ' eletronicamente
{Provimento CNJ d° 89/2019) datado de 12/06/2025,
prenotade em 13/06/2025 com o n®2269120. &4 f1.145v do
livro 1-MX, atualizado pelo requerimento datado de
25/06/2025, instrufido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em

a 03/07/2025, fica |averbadoe com base no art. 1z do
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante PAULO
HENRIQUE FERREIRXA SA, anteriocrmente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimagio, publicade por
meio eletrdnico em 14/08/2025, 15/08/2025 e i8/08/2025,
através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imbveis, conforme disposto noe Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 13/08/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
de Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamente no
praze de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e [
Gltima publicacioc do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagio fiduciaria, registrado com o© n®08. Valor
atribuide para base de cilculo dos emolumentos:
R59.880,99. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2025.——————o

Bficial Dr. ADILSON ALVES MENDES -Mat. 06/0087 | EEZO05640 HFX

AV - 12  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n® 892/2019) de 1B/11/25, ©prenotado em
12/11/25 com o n® 2302454 a £1. 144 do livro 1-N¢C, fica,

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildoc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data dm averbacgdo, tendo em vista gue o
fiduciante PAULO HENRIQUE FERREIRA SA, anteriormente -
Segue na ficha 4 '
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.gualificado, mesmo depois'de intimado para pagar a divida
‘'no prazoc de. 15 {quinze} dias, contados da 'data da
intimag¢dc averbada com o ne 11; bem como das déspesas_
décofrentes, né&o cumpriu- o contrato. O imposto- de
transmissféoc f6i pago pela guia n® 2B82030 em 10/11/25.
Valor atribuide para base de’ cdleculo dos emolumentos::
R$152.089,19. Rio de Janeiro, 03 de .dezembro de 2025.-—--- i

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS11706 NUF

AV

- 13 CANCELAMENTO; Em wvirtude da averbagio 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciéria -CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. valor atribuide para . base
de cAdlculo dos emolumentos: R$106.671,01.'Rio de Janeiro,
03 de dezembro de 2025.-————=—-—————————m— oo

EFAS11707 QAL

‘Oficial: Df. ADIL.SON AsVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2302454 em
19/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 144, foi registrado/averbado em
03/12/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

*xxxx FEM O L UMEDNT Q 5 **x*xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabelz 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-86) 1 623,09
GUIA DO DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACHRO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tzbela 2C.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRATIS *+*
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/086 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

466371 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de o6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 57251/20235

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/12/2025, acima discriminados.

S

8° Cficial Substituto. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







