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Apartamento 105 do Blocd_ 6 do Prédio em cénstrugéo
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n° 71, na Freguesia
dé Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de uso indistinto situada no pavimentc de acessc e
correspondente fragdo ideal de 0,00225237 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidgae: “87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com o -
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146, 65m,
mais 9,42m em curva subordinada & wm ralo interno de
&, 00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Riplan Brito Iméveis
Planejamento e Construcgtes Ltda, ou sucessores. INSCRICAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) CL 49740-4.
PROPRIETARTIA: CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIC SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em Sdo Paulo-SP, que adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construcgdes e Participagdes Ltda, através da’
escritura de 07/12/2020 do 12° _@tTicé livro 3625, £1.25,
registrado em 04/03/21 com o matricula 449952.

< Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

0O Oficial

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC
pelo requerimento de 23/10/2020, dele censtando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no

minimo 75% das unidades; que os Apt°®s 102, 104, 106, 108,

Seqgue no verso
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110, .112 e 114 do Bloco 1, e os' Apt~°s 102, 104, 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, sio adaptados a PNE, e gue o
empreendimente terad 250 vaéas de ’ garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas. a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange A sua conclusdo.

CUMPRE CERTIFICAR que da Certidio Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais — BH, TRT da 3° Regido.
& TRF da 1® Regiido, constam distribuigdes contra sdécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295,599/0001-99; que da
Certiddo BEstadual Civel do Tribunal de Justiga do Estade
de S&o Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 1% e 2a
Regido, Justiga do Trabalho TST, e dos 2 e 3=

Distribuidores da comarca do Ric de Janeiro, constam
Distribuicgdes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001~-07, distribuicSes estas que nao se
referem ac imdével objeto da inceorporacac nem sd0

impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracio ;
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORZA DECLARA QUE- |

© EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINEA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

- 08 SEGUINTES CRITERICS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A -

FATXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXIMA DE ATE R$2.8600,00°
REATIS; 2 © VALOR DA VENDA : (JerDES NAQ PODERA
EXCEDER O VALOR DE RS$144.000 Janeiro, 20 de |

dezembro de 2021 . ~———m= Tl et
O Oficial

= Eliseu da
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AFETACRO: Consta averbada em 22/04/21, com o n°® 6, na |
matricula 449952, conforme vrequerimento de 08/01/21 a’
Segue na ficha 2
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constituigdo do patriménio de  AFETACRO, para o
5 empreendimento, nos termos do g4 to _no artige 31-A da
CZ) Lei 4591/64 de 16/12/64. > 20 de dezembro
= de 2021, ————mmmm e A =T e
H
Q O Oficial
(&} = = T
2 Eliseu da Silva
< 8° Oficial Substituto
g\ CTPS: 54596/0056-RJ
& z
N AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na
= matricula 449952, a RETIFICAGRD aoc registro 5 de MEMORIAL
5 DE INCORPORAGAQ em sua alinea "D", para constar gue o
% empreendimento esta enguadrado ng-Pxograma Casa Verde e
S Amarela, destinado as faixas (até& RS$7.000,00),
§ com valor maximoe de wvenda de R$240.000,00.
o Rio de Janeiro, 702] , mm—m e
) o
P C Oficial E
5 Z —
o Eliseu da Silva
¢ 8¢ Oficial Substituto
',6 CTPS: 54596/0056-RJ
E AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com o n° 10 na
2 matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
:?_ por CARIQCA PARK II RESIDENCIAL CRAC EMPREENDIMENTO
& IMCBILIARICO SPE LTDAR, anteriormente qualificada, em favor
E da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
5 sede em Brasilia/DF, pelo valor g RY7.326.735,00, neste
gf valor incluido outros imdw€i ¥gendo-se o contrato
o pelas demais clausulas e do titulo.
= Rio de Janeiro, 20 _d® as! H 2 e e sty
2 O Oficial 2 ,__
'§ Eliseu da Silva
@ 8" Oficial Substituto
= CTPS5: 534596/0056-RJ
o
|5
g AV - 5 INSCRICAD FISCAL: Foi hoje averbado com o n® 12 na
§ matricula 449952, instruido pela certidioc de situagio
P fiscal e enfitéutica, o nimero 3.018.121-8 {(MP), CIL
& ' . Segue noc verso
ﬁ .
o
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90.69551 deamscnn;ﬁo FISCAIL do 21, para efeitcs do
imposto predial/territori ineiro, 11 d r
5 e mai
de 2022, ~—-~ooeeem T T ; m__a;_hi____;._____;_ O
O Oficial : P
liseu da Silva
8°* Oficial Subsetitute
CTPS: 54595/0n56-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/08/22,
prenotado em 206/09/22 com o n® 2077800 & £1.166 do livro
1-1L¥, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagdce 4 de
BHIPOTECA EM 1° GRAU do virtude da gquitacdo
dada pela credora p 4 EDERAL., Rio de
Janeiro, 22 de noves 2 2 ——————————————————
B ; -
C Oficial : EEIC87756 CRT
8* Oficial Substiture
CTPS: 545968 /0056-RJ
R -7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., anteriormente
gualificada, em favor de MARCELLA FERREIRA DA CUNHA,
brasileira, solteira, nd3c convivente em uni3io estavel,
empresaria e produtora de espetaculos publicos,
" identidade DETRAN/RJ 21339322¢, CPF 116.444.737~-32,
residente nesta cidade, pelo pregoe de R$193.200,00. 0.
imposto de transmissido foi pago pela guia n°® 2510284 em
20/10/22. Valor atribuido ; Ase de calculo dos
emolumentos: R$193,200,00. ; iro, 22 de novembro
de 2022, ————r———wpm T 2 e e
0 Oficial : EEIC87757 BIP
“Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
& CTPS: 54596/0056-R1
R - 8

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento rarticular -que -
Segue na ficha 3 .
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-serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do im6vel feita por MARCELLA FERREIRAE DA CUNHA
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$154.560, 00, regendo-se o contrato pelas demais
cléusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagcdc e consolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o wvalor de R$183. 200 00 para o leilZo
publico. Valor atribuido para .-t de cédlculo dos
emolumentos: R§154.560,00 eiro, 22 de
novembro de 2022, et m e et e e e e e

© Oficial EEICB87758 QEY

g <
Eliseu da Silvg
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV

CONSTRUCAO (P V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na-
matrieunla 449852, instruida pela cextiddo n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e EBEcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do imdvel, tende
§idé ¢ "habite-se" &donicedids & 28/06/24. Ris dé Jahéirs,
30 de setembro de 2024 . ——— == mmm e e e e e e

AV

- 10

RECONHECTMPNTO DPF LOGRADOURO: Pele Decreto n® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONEECIMENTO DE LOGRADOURC da

rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448, Ric de Janeirc, 30 de setembro de 2024.-————~w——

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Segue no vearso
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'AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimentao enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 12/06/25, prenotado
em 13/06/25 com c n® 2269081 & fl.l44v de livro 1-MX,
atualizado pelo requerimento datado de 25/06/25,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 28/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante MARCELLA FERREIRA DA CUNHA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meic eletrénico em 18/08/25,
19/08/25 e 20/08/25, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Imévels, conforme
dispostoc no Provimente CGJ n® 56/2018, feita por -
solicitacdo do fiduciario realizada en 14/08/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Axt. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B deo artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)
dias contados da data da terceira e 1ltima publicacgio do.
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagéo’
fiduciaria, registrxado com o n® 8, Valer atribuide para.
base de calculco dos emolumentos: R$14.881,19. Rio de
Janeiro, 15 de dezembro de 2025, —————m———

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087 EFAS23764 UPX

AV

C D PR IEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 28/11/25, prenotadec em

01/12/2% gom o n® 2304614 a £fl. 221v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente .
gqualificada, ficando a mesma com a cbrigagdioc de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tende em vista que a
fiduciante MARCELLA FERREIRA DA CUNHA, anteriormente
qualificada, wmesmo depois de intimada para pagar a divida

Segue na ficha 4
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o prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o ne 11, bem como das despesas
decorrentes, '‘nSc cumpriu o contrato. © imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2874109 em 0z2/10/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$202,385,92. Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.—————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0537 | EFAS23760 NEL
AV = 13

CANCELAMENTC: Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONGMICA

* FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 8 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével . Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$154.560,00. Ric de Janeiro,
15 de dezembro de 2025.~~—+—m—————eew e e e e e

“Gfigial: Dr, ADISON ALVES MENDES - iat, 0670087 | EFAS23762 EAZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducéc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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Adstion, s Wendes Ex

REGISTRADOR n

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2304614 em
01/12/2025, no 1livro 1-NC, folha 221v, foi registrado/averbado em
15/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgio otd. Valor

*xxkxkx EMOLUMENTOQO 8§ **x*x~

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-T) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACARO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATL S ***
LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 - ISS 80, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

466382 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tirj.jus brisitepublico

EFAS23760 NEL - EFAS23762 EAZ
DE. e Zoad]

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de &nus reais ou gravames e feijta
através de certiddo especifica.

Recibo n° 59487/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/12/2025, acima discriminados.

@uﬁlff-o

10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTP'S 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




