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SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0125670-53

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL " FICHA: 01

C.L.
INSCRICAO

MATRICULA N° 125.670 | DATA 11/10/2019

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,002382452 do respectivo terreno designado por Lote Lote 01 do PA
49.306, de 2* categoria, onde figuram os prédios N® 2.591 (a ser demolido) da AVENIDA AMARO
CAVALCANTI, e prédio N° 150 (a ser demolido) da DOIS DE FEVEREIRO, que correspondera ao
Apartamento 105 do Bloco 03 com direito a vaga de garagem de n° 289, db-edificio em
construgdo situado na RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE N° 51, medindo o terreno na
totalidade 88m64 de frente para a Av. Amaro Cavalcanti, mais 12m72 em curva subordinada a um
raio interno de 10m00, concordando com o alinhamento da rua Pompllio de Albuquerque, par onde
mede 142m50; 49m19 de fundos em dois segmentos de: 16m95, mais 32m24; 182m43 a direita
em dois segmentos de: 21m63, mais 160m80 em curva interna.

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com sede em Belo Horizonte —
MG, CNPJ/MF n° 08.343.492/0001-75.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido da Sociedade de Ensino e Beneficénci -g- pre escritura do 2°
Oficio de Notas de Lima Duarte - MG, Livro n® 78, Fls. 189, de 13/05 038 regisirada no Livro 2,
Ficha 01, Matriculas n°s 75.899, 75.901 no ato R. 2 e 125.459 no ato R_§¥|njzs

4% Uristina Bastos Cardoy
AV. 1 —11/10/2019 — CONSIGNACAO. \ 4 *Sutsitura
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCOR WIEHIARIA,

UStituta

AV. 2 — 11/10/2019 —~ TERMO DE AFETACAO. Mat. ,2 4
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Igmobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéio, observando a regra constante dos Art°s 31-
A da Lei 458464, com as alterages introduzidas pela Lei n® 10,931, de 02/08/2004, conforme
Termo de A ﬁ averbado no Livro 2, Ficha 09, Matricula n® 125.461, no ato AV. 3, nesta data.
’
A
\ Oficial Jubstituta

AV. 3 - 11/10/2019 — cONVENEAD DE CONDOMINIO.

Certifico, que foi registrada hoje no Livro 3-B, Ficha 01, sob o n° 5
CONDOMINIO do edificio “RESIDENCIAL AMARO" situado

aRa

, @ CONVENGAO DE
RUA_ POMPILIO DE

FPR i
AV. 4 - 11/10/2019 - ENQUADRAMENTO. Oﬁc' n ras mam
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte a unidade objeto debat. Adatriouls, &
exclusivamente residencial e esta enquadrado no Programa Minha Casd\Minha Vida — PMCMV,
conforme ato AV.4, da matricula n®. 125.461, averbado nesta data. O Ofi

AV. 5 - 11/10/2019 — TERMO DE COMPROMISSO. Mat. 94/2894
Certifico, conforme consta averbado na Matricula n® 125.461, no ato AV. 5, nesta data e/nos
termos do requerimento datado de 07/10/2019, que a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A., declara que se responsabiliza pela averbagio da demoligéo do prédio
n® 150 da Rua Dois de Fevereiro e do prédio n° 2591 da Rua Amgs avalcanti, mencionados no
“caput” daquela matricula, antes da concess&o do habite-se. O Ofig
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CNM: 093617.2.0125670-53

MATRICULA N° 125.670 FICHA 01 VERSO

R.6 — 23/06/2020 — HIPOTECA — (Prot. 451.570).

P.or Instrumento Particular de Mutuo para Construgio de Empreendimento Imabiliario com garantia
hipotecaria e outras avengas, contrato n® 1.7877.0048533-9, datado de 10/01/2020, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A., j& qualificada, na qualidade de devedora, no valor de
R$12.678.369,08 (doze milhdes, seiscentos e setenta e oito mil, trezentos e sessenta e nove reais
€ oito centavos), hipotecou o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF., na qualidade de credora, com sede em Brasilia - DF., CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser paga na forma do titulo, com
0s reajustes monetdrios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do
Coadigo Civil, fica fixado em R$28.716.000,00 (vinte e oito milhdes, setecentos e dezesseis mil
reais) ofrglor ig hipotecados. Selo de fiscalizagao eletrénico n° EDKA21718 FED. O

$68TIVG BN
wnsqng (#1280

oROpd sopspg DUYSL) [290%
AV. 7 - 28/01/2021 — RETIFICAGAO — (Art. 213, item 1.a da Lei n°® 6.015/73, alterada pela Lei
n°®10.931/2014).
i *PROPRIETARIO", no anverso desta matricula, que a MRV
esta inscrita no CNPJ sob o n°® 08.343.492/0001-20 e

[zabel Cristina Bastos Cardoso

Qficial Substituta
AV. B — 28/01/2021 — DESLI ENTO DE HIPOTECA — (Prot. 456.089).
Certifico que fica o imé6vel objeto desta matricula desligado da hipoteca de que trata o ato R.6,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Federal EE tado de 30/06/2020.
Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EDPG90750 CBC. O Oficial.

n&o como constou. O Oficial.

1zabel Cristina Bastos Cardos|
1cigl Substituta
R. 9 - 28/01/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 456.089). Mat. 94/2894

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/06/2020, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula a KAREN REIS DA SILVA, brasileira, solteira, maior, enfermeira, CPF n° 166.372.537-
31, residente e domiciliada nesta cidade, pelo prego de R$217.900,00, sendo R$174.320,00
através do financiamento da credora, R$26.562,55 com recursos proprios e R$17.017,45 por
recursos da conta vinculada ao FGTS; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento
com base legal na Lei n® 5.065/2009, conforme guia n° 2.33%.425 itda em 24/08/2020. Selo
de fiscalizagdo eletrébnico n® EDPG90751 EHD. O Oficial.

lzabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

R. 10 — 28/01/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 456.089).
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/06/2020, KAREN REIS DA
SILVA, acima qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$174.320,00,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$1.294,62,
vencendo a 1% em 24/07/2020, sendo a taxa nominal de juros de 7,6600% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, constando ainda, o prazo de caréncia de 30
dias para efeito de intimag&o da devedora fiduciante e que para efeito de leil&o (art® 24, VI, Lei
9514/97), foi atribuido ao imo de R$230.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n°
EDPGS807562 CDF. O Oficial.

{zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
L. 94/2804

(CONTINUA NA FICHA 02)
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MATRICULA N° 125.670 | DATA 11/10/2019  |NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.670, LIVRO 2

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002382452 do respectivo terreno designado por Lote 01 do PA
49.306, de 2* categoria, onde figuram os prédios N° 2.591 (a ser demolido) da AVENIDA AMARO
CAVALCANTI, e prédio N° 150 (a ser demolido) da DOIS DE FEVEREIRO, que correspondera ao
Apartamento 105 do Bloco 03 com direito a vaga de garagem de n° 289, do edificio em
construgéo situado na RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE N° 51.

AV. 11 — 28/01/2021 — ADITAMENTO — (Prot. 456.088).

Certifico, que o Instrumento Particular que serviu de base aos atos AV.8, R.9 e R.10, foram
aditados nos termos do Instrumento Particular de Aditamento da Caixa Econémiga Federal — CEF
datado de 08/09/2020. Selo de fiscalizag3o eletrdnico n® EDPG90749 DHC. ficial.

Oficial Substituta
AV. 12 — 25/01/2022 - DEMOLIGAO - (Prot. 470.071). M- SAREEA
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/11/2021, instruido pelas certiddes n°s
23/0056/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Subsecretaria de Urbanismo,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagé&o
de 08/09/2020, e 23/0329/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagéo e Simplificagéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, de 28/10/2021,
que foram concedidas licengas para demolicio dos prédios n® 150, com uma 4rea total de
202,00m?, situado na RUA DOIS DE F REIRO, tendo a aceitagéo das obras sido concedida
em 28/08/2020; e n® 2591, com uma &rga tgtal de 22.140,75m?, situado na AVENIDA AMARO
CAVALCANTI, tendo a aceitagéio das oh gido concedida em 22/10/2021. Selo de fiscalizagdo
eletrénico n® EDZG97605 EJD. O Oficié

30/11/2022 da Secretaria Municipal d& Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagao — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 - Méier, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma, com
32.877,64m?, de area total construlda, coube ao prédio o N® 51 — Bloco 01, Apartamentos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, Bloco 02, Apartamentos 101/112,
2017212, 3 12, 401/412, 501/512, 801/612, 701/712, 801/812 e 901/912, Bloco 03, Apartamentos
1011112, 2, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012 e Bloco
04, Apartamengos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912,
1001/1012 pelg RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE; tendo o “HABITE-SE” para as unidades acima

(CONTINUA NO VERSO)
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093617.2.0125670-53

MATRICULA N° 125.670 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 125670 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 502690, aos 13/06/2024. Pelos
requerimentos de 10/06/2024, 12/07/2024 e 15/08/2024, formulados pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imoveis—¢ feita pelo Registro de Titulos
e Documentos a intimagdo pessoal da devedora KAREN REI$ DA SILVA, ja qualificada, para
quitar as obrigagbes da alienagao fiducidria em garantia quef/ grgva o imovel desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 16/10/2024, 17/10/2024 e 18/10/2024, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao concluida 29/11/2024, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizagao eletronico n® EEVR 15895 CT@:

AV - 15 - M - 125670 - INTIMAGAO: renotagdo n°® 514529, aos
22/05/2025. Pelo requerimento de 19/05/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imbéveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagio
pessoal da devedora KAREN REIS DA SILVA, j& qualificada, para quitar
as obrigac®es da alienacd3o fiduciaria em garantia que grava o imével
desta matricula, restande infrutifera, e publicados editais em
20/08/2025, 21/08/2025 e 22/08/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26—
A, da Lei 9.514/97. Averbagdc concluida aos 08/10/2025, por Joao
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EEZR 22199
VAQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituts, 222989 = = = = = = m = = = = m i m = e = = = H e

AV - 16 - M - 125670 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotacdo n°
520429, aos 23/10/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de
2025, fica averbada a 4area construida de 45m? do imével descrito
nesta matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ,
IT do Provimento 149/2023 do CNJ e estd inscrito no Municipio do Rie
de Janeiro sob o n® 3.469.091-7. Averbacgdo concluida aos 09/12/2025,
por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizaclo eletrdnico n® EFAX
07366 HKY.Assinade digitalmente por ' Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente 'Substituto, 22299 — = = = = = = = = 2 = = == == = == -

AV = 17 - M - 125670 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Prenotagdc n°®
520429, aos 23/10/2025. Pelo requerimento de 22/10/2025, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento dec art. 26, §7°, da Leli
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com
a obrigagio de promover leil3o publico do imével dentro de 60 dias
contades da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarade do imével: R$ 239.583,31. Base de calculo do impeosto
de transmiss3o: R$ 239.583,31, guia n® 2.801.881. Averbacdo concluida
aos 09/12/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacao
eletrénico n® EFAX 07367 ZRP.Assinado digitalmente por Alexandre
Jdorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = =

AV - 18 - M - 125670 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdc n°® 520429, aos 23/10/2025. Fica cancelada a propriedade
fiduciadria objeto do R-10 desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-17. Averba¢do concluida aos
09/12/2025, por Luan Oliveira (23146) . Selo de fiscalizacao
eletrénico n°® EFAX 07368 ELG.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = = = = = = = = =
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CERTIACO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 125670, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, citagéo de
acgbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Valdesqu  EXpedida em 09/12/2025.
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Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico

Fundgrat......... R$ 2,17
RS 21,72
:R$ 543
:R$ 543

RS$ 5,83 ¥ 2L,
RS 2,87 [E]ESa S .
RS 158,56 Consulte a validade do selo em:

http://www 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletrénicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importéncia acima descrita referente a esta certid2o.
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Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br
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