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"IM6VEL Apartamento 206 -do Bloco 2 do prédic em lconstrugéo

WGINTRREA e

situado na Rua Geolanirha n® 280, na Freguesia de

Jacarepagua, correspondente fragidc ideal de 0,004215 do

-respectivo terreno designado por ILote 1 do PAL 48063,

medindo 108, 03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um raio externc de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundd, confrontando com o
Lote 2° do PAL 49063  de : propriedade de Alto. Santo
Empreendimentos Imobiliédrios Ltda; 212,04m ‘a2 direita em
trés segmentos de: ~96,74m; mais 4%,80m, mais €5,50m,
confrontandeo no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
‘do PAL 49063 de propriedade do Municipio do -Rio' de

-Janeiroc e no 3° segmento com terras- de. Antonio

Vasconcelos ou Sucessores; 225,04 & esgquerda em qguatro
segmentos de: 14,76m mais, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
67,77m, confrontando com o Lote .2 do PAL 49063 de
propriédade de Alto Santc Empreendimentos Imobiliirios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 3.377.743-4 {(MF) "CL 11505-5.
PROPﬁIETﬂRIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNBJ 24..649.541/0001-03, com sede’ em Belo
Hofizonte/MG, gue adguiriu em maior porgic por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imobiliérios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Oficigq, livro 5807, £1. 1l4s,
registrada em 04/12/17 com o n°® 29 na "matricula 145410.
Rio de Janeiro, 08 de maio de 2023.————-————————rnrm———— '

‘Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV - 1

" incorporadora nesse pikazo desistir da incorporagdo caso

MEMORIAL DE INCORPORACAD (P.C.V.A.)}: Consta registrado

em 05/04/21 com o n® 5 na matricula 443221 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo - reqguerimento de  18/01/21, dele
constande que © prazo de caréncia. é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, . podendo a

ndo comercialize, no minimo, 70% das unidades; que os
apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdc adaptaveis a FNE,
Segue no verso
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e gue o :empreendimento terd 240 ~vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 18%, que
ndo se vinculam a gualgquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvadeo que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certiddes expedidas pelo TRT 12 Regido, 1°, 2°, 4° e 7°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuicses
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO=S LTDA; gue das certiddes expedidas pelo TRT
da 3® RegiZo, 1° ao 4° Tabkelicnatoc de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justi¢ca Federal Sec3o Minas Geraisj
Tramitag8o de Feitos Ajuizadeos Secdc Judiciaria Minas
Gerais, constam distribui¢des contra a sdcia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicses
estas gque ndo se referem ac imdével cbjeto da incorporacao
nem saoc impedifivas ac Registro do Memorial. COMDICRAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NOC PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - ECVA,
INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDQ SER
OBSERVADO 0S5 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MiNIMOs; 2) -0 WVAILOR DA VENDA DaAs
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, Rio.
de Janeiro, 08 de maio de 2023 . ——————————

Ofivial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 2

AFETACAO; Consta averbada em 05/04/21, com o n® 6, na
matricula 443221, conforme requerimento de 18/01/21, a
constituicgao do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, ncs termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 08 de maio de

Segue na ficha 2
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REVALIDACAC: Consta averbado em 08/11/21 com o n® 7 na’
matricula 443221, a REVALIDACAQ do registro 5 de
MEMORIAL DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, em
virtude da incorporagic ndo ter sido concretizada,
sendo mantido o prazo de caréncia por 180 dias, podendo
a incorporadora neste prazo desistir da- incorporaqéo

caso ndo comercializa, no minimo, 70% das wunidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para ° tanto:
certidses atualizadas, quadros I a VIII da NB 140 e
licenga de obras, referentes as alineas "b", "d", e,
"g*, . "h" do art. 32 da Lei 4591/64, através do
requerimento de 13/08/2021. Rio de Janeiro, 08 de
maio de 2023.~—~—- e o e e e et e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 4

REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n° 8 na
matricula 443221, a REVALIDACAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAQ, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporacgido ndc ter sido concretizada, sendoc mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendd a incorporadora
neste Prazo desistix da incorporagido - caso nio
comercialize, no - minimo, 70% - das unidades do
empreendimento, tende sido apresentado para . tanto:
certidoes atualizadas,' gquadros I a VIIT da NB 140, :
atestado de idoneidade, e licenca de obras, referentes as
alineas "b", "d", "ev, "g", "h", e 'o' do art. 32 ‘da  Lei
4591/64, através do requerimento de 02/05/22. Rio de

Janeire, 08 de maio de 2023 .= )

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 5.

HIPOTECA (P.C.V.A); Foi hoje registrado com o n® 11 na
Segue noc verso
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matricula 443771, & HIPOTECA EM I° GRAU do 1mdveil dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

‘anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, corm sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.965.070,67, (neste valor
incluido outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes ccnstantes do titulo. Rio de
Janeiro, 0B dé maio de 2023, ~—mm o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20/04/2023,

prenotado em 08/05/2023 com o n® 2122629 & fl. 278 do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio G5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em wvirtude de quitacido
dada pela credora CAIXA ECONOMICA . FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$166.375,58. Rio de Janeiro, 19 de inaio de 2023.———mm—ee

‘Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

COMPRA E VENDA; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im&vel feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
DENIS DE ABREU CERQUEIRA E SILVA, empresério, identidade
CNH/DETRAN/RJ 04932.161486, CPEF 125.443.277-20 e IZANETH
FERREIRA DE LIMA, identidade DETRAN/RJ 33221412-1, CPF
211.831.,027-07, Dbrasileiros, solteiros, maiores, ambos
sem unido estavel, residentes nesta cidade, pelc precoc de
R$52€4.000,00. O imposto de tfansmissio foi isento pela
guia n® 2570465 com base legal a Lei 5.065/2009. Valor
atribuido para base de cdliculo dos emolumentos:
R5264.000,00. Ric de Janeiro, 19 de maioc de 2023,————————

Segue na ficha 3
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EEMM3I4543 WCG

‘Qficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

ALIENACAQ FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular gue serviu para a averbacao 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por DENIS DE ABREU
CERQUEIRA E SILVA e IZANETH FERREIRA DE LIMA, em favor da.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede
em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R8211.200,00, ragendo-se o contrato pelas -demais
clédusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de carénciz de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuido o wvalor de R§264.000,00 para o
leildo ptblico. Valeor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$211.200,00. Rio de Janeire, 19 de maio de

2023 e ———— e e e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM34544 ROA

AV - 9

CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22349 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificico, através do instrumento particular de 19/03/24.
Ric de Janeiro, 06 de maio de 2024 .——=ecommsmme e e e — e e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I EESG61441 CxXW7

AV - 10

ggggggggﬂg_;p,g-c,g.glg Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certidde n® 07/0225/2024
de 08/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urbano e Econdmice e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 06/09/24. Rio de _Janeirxo,
24 de outubro de 2024 . ——————-memmm—— - ———————— e —
Segue no verso '
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1° Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |
AV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 08/07/25, pPrenctado

em 09/07/25 com o n° 2273594 & f£l.6v do livre 1-MzZ,
instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® az2/2017
a INTIMAGRO dos fiduciantes DENIS DE ABREU CERQUEIRA . E
SIIVA e IZANETH FERREIRA 3): LIMA, antericrmente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacio,
pPublicado por meio eletrénico em 27/08/25, 28/08/25 e
28/08/25, através da Central de Serviges Eletrdnicoes dos
Registradores de Imbvels, conforme disposto no Provimento

CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdoc do fiducidrio

realizada em 26/08/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Axrt. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

‘Prazo de 15 (qilifiZe) dias coiifados da dafa da feiceifa e
Ultima puklicagio do Edital, dos encargos vencidos e ni3o
ragos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdoc fiduciaria, registrade com o n°® Q8. Valor

atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$S20.838,29. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2025 —a———

Oficial; Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0657

EE2Z017664 IBR

AV = 12

CONSOLIDACAO DE FROPRIEDAGE: Pelo requeximento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 88/2019) de 03/12/25, prenotado em
04/12/25 com © n® 23054198 a fl. 250v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLXDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anterjiormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigac&oc de promover

Segue na ficha 4
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r:cm-—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: 4

o leildoc piblico do imdével dentre de 30 (trinta) dias
i:ontados da data da averbacao, tendo em vista gue os
fiduciantes Dii'.NIS DE ABREU CERQUEIRA E SILVA e IZANETH
FERREIRA DE LIMA, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimacio averbada com
o n® 11, bem como das despesas decorrentes, ndoc cumpriram
o contrato. O impostce de transmissdo foi page pela guila
n® 2878643 em 24/10/25. Valor atribuido para base de
cédlcule dos emolumentos: R$272.370,10. Ric de Janeiro, 15
de dezembro de 2025 .- —————— s mmee e m e e e s —m

Sicial: Dr_ ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS23388 DKE

AV ~ 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$211.200,00. Rio de Janeiro,
15 de dezembro de -2025.--—-mm-mmmrrmm o m e

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS23390 AGV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q8SWA-RRNUV-KQQQE-RRHQ2

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia € reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

i § ?

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2305419 em
04/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 250v, foi registrado/averbado em
15/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

x#x%%* EM O L UMENT O 5 *%%%x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIR. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LETI 3217/99 350, 68
TEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - I8S 94,13

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in icado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 59293/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/12/2025, acima discriminados.

E 10° Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 817B6/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janciro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




