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11.102-A } [ 001 } 7 Registro de Iméveis da 7° Circunscrigao

(Nelson Leal Bastos Filho - notdrio e registrador

IMOVEL: Prédio n° 70 (setenta), com frente para a Rua 31 {trinta e um), edificado no
lote de terreno n° 05 {cinco), da quadra 135-A (cento e ftrinta e cinco-A), do
Io_tea.mento denominado "CIDADE BALNEARIA iTAIPU - ENSEADA DE ITAIPU': 20
Distrito do Mynicipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob c; n®
145.324, medindo o terreno no seu todo: 15,00m de frente; 15,91m de fundos para a Rua de
pedestre F; por, 46,96m do iado direito para o lote 08; e 41,67m do lado esquerdo para o
Iote. 04. PROPRIETARIO: CESAR ALFREDO DIUANA, brasileiro, advogado, casado pelo
regime da comunhao parcial de bens com MARIA INES CARDOSO DIUANA, portador da
identidade n° 26.875 da OAB/RJ, inscrito no CPF sob o n° 208.605.797-00, residente a
Estrada de ltaipu, n° 777, casa 67, Piratininga, Nitersi/RJ. TITULO E REGISTRO
ANTERIOR: Escritura de Compra e Venda, lavrada nas Notas do 8° Oficio de Niterdi, Livro
436, folhas 145, datada de 01/08/1995, registrada sob o R-17, em 05/09/1995 nﬁé 2-A-
2, fol.ha 135, matricula 11.102. Niteroi, 31 de margo de 2021. Eu,

Substituto, digitei. E eu, AWV, Substituta, subscrevo.-.

AV.01/ 11.192-A. (CONSIGNAGCAO DE OFICIO). A matricula n° 11.102 foi atualj nos
termos ‘do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidagio Normativa da Corregedora Geral
de Justica do Estado do Rio de\Janeiro. Niteréi, 31 de margo de 2021. Eu
Substituto, digitei. £ eu, ) Substifita, subscrevo.-.

AV.02 [ 11.102-A Protocolo 167.221. (RETIFICACAO DE LOGRADOURO). De acordo
com requerimento datado de 31/03/2022, instruido com a Certiddo de Logradouro,
expedida em 30/03/2022, pela Prefeitura Municipal de Niteréi, fica averbado nos termos do
artigo 213, |, g, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, que o
logradouro correto do imdvel abjeto da presente matricula ¢ RUA VEREADOR ALOQISIO
COSTA, e nao como constou anteriorman elo de Fiscalizagédo Eletronico: ECIT 21592

VNO. Niteréi, 28 de abrii de ZOﬁu, (Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277)
Escrevente, digitei. E eu, Il\ Substituto, subscrevo.-. | Cartbrio 169 Niterdi
: Bruno de Almeida Dvoraninovier
Substituto
Mat, 94/15.480

R.02 / 11.102-A. Protocclo 166.793. (AQUISICAO). TRANSMITENTES: CESAR
ALFREDO DIUANA, acima gualificado, e sua muliier MARIA INES CARDOSO DIUANA,
brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, portadora da carteira de identidade 11°
0226311634, expedida pela SSP/RJ, inscritz no CPF sob o n® 006.616.107-05, casados
scb o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Estrada de Htaipu. n° 777, casa 67, Piratininga, Niteréi, RJ. ADQUIRENTE:
KERLYANNE DE JESUS BALATA, brasileira, solteira, preprietaria de estabelecimento
comercial, portadora da carteira de identidade n® 339623558, expedida pela SECC/RJ,
inscrita no CPF sob o n® 140.268.357-07, resident2 e domiciliada na Rua Mar Grande, n° 92,
Cordovil, Rio de Janeiro, RJ. Através do contrato por ingtrumento particular de compra e
venda de imovel, mutuo e alienagdo fiducidria em garantia no SF| - Sistema Financeiro
Imobiliario, n°1.4444.1744554-0, datado de 08/02/2022, 0s transmitentes venderam a
adquirente o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 2.900.000,00 (dois milhdes e

novecentos mil reais), integralizacos da seguinie forma: a) R$ 850.000,00 com recursos
proprics; e b) R$ 2.050.000,60 do financiamento concedido pela CAIXA, para compra &
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venda. O [TBI devido foi recolhido em 22/02/2022, fo valor de R$ 84.287,02, através da guia
de recolhimento n® SMF/15059435/2022, cédigo de arrecadagéo n° 97100936, tendo para
base de célculo o valor de avaliagao de R$ 4.214.351.03. Foram realizadas em 19/04/2022,
as consultas de n°% 01080. 22. 04. 19. 33. 165 = 01080. 22. 04. 19. 41 159, previstas no
artigo 242, V|, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso n° 995/2012 da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data as CNIB's n° 450d. f74b. eecd.
2695. 78f5. adac. 1678. ba57. 4bbe. 99fd; f762. Of0e. ec45. 2ec2. Ob17. 03f5. Sace. 568e.
01e3. 97¢5. JSelo de Fiscalizacao Eletrénico; ECIT 21593 FTM. Niterdi, 28 de abril de 2022.

(N‘efson Leal Bastos Fitho - notério e registrador

/

Eu, (Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei. E eu,
' Substituto, subscrevo.-. h;jgmc{_:hswitem;m
Substituto
Mwt. 94715480

R.04 / 11.102-A. Protocolo 166.798. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORA FIDUCIANTE: KERLYANNE DE JESUS BALATA, acima qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. 0
imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a
fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo concedido a devedora ficuciante
destinado ao pagamento de parte do seu prego de aquisicgo, no valor de R$ 2.050.000,00
(dois milhdes e cinquenta mil reais), a ser reposto no prazo de 360 (trezentos e sessenta)
meses, as taxas anuais de juros balcio de: a) nominal de 4.8411%; e, b) efetiva de 4.9500%,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 08/03/2022, prestagdo essa calculada pelo
Sistema de Amortizagdo - SAC, composta da soma da parcela de amortizagao e juros ne
valor de R$ 13.964,65, com os prémios de seguros estipulados na apdlice no valor de
RS 544,80, totalizando o valor de R$ 14.509,45, em observancia as condigbes especificas
aplicaveis descritas no item G do guadro resumo do contrato. Por forca da lei a posse do
imével fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi
indicado o valor de R$ 2.900.000,00, tudo de acordo com as cliusulas e condigbes
constantes do contrato por instrumento particutar supracitado. glo de Fiscalizagao
Eletrénico: ECIT 21594 MDC. Niterdi, 28 de abril de 2023, Eu, (Flavia Ribeiro
Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente, digitei. E eu, o162 NasRstituto, subscrevo.-.
ubstituto

: Bt 94/15,480

AV.05 / 11.102-A. Protocolo 166.799. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também. corfigurando como instituicdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em 08/02/2022, a emissdc de Cédula de Crédito Imobiliario (CCh
Integral n° 1.4444.1744554-0, série 0222, representativa do crédito imobiliario decorrente da
propriedade de alienacao fiduciaria, pela qual & devedora KERLYANNE DE JESUS
BALATA, ja qualificada, cujo valor do crédito na data da emissao & de R$ 2.050.000,00,
ficando a integralidade do Crédito Imabiliario representado pela CCl, sendo o vaior

amortizado conforme o R.04 acig. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ECIT 21595 WXC.
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Niterdi, 28 de abril de 20 yEu, [ {Flavia Ribeiro Vidinha, Mat. 94/13277) Escrevente,
digitei. E eu, ¢ Substituto, subscrevo.-. _ e
' _Cantorio 16° Niterdi
' Bruno de Almeida Dvoraninovier
-y
Mt 94/15.480

Continua na ficha 002
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R.06/11.102-A. Protocolo 178.219 (SEQUESTRO / INDISPONIBILIDADE) Procede-se o
presente registro para constar que através do Oficio] n° 510014018286, assinado
eletronicamente conforme Lei 11.419/20086, pelo Exmo. Juiz Federal da 2° Vara Federal de
Niter6i/RJ, Dr. Fabricio Antonic Soares, extraido dos autos do Processo n® 5007071-
53.2024.4.025102 (Medida Cautelar de Sequestro), no qual consta como Réu, a Sr
KERLYANNE DE JESUS BALATA que conforme regi$tr0 (R.03 da matricula 11.102-
A),que figura como devedora fiduciaria, foi determinado o SEQUESTRO /
INDISPONIBIDADE do presente imovel, e dos respectnvos direitos incidentes sobre o
mesmo, nos termos constantes do mencionado oficio, que expressamente declara que o
referido bem "resta abrangido pela decisao proferida por este Juizo que decretou o
sequestro nestes autos.", o que ora dou cumprimento atendendo ao disposto no artigo
167, inciso I, n° 5 da Lei 6015/73 ndo podendo o mesmo de gualquer forma, direta ou
indireta, ser alienado ou onerado, até ulterior dehberag;ao do mencionado Juizo Niterdi, 26
de agosto de 2024. Ato praticado por JOS - Matricula n0 94/4666. Selo de Flscahzagao
Eletronico: EEUH 75470 GLE. | o

AV.07 / 11.102-A. Protocolo 179.215. (INTIMAQAO) Conforme Oficio de Intimagdo n°®
542254/2024 expedido pela Caixa Econdmica Federal datado de 18/11/2024,
acompanhado do Edital de Intimacao eletrénica: deu publicagées n® 1538/2025;
1539/2025 e 1540/2025, publicadas online nas datas de 24/01/2025; 27/01/2025; e,
28/01/2025, em face da Sr* KERLYANNE DE JESUS BALATA CPF/CNPJ: 140.268.357-
07, fica averbado que esta foi intimada a efetuar a purga da mora relativa ao débito
oriundo do Contrato n® 144441744554-0 firmado em 08/02/2022 acima registrado sob o
n° 04 no valor de R$60.111,78, sob pena de consoildagao da propriedade em favor da
credora fiduciaria, ndo havendo entretanto, a reallzagamda referida purga junto a esta
Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 18 de margo de 2025. Ato praticado por
LCN - Matricula n® 94/14593. Selo de Fiscalizagado Eletronlco EEXE 21930 XXM .-,

AV.08 [/ 11,102—A. Protocolo '182.0@2. (CONSOLIDA(;AO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO! DE DISPONIBILIDADE).
Através do requerimento datado de 20/08/2025, firmado pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
. qualificada, fica averbada a consolidag¢do da propriedade do
imével objeto da presente matricula, em favor da mesma, pelo
valor de R$ 3.007.062,73 (trés milhées] sete mil e sessenta e
dois reais e setenta e trés centavos_.),i, apds serem cumpridas

todas as formalidades do artigo 26, § °.da Tei n® 9.514/97,

tendo em vista o decurso do prazo. tegdl sem purgacdo do

débito, sendo- que sobre a propriedade jora eonsolidada incide
a restricao de disponibilidade decorrente do artige 27 do

- mesmo diploma legal, ou seja, o 1imdvel somente podera ser

alienado apds o-.leildo plblico. O imppsto de transmissdo no
valor de R$ 84.287,02, fol recolhido em 31/07/2025, através
da guia de ITBL n® SMF/15093125/2025, da gual consta que o
imével foi avaliado pelo valor de R$ 4.214.351,03. Niterdi,
07 de novembro de 2025, Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
EEQE 54362 TFM. :lﬂddo Eletronicamgnte por Gisele Mello
Pontes Braz Matric Uld_ 94/13219 = = = =f{= = = = =/ = = = = - -
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AV.09 / 11.102-A. Protocolo 182.082. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
De acordo com o requerimento acima averbado, fica autorizado pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& anteriormente qualificada, o cancelamento da AV.05 acima.
Niteréi, 07 de novembro de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEQE 54365 DJW.
Assinado Eletronicamente por Gisele Mello Pontes Braz Matricula 94/13219 - - - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificacdo e assinatura digital no dmbito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEHRO TEOR nesta cépia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br

Emol.: 108,60 20%:21,72 Pedido:25/007167 Poder Judiciario - TJERJ
5%:5,43 5%:5,43 Corregedoria Geral da Justica
6%:6,51 2%:2,17 Selo Eetrénico de Fiscalizagao
ISS: 2,22 Selo :2,87 EEFI 43657 RZC

Total: 154,95 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4.trj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Data:10/11/25
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