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FLAVIA MANSUR FERNANDES PERPETUO,

Tabelia e Oficiala, do 15° Oficio e
do Registro de 1Imdéveis da Sexta
Circunscrigao da Comarca de Niteréi,
Estado do Rio de Janeiro, conforme Ato
Executivo n°209/2009 da Corregedoria
Geral de Justiga deste Estado.

CERTIDAO

CERTIFICOedou fé&, que o presente é& copia fiel e

autentica da MATRICULA 9.520 dele constando, todo e qualquer
EVENTUAL onus, inclusive agoes reais e pessoais
reipersecutdérias, extraida na forma prevista no art.19, Par.
1° da Lei n°6.015 de 31.12.73. Estd certiddo possui, em anexo,
06 folha(s) em ordem crescente. Certifico e dou fé, que as
custas devidas na presente nos termos da Portaria
n°423/2025 da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, publicado no D.O de 17/03/2025, a saber:
Custas: R$108,60 - mais adicional de 20% (Lei 3217/99)
R$21,72 + Lei 4664/05 (5%) RS$5,43 + Lei 111/06 (5%)
R&§5,43 # Lei 6.28l/2012 (4%) RS6,51 + Lei 6.370/2012
(2%F ReZ,.Li0 »F 188 (2% RiZ2. 21 4+ SELO RsZ, 87 - Iotals
R$154,94. Eu, substituta, dei buscas, digitei, conferi
e encerro. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Niteréi, 13
de MAIO de 2025. Assinado digitalmente.

Poder Judiciario - TJ
Corregedariz Gerzl da Justica
Selo de Fiscalizacio Eletrdnico

EEXJ 26487 WGI

Consulte a validade do selo em:
warwd. tjrj. jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Em 14/09/2018:

I M &V E L: RUA DR. MARCH N° 329, APARTAMENTO N°¢ 607 DO
BLOCO 01, com direito ac uso de vaga de garagem do Condominio
Residencial "MERITO BARRETO", situado no 5° Subdistrito do 1°
Distrito deste municipio, e correspondente .fracdo ideal de
0,0054466 do antige lote de terrenc n® 329-A da Rua Dr.
March, medindo em sua totalidade: 46,29m em curva, de frente
para a Rua Dr. March; uma linha gqguebrada com (4 segmentos de
6,30m + 14,90m + 4,45m + 37,00m nos fundos para o Rio Bomba;
uma linha quebrada com 02 segmentos de 15,80m + 68,75m do
lado direito para o n° :327; 75,00m do lado esquerdo para
Serviddo do n° 345, com Area total de 4,004,56m2,
Proprietério(a) (s): CCISA 13 INCORPORADORA LTDA, com sede
social na cidade do Rio de Janeiro-~RJ, na Avenida Rio Branco
n® 89, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.768.859/0001-12. FORMA DE AQUISIGAO: O terreno por compra
feita a FERREIRA BASTOS ENGENHARIA, ' CONSULTORIA E PROJETCS
LTDA, conforme escritura de compra e venda, lavrada em
31/0%/2014, as folhas 34/35, livro 7216 ato n° =1
reratificada por outra lavrada em 17/11/2014, no livro 7191,
folhas 100/101, ato n® 48, ambas do Cartorio do 24° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro-RJ, devidamente registradas no R.12
das matriculas 673 e 639 e R.5 da matricula 7988, em
10/11/2014 e Av., 13 das matriculas 639 e 673 e Av. 6 da
matricula 7988, em 25/11/2014; o, apartamento por construgao
propria, de acordo com o habite -se averbado sob o n°® Av.6 da
matricula 9,271. Registroc Anterior: Matricula 9271 desta
Clrcunscrigée, NOTA: O Memorial de Incorporagdc estd
devidamente registrado sob o n°® R.3 da matricula 9.271 e o
Habite-se~, na Av.6 da mesma matricula.
Eu, Ne fleburies , (Debora da Silva Barros), Substituta, mat.

94/6422, il e subscrevo Mo diSi B

ubstituta
Mat, 94/6422

AV, EX-OFFICIO n® 1 - Mat. 9.520. Consta averbado sob o n° 4
da matricula 9.271, que a proprietdria para garantia do
integral cumprimento das obrigagdes decorrentes da
incorporagdo registrada sob o n® R.3,submeteu a incorporacido
do Empreendimento ao regime da afetacdo. Niterdi, 14 de
Setembro de 2018. Eu, r.nh , (Debora da Silva Barros),

Substituta, mat. 94/6422, %E?ﬁ“- Subscrevo. 1 Siloa Bortos
Mat. 94/6422 @Eﬁbsti@ut‘aﬂﬂ

RUA JOSE CLEMENTE, N° 22 - CENTRO - NITERO! - RJ - TELS.: 2719-7042 / 2719M888 F2620.35688
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AV. EX-OFFICIO n® 2 - Mat. 9.520, Consta registrada no R.5 da
matricula 9.271, uma hipoteca que recai sobre a totalidade do
empreendimento tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF. iterédi, 14 de Setembro de 2018,
Eu, abarres , (Debora dae%ﬁ&mmuﬁ%;ros), Substituta, mat.
94/6422 P¥agano0 e subscrevo ([} Substiuta

Mat. 94/6422

AV.3 - Mat. 9.520. Prot. N° 27.846. INSCRICAC MUNICIPAL. Pelo
requerimentc assinado em 27 de Fevereiro de 2018, devidamente
instruido da Ficha de Lancamento de IPTU, expedida emn
16/04/2018, pela Prefeitura Municipal de Niteréi - PMN, fica
averbada a inscriglc municipal individual do apartamento apt®
607 do Bloco 01, situade & Rua Dr. March n® 329, no Barreto,
Niterdéi-RJ, sendo: ©2,549-9, Niteréi, 14 de Setembreo de
2018.  Eu, Raov ™ , (DEBORA DA SILVA  BARROS),
Substituta, a:’;l®¥ assino e subscrevo

Poadar ludiciarin — T IEDQ |

Corregedoria Geral de Justiga wog] uagaet’ﬁ%atg e
Selo de Fiscalizagado Eletrénico Mat. 94/6422

ECRI 88406 FAL
Consulte a validade do selo em:
https:/iwwwa3 tjrj.jus.brisitepublico

AV.4 - Mat. 9.520. Prot n® 27.800. Em 07/12/2018. QUITACAO.
Pelo Instrumento Particular n® 155553950939, assinado em
20.04.2018, pela Caixa Econdmica Federal - CEF, na qualidade
de Interveniente Quitante, fica averbada a quitacidc e o
cancelamento da Hipoteca que recaia sobre a fragéo
correspondente a esta unidade, devidamente registrada no R.5
da matricula 9.271, o que é feito para que produza os fins.
legais. Averbacgdo feita _de acordo com a respectiva clausula
de contrato. Eu, 1y , (Debora da Silva Barros),
Substituta, mat. 94/6424Mesdino e subscrevo@m

Poder Judiciario - TJERJ 5 dg S;i_ltvatgarma
Corregedoria Geral de Justiga upslity
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico Mat. 94/6422
ECTY 44933 MFR
Consulte a validade do selo em:
https:/imww3.tirj.jus.brisitepublico

AV.5 - Mat. 9.520- Prot. N° 27.800. Em 07/12/2018. ALTERACAO
DA SEDE. Por requerimento assinado em 28 de Junho de 2018,
ora arquivado, fica =zaverbada a alteracdoc da sede da
Transmitente/Incorporadora CCISA 13 INCORPORADORA LTDA, para
a Rua Buenos Aires n°48 A -~ Grupo 504, Centro, Rio de
Janeiro/RJ, conforme 2% alteracio contrarnal e consalidacsio
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do contrato social da dita empresa registrada e arquivada na
Junta Cﬁfﬁiéial do Estado do Rio de Janeiro em 22/09/2015.

Eu, , {Debora d lﬁ%&ﬁarros Substituta, mat.
borud
94/6422,assino e subscrevo Substituta
Dehoru da 5"}’“,2“‘ Mat. 94/6422
e ean? Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
ECTY 44934 XAC
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3.tirj.jus.brisitepublico

R.6 - Mat. 9.520. Prot. .N° 27.800. Em 07/12/2018. COMPRA E
VENDA = Transmitente(s)/Incorporadora/Agente Promotor
Empreendedor: CCISA 13 INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua
Buenos Aires n°48 A - Grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ/MF sob o HY, 154 TEB B8 /000 =12,
Adquirente(s): LARISSA SILVA TOLEDO RODRIGUES, nascida em
15.04.1986, filha de Sergio Toledo Rodrigues e Maria da Graca
Silva Rodrigues, brasileira, militar, portadora da carteira
de identidade CNH n°® 04095398890, expedida pelo Detran/RJ, em
28.12,2017, inscrita no CPF/MF sob o n® 116.258,607/90,
enderego eletrdénico: larissastrl5@gmail.com, e seu esposo
PAULO VICTOR SANTOS RUAS, nascido em 26.10.1985, filho de
Paulo César Ruas e Rosana dos Santos Ruas, brasileiro,
auxiliar administrativo, casados pelo regime da comunhido
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, portador da
carteira de identidade CNH n® 03219902198, expedida pelo
Detran/RJ, em 13.06.2017, inscrito no CPF/MF sob o n°

113.413.987/06, pvictorbr085@gmail.com, residentes e
domiciliados na Travessa Oscar Maldonado, 144, Paraiso, Sao
Gongalo/RJ. TITULO: Instrumento Particular assinado emn

20.04.2018. Contrato n® 155553950939, Valor da Unidade:
R$282.000,00. O Imposto -de transmissdo fol recolhido a
Secretaria Municipal de Fazenda no valor de R$5.640,00, em
31.07.2018, através da guia de Recolhimento n®
SMF/15028013/2018, Cédigo da arrecadacgdo: 71241355, Valor
atribuido R$282.000,00. Foram realizadas as consultas de n°
0107918112952880 (indisponibilidade), e cédigo HASH: 16f4.
ffc7. 22%a. a632. 91dd. 0f34. 9fcd4. e694. B8gfc. 6999, ambas

negativas, em nome da transmitente. Eu, 1 ilun Bar.» (Debora
da Silva Barros), Substituta, mat. Nghralitpta assino e
subscrevo mMSMQMm. Mat. 94/6422

ubstituta

at. 9416422

RUA JOSE CLEMENTE, N® 22 - CENTRO - NITEROI - RJ - TELS.: 2719-7042 | 2719-7566 / 2620-3588
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https:/iwww3.tjrj.jus.br/sitepublico

R.7 - Mat. 9.520. Prot. N° 27.800. Em 07/12/2018. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Devedor(a) (es) Fiduciante(s): LARISSA
SILVA TOLEDO RODRIGUES, e seu esposo PAULO VICTOR SANTOS
RUAS, acima qualificados. Credora Fiducidrio: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia -~ DF, no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 34 ; inscrita no CNPJ sob o ne
00.360.305/0001-04. TITULO: Instrumento Particular assinado
em 20 de abril de 2018. Contrato n® 155553950939. Valor de
venda e compra e composigdo dos recursos: Valor da Aquisicéo
da Unidade: R$282.000,00. Valor do financiamento concedido
pela Caixa: R$208.206,58; Valor dos Recursos Préprios:
R$73.793,42; Recursos do  FGTS: 0,00; Condigtes do
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE; Enqguadramento:
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH; Valor Total da divida:
R$208.206,58; Valor da Garantia Fiducidria: R$282.000,00; .
Sistema de Amortizac&o: SAC; Prazos (meses): de construcdo:
O De amortizagdo:420 meses; De caréncia: 0; taxa de juros
reduzida: nominal 9,5690%, efetiva: 10,0000%; Encargo mensal
Inicial taxa de Jjuros reduzida: prestacdo: R$2.156, 00,
prémios de seguros: R$59,06, tarifa de amortizacdo: R$25, 00,
total: R$2.240,06; vencimento do primeiro encargo mensal:
20.05.2018, reajuste dos encargos: De acordo com o item 4.
Tudo nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97. ais condicgdes no contrato, ora
registrado. Eu, Debor umm“ , (Debora da Silva Barros),
Substituta, mat. 94/6MRPACEEino e subscrevoG}l{amdasulj

0 Bai

bstituta
Poder Judicidrio - TIERJ ME;{ 94/6422

Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
ECTY 44936 QPR
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tjrj.jus br/sitepublico

AV.8 - Matricula 9.520. Protocolo n° 30.540. INTIMACAO E
CONSTITUIGCAO EM MORA DO DEVEDOR. Pelo requerimento assinado em
13 de Fevereiro de 2.023, formulado pela credora/fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, J& qualificada, e conforme
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documentos hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de
Titulos e Documentos, anexo ao Cartério do 4° Qficio de
Niterdéi, a intimagdo pessoal dos devedores Larissa ‘Silva
Toledo Redrigues e Paulo Victor Santos Ruas, ja qualificados,
para quitar as obrigagdes da Alienag¢do Fiducidria em garantia
que grava o imdével desta matricula, gque por estarem em local
incerto e ndo sabido, deixaram de ser notificados, razdo pela
qual foram publicados Editais de intimacgdo, o ultimo com data
de 30/05/2023, e tendo transcorrido o prazo de gue trata o §1°
do Art. 26 da Lei 9.514/97 sem a purga da mora, considera-se
constlt&)% a mora, na forma do Art. 26, §4° e 26-A da Lei

m A Niterdi, 23 "%unho de 2.023, Eu,
5422 , (DEBORA DA SILV@@%U &@%5 Cficial Substituta, mat.

assino e subscrevo. 94l6422

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EENE 83175 EKM

AV:9 - Matricula 9.520. Profocole n® .31.501. INTIMACKG: =
CONSTITUIGCAO EM MORA DO DEVEDOR. Pelo requerimento assinado em

27 de Margo de 2.024, formulado pela credora/fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, e conforme documentos

hoje arquivados, fol solicitado ao Registro de Titulos e

Documentos, anexo ao Cartério do 1° Oficio de Sido Goncale, a
intimagdo pessoal dos devedores Larissa Silva Toledo Rodrigues
e Paulc Victor Santos Ruas, Jjd qualificados, para quitar as

obrigacdes da Alienagdoc Fiducidria em garantia que grava o

imével desta matricula, gque receberam e exararam ciente em
15/01/2025, restando portanto, positiva a notificacdo dos
referidos devedores, e tendo transcorrido o prazo de que trata

o $§1° do Art. 26 da Lei 9.514/97 sem a purga da mora,
considera-se constituida a mora, na forma do Art. 26, §4° e

26-A iidéei 9.514/97. Dou Fé. Niterdi, 01 de Abril de 2.025.

Eu, , (Debora da Silva S Bie Oficial Substituta,
mat. g\ A%, assino e subscrevo su‘?gz“gj‘g
a
DI “ ) -
N\a"gA‘l Selo de Fiscalizagdo Eletronico EEWT 00618 GTR

AV.10 - Mat.9.520. Prot. n®32.245. Em 13/05/2025. CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por Reguerimento assinado em
16/04/2025, fica averbada a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA deste imével em favor do fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, anteriormente qualificada, ficando os mesmos com
a obrigagé&o de promover o LEILAO PUBLICO do imével dentro de 30

RUA JOSE CLEMENTE N° 22 - CENTRO - NITEROI - RJ - TELS.: 2719-7042 / 2719-7566
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(trinta) dias contados da data desta averbacdo, tendo em vista
que o(s) fiduciante(s), LARISSA SILVA TOLEDO RODRIGUES e PAULO
VICTOR SANTOS RUAS, acima qualificado(s), apés todas H#S8
tentativas legais de intimacao, para quitar as obrigacdes da
Allenacdo Fiduciaria em garantia que grava o imével desta
matricula, restando todas infrutiferas, nao cumpriram o
contrato. O impcsto de transmissao foi recolhido através da
guia de ITBI n° SMF/15076752/2023, no valor de R$5.827,81 em
03/1L1/2023. Valor Atribui R$291.390,47. Cédigo de

Arrecadacgdo: 16097623. Eu, » (Ivy Cristina Soares Maia)
Oficial Substituta, mat. 9

r

AV.11l - Mat.9.520. Prot. n®32.245. Em 13/005/2025. CANCELAMENTO
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA. Com a averbagdc da Consolidacac da
Propriedade do imével, fica cancelada a Alienacdo Fiduciaria
registrada no R.7 desta matricula, extinguindo-se de pleno
direito e s& poderad ser reconstituida em virtude de novo
contrato e novo registro, como determina o Art. 1.488 e 1.489

do CNCGJ/RJ. Eu, . (Ivy Cristina Soares Maia), Oficial
Substituta, mag. 9 2526, assino e subscrevo. IuyCristinaSoaresta
Substituta da Tabelld
Selo de fiscalizago Eletrénico EEXJ 26475 KRX Mat. 94 / 12526

12526, assino e subscrevo. ristina Soar
Selo de fiscalizagao Eletronico EEXJ 26474 SLQ Ubl\ita'tw&t?i ?2?%9"5

s Maia
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