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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 44475 / CNM: 090522.2.0044475-18 / Recibo: 80817 / Data da Certiddo: 17/12/2025.

Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 44.475 Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat. 94/11004. DOU FE. MAGE, 17 de dezembro de 2025. Eu Oficial subscrevo &
assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquiva até 20 fls., &/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: RS 108,60 | Fet) RS 21,72 | Fundperj: RS 543 | Funperj: RE 5,43| Funarpen: RS 6,51 | Pmcmw: RS 2,17.

lz=: RS 2,17 | Selo: B3 2,87 | Total: RS 154,50,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EEZX 23306 LQS
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: APARTAMENTO 404, do “RESIDENCIAL BELLA VISTA", localizado na
Estrada da Cachoeira, n®. 71, edificado no lote de terreno n®, 01, oriunde do desdobro da
Area |, que por sua vez & oriunda do desmembramento da area B2-D, zona urbana do 6
Dvistrito de Magé, composte de sala, dois quartos, varanda, circulagiio, banheiro, cozinha e
drea de servigo, com drea de 41 45m2, Area Util Quadrada: 41,45m2; Vaga de Garagem:
01; Fragio: 0,0412, PROPRIETARIO: MARCELO ANTON EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA - EPP, portador do CNPJ 17.615.977/0001-16, estabelecida na
Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Rua Desenhista Luiz Guimardes, n® 260, bloco 02 —
apto, B01,, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-E]. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®.
42407 em|14 de dezembro de 2014, O referido é verdade e dou & Magé, 25 de Aposto de
2015, Eu, Escrevente Examinador, examinei ¢ lavrel o presente ato, E, eu Oficial do
Registro Sobscrevo.

R -1 — 44475 — COMPRA E VENDA — Nos termos do Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Miatuo Com Alienacio Fiducifiria em Garantia
— Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMY — Recursos do FGTS, com cardter de
Escritura Publica, na forma do §5 do artigo 61 da Lei 4,380 de 21/08/1964, Contrato n.®
B55553453309, datado de 11/082015, Prenctado no livro 1-M sob o n®. 75.79%0 em
21/08/2015; no qual figura como ADQUIRENTE: THALES FERREIRA DE LIMA,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 22/07/1986, professor ensino de 1 e 2 grau,
portador da CHNH 05594755708, e’xped:ida por DETRAN/R] em 20/05/2014 e do CPF
120.523.147-17, residente & domiciliado em Rua 12, LT 01 QD 24, PIABETA, em MAGE /
RJ. TRANSMITENTE: MARCELD ANTON EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA - EPP. portador do CNPI 17.615.977/0001-16, estabelecida na
Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Rua Desenhista Luiz Guimarfies, n® 260, bloco 02 —
apto. B01, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ, neste ato representada por seu socio
MARCELD ANTOM, brasileiro, administrador, portador da carteira de identidade n®
08565649-4, expedida pelo IFP em 25/01/1999, inscrito no CPF sob o n® 078.723.517-22,
residente e domiciliado na Rua Aristides Portugal, n®57, Pau Grande, 6° Distrito de Magé-RJ.
PRECO: RS1Z2E.000,00 (cento e vinte e oito mil reais); sendo R511.90900 {onze mil
novecentos e nove reais) referente aos Recursos proprios: RE13.691,00 (treze mil seiscentos e
noventa ¢ um) referente ao desconto concedido pelo FGTS; RE00,00 (zero reais) referente ao
saldo da conta vinculada de FGTS; e RE102 400,00 {cento & dois mil e quatrocentos reais)
referente ao financiamento concedido pela CAIXA. ITBI: n® 8022015, no wvalor de
R51.37255 sobre avaliagio fiscal de R3% 12800000, Consulta de  informacdo  de
indisponibilidade  de  bens  n" OJIO] 3082546007, expedida  em 25082015,
EMOLUMENTOS: RS653,92; LEI 3217/99: RS130,78; MUTUA: RS12, ACOTER):
R50.24; FUNDPERJ): RE32,96; FUNPERJ: RE32.96; FUNARPEN: R526,05; PMCMV:
R513,07. O referido ¢ verdade e dou & Magé, 25 de aposto de 2015, E Escrevente
Examinador, examinei ¢ lavrei o presente ato. E, eu, Oficial do Registro Subscrevo.
Selo Eletrdnico Numero: EAXWGT 944 KT
CONTINUA NO VERSO
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R — 2 - 44.475 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o n.® R-1, Prenotado livro 1-M n®, 75 B/2015
no qual figura como CREDMRA / FIDUCIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, Instituigho Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, crianda pelo Decreto Lei n.® 759/69, regendo-se pelo Estatuto Vigente na data da
presente contratagiio, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 / 4, em Brasilia
DF, inserita no CHPJ/MF sob o n” 00.360.3050001-04, neste ato representada por
JULIANA ANDRADE BARROSO, economiario, portadora da carteira de identidade n®.
202186128, expedida por DETRAMN/RI, em 20/09/2012, ¢ do CPF n®. 095 862.927-42,
conforme procuragio lavrada as fls 178, do livro 3038, em 26/0%/201 3, no 2° Oficio de Notas
de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as s, 80-80, do livro 142, em 16/10/2013, no 8°
Oficio de NITERGI / BRI, doravante denominada CAIXA, DEVEDORES FIDUCIANTES:
THALES FERREIRA DE LIMA, acima qualificads. VALOR DA DIVIDA: R%
102.400,00; PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 360; DE RENEGOCIACAO:
0; TAXA ANUAL DE JUROS (%)aa: Mominal: 4,5000 / Efetiva: 4 5941; SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: TABELA PRICE; ENCARGO INICIAL: Prestagiio: RS 518.84;
SEGURO: R$ 10.58; TAXA DE ADMINISTRACAO: RS 00,00: TOTAL: RS 529.42;
VENCIMENTO NO PRIMEIRO ENCARGO: Az amortizagies do financiamento serio
feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, a parlir do més subsequente a contratagiio,
com vencimento no mesmeo dia de assinatura deste contrato; EPOCA DE RECALCULO
DOS ENCARGOS MENSAL: Nos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de
amortizagio deste contrate, os valores da prestagio de amortizaghio e juros e dos Prémios de
Sepuros, seric recalculados a cada perfodo de 12 meses, no dia correspondente ao da
assinatura do Contrato. O valor comespondente & taxa de administragio permanece
inalterado; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacies
contratuais ¢ legais os DEVEDOR / FIDUCIANTE aliena a CAINA ECONOMICA
FEDERAL, em cariter fiducidrio, o imovel objeto desde financiamento, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Ficando constitwide a propriedade
fiducidria em nome da CEF efetivando-se o desdobramento da posse, tomando-se os
DEVEDORES / FIDUCIANTES possuidores diretos & a CEF possuidora indireta do imdwvel
objeto da garantia fiducidria. Enquanto permanecer adimplente com as obrigacies oma
pactuadas aos DEVEDORES / FIDUCIANTES fica assegurada a livre utilizaglio, por sua
conta ¢ risco o imdvel objeto deste contrato. A divida serd considerada antecipadamente
vencida, independentemente de qualquer notificacfio judicial ou extrajudicial, ensejando a
execucio deste contrato, sendo exigido o pagamento imediato na sua totalidade, na forma
estabelecida na Lei e no Contrato, Dispde o Coniraio sobre o Leiliio pablico extrajudicial
uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em virtude de mora nfio purgada e
transformada em inadimplente absoluto, devera o imével ser alienado pela CFEF e terceiros,
com observincia dos procedimentos previsios no artigo 27 da Lei 9.514/97. A alienacio far-
se-a sempre por Leilio Pablico extrajudicialmente o primeire 30 dias contados da data do
registro da Consolidagio da propriedade em nome da CEF, devendo ser ofertado pelo valor
estabelecido de RE135.000,00 {cento ¢ trinia ¢ cinco mil reais), deste contrato, reservando-
se a UEF o direito de pedir nova avaliagio a qualquer tempo. A Quitagfio da divida no prazo
ConTinna na Ticha 02
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de 30 dias, a contar da data da liquidacio da divida, a CEF formecera o respectivo lermo de
quitagiico, sob pena de multa em favor do DEVEDOR / FIDUCIANTE, equivalente a 0,5%
{meio por cento) ao més ou fragdo, sobre o valor do contrato de financiamento. Os
contratantes declaram terem ciéncia de todas as clausulas, obngagdes contidas no respectivo
contrato; e demais clausulas e condigdes constantes no  referi Contrato.
EMOLUMENTOS: RS618,06; LEI 3217/99; RS 123,61; MUTUA: R$12,00] ACOTER.J:
RS 0.24; FUNDPERJ: R$30.20; FUNPERJ: R530,90; FUNARPEN: R524,702;

R$12,36. O referido € verdade ¢ dou fé. Magé, 25 de Aposto de 2015, Eu, 5= Escrevenie
Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E, eu, Oficial do Registro Subsc

Selo Eletrdnico Numero: EAXWEI945 BEM

AV —03 — 44475 —AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente
averbagio para fazer constar que nos termos do artigo 26 pardgrafo 1° e 4° da Lei 9514/97,
apds devidamente intimado e publicado o edital na forma legal, o devedor fiduciante
THALES FERREIRA LIMA, acima qualificada, nfio compareceu a esta serventia ¢ nem
apresentou prova de que ja tenha quitado o debito junto a credora fiducidria. Portanto nfio
houve a efetuagiio da PURGACAO DA MORA referente 4 divida objeto do Contrato de
financiamento Imobilidrio n® 8.55553453309-7, firmado em 11/08/2015, com garantia de
Alienagdio Fiducidaria registrado sob o n° R-02, da presente matricula. Prenotado no Livro
1-X sob o n®. B5.985, datada de 13/05/2025. Eu, .~ Leon
lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva Marinho, g . D referido &
verdade e dou fé. Magé, 09 de Outubro de 2025.- - .-.-.---8 - EFAB 67562 RVU

drinho
{Matr. 94/5521
rmos do requerimento datado de

Substituto do Tabelido -Matr, 9475522 Substituts do Tabelido

AV.04 — 44.475: CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE: Nos nta datado
18 de Movembro de 2025, devidamente formalizado efgtuado pelo Credor Fiducidrio Caixa

Econémica Federal - CEF, j& acima gualificado; procede-se a presente averbagio npmra faze?r
constar gque foi realizade o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lel Federal n® 9.514_.-'9
em face dos devedores fiduciante THALES FERREIRA DE LIMA, CPF: 120523147-17, acima
gualificados, sem que houvesse purgacio da mora, ficando CﬂﬂiDL_IDADA A PROPRIEDADE
do Imével objeto desta matricula na pessoa da credor fiducidrio, CAIXA ECDNCIMI_CA
FIDUCIARIA - CEF, acima gualificada. O credor fiduciario adquirente deverd promover ﬁsgzllu:;
piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA EU'N.SIJI.I‘I:_IAE :
147.443,58 (Cento e guarenta e sete mil, gquatrocentos e gquarenta e trés reais @ cmqufnta &
gito centavos). ITBI: O Imposto de transmiss3o incidente sobre a presente transagao, f:::‘lb
devidarmente recolhido através da Guia de Controle n? 549568/2025, extrgrdu dq Processo n
23902/2025, no valor de RS 2.948 87 (Dois mil, novecentos e quarenta e oito reais e oltenta e

CONTINUA NO VERSD
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sete centavos), junto a Caixa Econdmica Federal — CEF, em 13/11/3035, tendo sido atribuido
pela autoridade fazenj? valor de RS 147.443,60 (Cento e guarenta e sete mil, quatrocentos

e quarenta e trés reais gsessenta centavos), Prenotado no n? 86.95
19/11/2025. - Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Subst tuto, lavrei ¢ efetuei o
presente ato . E, EM, Debora da ! Sih.-a Marinho, subscrevo e assino

fé. Mage, 120 Dezembro de 2025.-.-.-.-.-.-.- S —— 1|

ferido € verdade e dou
o EEZX 23144 MOP

——
Le:}narc!_é’ff‘l omries Passarelli
Substituto do Tabelldo-Matr, 94,5522 Substituta do

a Marinho
elido— Matr. 94,/5521

AV.05 — 44.475- CANCELAMENTO DE _ALIENACAD FIDUCIARIA:
averbagio nos termos do artigo 1.488 da Codigo de NMormas da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagio Fiducidria em Garantia n®
8.5555 3453300, registrada no R-2, da referida matricula que enerava o imdvel constante da
presente  matricula, tendo  em  vista ser ato continuo a consolidacdo da propriedade
averbado np AV-04 da presente matricula, Assim, fica para todos os fins e efeitos de direito,
Iiheradnl/bt,iiinével dos citados dnus. Prenotado no Livre 1-¥ sob o n® 86,955, em 19/11/2025.
- Eu, . 'J, Lennardn Moreira Gomes Passarelli Suhstitutn Iawei e gfetuei o presente ato . E,

Procede-se a presente

LgoaaLda Gomes Passarelli D
Substituto do Tabelido-Matr, 94/5522 Substltutﬁ\d T

Silva Marinho
lido— Matr. 94/5521
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