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MATRICULA FICHA

36.342 001

'REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ

Itaborai, 11 de margo de 2011.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,0026547 incluindo coisas e partes comuns da respectiva
area de terras com a superficie de 147.808,62m2, desdobrada da 4rea de terras caracterizada
. por Area B, com a superficie quadrada de 141.191,38m2, desdobrada da 4rea de terras
caracterizada por Area “A”, com 289.000,00m?2, localizada em Cabugu, na Zona Especial de
Industria, Comérceio e Servigos (ZEICS), urbana do 1° distrito do Municipio de Itaborai — RJ,
com as seguintes metragens e confrontagdes: medindo e confrontando: frente para a Estrada
de Cabugu, em dois segmentos, o primeiro de 100,97m, e o segundo de 53,90m; lado direito
em onze segmentos: o primeiro segmento, partindo da linha de frente, mede 513,56m; o
segundo, com pequena deflexdo & direita, mede 23,70m; o terceiro segmento, com pequena
deflexdo 4 direita, mede 200,48m; o quarto segmento, com pequena deflexio a direita, mede
73,66m; o sexto segmento, com deflexdo & esquerda, mede 83,56m; o oitavo segmento, com
pequena deflexdo a direita, mede 11,32m; o nono segmento, com pequena deflexdo 4 direita,
mede 73,36m; o décimo segmento, com deflexdo a direita, mede 2,50m; e o décimo primeiro
segmento, com deflexdo & esquerda, mede 13,91m, todos confrontando com a drea B
desdobrada da mesma maior porg¢do; lado esquerdo em dois segmentos, mede 985,00m,
confrontando com parte do imével de Justino Gomes de Marins; designada por Area A
desdobrada da outra maior porgdo; e 30,69m confrontando com parte do imével de José
Vicente Santana; fundos em trés segmentos, partindo do lado esquerdo; o primeiro segmento
mede 37,39m; o segundo segmento, com deflexdo & esquerda, mede 24,00m, e o terceiro
segmento, com deflexdo a direita, mede 94,50m, todos confrontando com a 4rea A
desdobrada da mesma maior por¢do. Fragdo essa que correspondera a CASA n° 15 da
. QUADRA “D”, a ser construida com 36,22m2, composta de sala, quarto, banheiro, cozinha,
na UNIDADE n° 15 da QUADRA "D" do CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE
VERDE II, conforme Memorial de Incorporagdo registrado nos termos da Lei 4.591/64,
Decreto n° 55.815 e Lei 4.864/65, com a area privativa (exclusiva) de 249,04m2 medindo:
11,45m de largura pela FRENTE, que faz para a Rua 13; 21,75m de extenséo pelo LADO
DIREITO, confrontando com a unidade 16; 21,7Sm de extensdo pelo LADO ESQUERDO,
confrontando com a unidade 14; e 11,45m de largura pelos FUNDOS, confrontando com
parte da unidade 13. PROPRIETARIA e INCORPORADORA: POUSADA FORTE DE
CABO FRIO LTDA, com sede 4 Rua da Quitanda, 19, cob. 02, parte, Centro, Rio de
Janeiro, RJ; e inscrita no CNPJ/MF sob o n°, 00.474.522/0001-25; NIRE n°. 33.2.0524311-5.
REGISTRO ANTERIOR: Aquisigdo do terreno - Registro de n°. 01, Matricula n°, 26.493
em 27/08/2001. Memorial de Incorporagéo - Registro n°. 03 matgicula n°® 33.312 fichas n°.
001 a 025, em 11/03/2011. Protocolo n® 70.871. A Escrevente: @ (Adivany Aréas de
Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabidio — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Adivany Areas de Carvalho

E i -
Duct- 83.6 8% e OSORII0MN.  wer 0471087 TIELE SaciedoFabic
abelido e Of¢tial d e Registre/ .
- Mat. 90.137

R. 01 — Mat. 36.342 em 04/09/2014 — Prot. 83.637, em 05/08/2014 - COMPRA E VENDA
- Conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 18/07/2014, lavrada no Cartorio
do 2° Oficio de Itaborai, RJ, as fls; 070/072 do Livro n® 656, ato n° 031, o imovel objeto
desta matricula foi vendido a HENRIQUE DE JESUS VIANA, brasileiro, solteiro, m@ipr,
cabeleireiro, portador da carteira nacional de habilitagdo n°. 00419891309, expedida pel
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Continuagao da Matricula

Iggfgngg;ifomnlég];;ﬁ FC',S:;l;n:lfir1(()igqn!;’:T ;i:; Sc_f'lr;esira dfadidentidade 116328725, expedida pelo
875.857-95, resi icili
Couto, n°, 1?7, lotf: 623, Jardim Alcantara, Alcantara, Sio Goer?c:zjl;, ?{?Jmpl:;i:iiﬁo&: ciu?wvﬁie;é% gg
(quatorze mil e quinhentos reais). O ITBI foi pago através da guia n°, ’1112080000 01 l7f2d14 ’n
valor de RS 880,12, no BRADESCO, em 20/06/2014. Realizada a consulta de informagao (busca de
mdls;?omblhdade de bens), consulta n°. 0156014082234284, datada de 22/08/2014. de resultad
negativo. EMIT{DA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 093!20! 3 tabe]g
5.1 RS 334,44; lei 3761 - miitua e acoter] RS 11,49; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4 3RS
22:93: tapela 1.5 — expedigdo de guias R$ 18,58 lei 713/83 (20%) R$ 70,60; lei 4664/05 (59;0) R$
f11/06 (5%) RS 17,65; lei 6281/12 (4%) RS 14,12; PMCMV R$’6,68; totalizando: R$

!

o] d@ Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 16,54. Recibo n°. 3247. A

) (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do
o (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio — Mat. 90.137 da CGIJ/RI).

f Poder Judicidrio - TJERJ
ivany Areas de Carvalho Corragedoria Geral da Justical
Bscrevente Selo Je Fiscalizagao Eietrbnico
Mat. 94/10870 EAKI 61434 CCM
Consulte a validade do selo em:
hitps:www3.tjr] jus. brisitepubil

vt
APRESENTADOTITULO - Prot * 91972 _ e O C1AS

Vi e
."\,t“‘ =t

Av. 02 - Mat. 36.342 em 15/10/2015 - Prot. 87.973 em 03/09/2015 - CONSTRUCAO - Certifico
que, conforme requerimento apresentado, juntamente com certiddo fornecida pela Secretaria Municipal de
Fazenda desta Cidade, em data de 28/08/2015, € o termo de habite-se de n°. 0339/2015, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo desta Cidade em 21/07/2015, documentos estes que
ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, come parte integrante desta, sob o numero de protocolo
zcima, averba-se nesta matricula a construgdo de um prédio residencial de 1* categoria, cadastrado sob o
. 179.871-001, com a 4rea construida de 56,10m2, averbado na Prefeitura Municipal desde
28/08/2015, com a inscrico predial n°. 55.571. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1772/2014: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 12,24; valor do ato: R$ 219,66; art.
otacdo - tabela 05.4.3: R$ 17,44; lei 713/83 (20%): RS 47,41; lei 4664/05 (5%) RS 4,90;
MRS 4,90; lei 6281/12 (4%) R$ 3,92; PMCMV RS 1,95; totalizando: RS 334.65. A

q,(Agiivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do
S Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RY).

Jlad 0416263

SELO;/EBAZ 80171 ACZ _ _
Adivenyy Areas de Carvaln
B, 43 430, wen 181026 Vmseraraate

R. 03 - Mat. 36.342 em 01/04/2016 - Prot. 89.720 em 18/02/2016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda ce Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta dz Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV-SFH - Com Utilizagio do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°
8.4444.1141772-0, assinado pelas partes contratantes em 19/01/2016; apresentado para registro
em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido
a RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, brasileiro, vendedor pracista, representante comercial,
nascido em 23/02/1986, portador da Carteira de Identidade n° 21.565.690-1, expedida pelo
Secretaria de Seguranga Publica/RJ, em 03/09/2003, inscrito no CPF/MF sob o n® 114.913.867-
03, casado, pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, ato realizado em 14/09/2012, na vigéncia da lei
6515/77, e sua esposa, GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS, brasikira,
nascida em 21/01/1993, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 28.529.298-3, expedida pelo
Secretaria de Estado da Casa CiviVRJ, em 30/07/2013, inscrita no CPF/MF sob o n° 159.379.567-
02, residentes e domiciliados & Est Séo Pedro. n® 956, Pacheco, S#io Gongalo/RJ, pelo valor de:

Continuagdo da Matricula na fichan®_(CQD
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N.O

"REGISTRO DE IMOVEIS —— MATRICULA i - FiCHA

Primeira Circunscrigao de Itaboraf - RJ 36.342 002

R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil Teais), a ser pago da seguinte forma: RS 124.000,00
(cento e vinte e quatro mil reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 25.550,81 (vinte
e cinco mil, quinhentos e cinquenta reais e oitenta e um centavos), através de recursos
proprios; R$ 5.449,19 (cinco mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e dezenove centavos), através de
recursos da conta vinculada do FGTS. O ITBI foi pago através da guia n° 00218/2016 no valor de R$
4.005,99, no CEF, em 22/02/2016. Com as demais condicdes constantes do referido contrato.
Realizadas as consultas de informagSes (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s
0156016040147457, 0156016040110308, datadas de 01/04/2016, de resuliado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade:de Bens, consulta cédigo hash: 2acc. b665. d130.
ca2b. 1606, c102. Oea9. 437b. 5501, 4ecf, datada de 01/04/2016, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emohimentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: valor do ato R$ 684,24; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 9,65; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 21,88; tabela 01.4
(arquivamento) RS 4,72; distribuigio RS 12,28; lei 713/83 (20%) R$ 1,93 lei 4664/05 (5%) RS 0,48;
lei 111/06 (5%) RS 0,48; lei 6281/12 (4%) R$ 0 PMC__SMV RS 13,87; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 19,48; totalizando: R$ 39.¢A Escrevente: ta Veras Valenga -

Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: § S M Poppe de Figueiredo Fabifio -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ). i

SELOEEB._ID 67150 ADT.

R. 04 - Mat 36342 em01/04/2016 - Prot. 89.720 em 18/02/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Mittuo e Alienagio Fiducidria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV-SFH - Com Utilizagdo do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato
n° 8.4444.1141772-0, assinado pelas partes contratantes em 19/01/2016; acima registrado sob o
nimero 03, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em
garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; B-
Condigdes do Financiamento: B1- Modalidade: Aquisiio de imovel residencial; B2- Origem dos
recursos; FGTS/UNIAQ; B3-Sistema de Amortizagéo: TP-Tabela Price; B4- Valor da compra e venda
e composicdo dos recursos: ja descritos no registro acima; BS- Valor de financiamento para despesas
acessorias (custas cartorarias: registro e ITBI): R$ 0,00; B6- Valor total da divida (financiamento +
despesas acessorias): R$ 124.000,00; B7- Valor da garantia fiducidria € do imével para fins de venda em
publico leildo: R$ 156.000,00; BS- Prazo total (meses): 360; B9- Taxa de juros % a.a: B9.l-sem
desconto: nominal: 8.16 e efetiva: 8.4722, B9.2- com desconto: nominal: nfio se aplica e efetiva: nfo se
aplica, B9.3- redutor 0,5% FGTS: nominal: 7.66 ¢ efetiva: 7.9347; B9.4- Taxa de juros contratada:
nominal: 7.6600%a.a e efetiva: 7.9347%a.a; B10- Encargo mensal inicial: prestagdo (atj): R$ 880,65;
taxa de administrago: RS 25,00; seguros: R$ 23,78; total: R$ 929,43; B10.1- vencimento do primeiro
encargo mensal: 19/02/2016; B10.2-Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4; B10.3- Forma de
paganento na data da contratagio: Débito em conta; B10.4- Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (resolugio conselho curador do FGTS 702/2012):
taxa de administragdo: R$ 0,00, diferencial na taxa de juros: R$ 0,00; B11- Data do habite-se:
21/07/2015, C- Composigdo de renda inicial para pagamento do Encargo Mensal: Gabriela Carvalho
Fagundes dos Santos: comprovada: R$ 0,00; nio comprovada: R$ 0,00; Rafael dos Santos Barbosa:
comprovada: R$ 6.272.48; nio comprovada: R$ 0,00. Para cobertura securitaria; Gabriela Carvalho
Fagundes dos Santos: 0,00%; Rafael dos Santos Barbosa: 100,00%. com as demais condigdes
constantes do referido Contrato. Realizadas as consultas de informagdes (busca de indisponibilidade de
bens), consultas ns 0156016040147457, 0156016040110308, datadas de 01/04/2016, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
2acc. b665. d130. ca2b. 1606. c102. 0ea9. 437b. 5501. 4ecf datada de 01/04/2016, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: valor do ato
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Continuagdo da Matricula

RS 684,24; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 9,65; tabela 01 5 - expedi i
10,94; tabela 01.4 (arquivamento) RS 4,72; distribuigo R$ 12,28; lei 713!8;13(20?/3;);; %m;; lgl
4664/05 (5%) RS 0,48; lei 511/06 (5%) R$ 0,48; lei 6281/12 (4%) R$ 0,38; PMCMV R$ 13,87
Busca de Indniblhda e - Provimento 072/2009 R$ 19, 48; totalizando: R$ 758,45. A
1 ! iin. Veras Valengz - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do

Registro: \c?b POppe de FW@ Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
o gty T

#REsEmDO TR0 -Prt # U TS en 05,08 1 -

i

Av.05 - Mat, 36.342 em 26/12/2017 - Prot. 96.663 em 06/10/2017 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a abertura desta matricula, verificou-se que, na descrigdo da confrontagdo pelo lado direito,
faltou descrever dois segmentos. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da Lei n°
6.015/73, para que passe a constar na descrigdo do imovel, as medidas e confrontagGes pelo lado
direito, a correta € da seguinte forma: "em onze segmentos, a saber: o primeiro partindo da linha de
frente, mede 513,56m; o segundo, com pequena deflexdo 4 direita, mede 23,70m; o terceiro,
com pequena deflexio a direita, mede 200,48m;0 quarto, com pequena deflexio a
direita mede 8,38m; o quinto, com pequena deflexio a direita mede 73,66m; o sexto, com
deflexiio a esquerda mede 22,09m; o sétimo com deflexfio a esquerda mede 83,56m; ¢ oitavo
com pequena deflexfio a direita mede 11,32m; o nono, com pequena deflexio a direita mede
73,36m; ¢ décimo, com deflexiio a direita mede 2,50m; e o décimo primeiro, com deflexao a
esquerda mede 13,91m, todos confrontando com a Area "B", desdobrada da mesma maior
porgdo’, ¢ nio como havia mencionaco, permanecendo inalteradas as dempis metragens e

confrontagfes na descrigio do imovel O refe-ido € verdade. A Esc (Andrea Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Cficial do Registro: lo Poppe de
Figueiredc Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). o i
L e
A e D167

SELO: ECHX 66461 OSJ o

MWMM-M

ARSERETRLO IR - ProL 1 AT 0T o AL 4y 18

APRESBIEY RS- A 17106089 £3 M8 f03125

Av. 06 - Matricula 36.342 em 07/07/2025 - Prot. 126.089 em 18/03/2025 - RENUMERAGAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo
inico, & procedida a presente averbacdc para constar que esta matricula de n°.
36342 foi renumerada para CHM n®. 088971.2.0036342-21. Emolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. SELO: EEXY 36241 DEY.
A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. B94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenca, 0Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDC FABIAO — Titular, matricula
Loau el ol e i RS RS e i e il Al e S e

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0036342-21 em 07/07/2025 - Prot. 126.089 em 18/03/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 574604/2025 - CATXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econémica Federal em
02/04/2025, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios, gque ficam arquivados sob o© nimere do proteocolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdc a Allienagdc Fiduclaria registrada acima
socb n®. 04 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consclidagdoc da
propriedade pelo fiducidrioc, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por
este registro aos devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela
Carvalho ~Fagundes dos Santos, a saber: 1- .Conforme Oficio Eletrénico n®°.
216723/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade
de neotificar os devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela Carvalho
Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO DE WNOTIFICAGCAO - CORREICS" -~ Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através

Continuagéo da Matricula na ficha n.°
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0036342-21 r 03 MATRICULA ELETRONICA

do Oficio n®. 216723/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga
de Ttaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagfio por Carta AR/MP, Codigo BN 233 987 967 BR;
Destinatario: Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos; Endereco: Estrada Séo
Pedro, 956, Pacheco, CEP: 24736-220 - 530 Gongalo-RJ; Unidade de FEntrega:
CDD  Alcéntara - 83c Gongalo/RJ; Assinatura do Recebedor: {a) FKeueli
Oliveira; Data de Entrega: 02/05/25; N.° do Doc. de Identidade:
77543269820, Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVC"Y,
uma vez gue a assinatura ndo confere com a da devedora; 2- Conforme Oficio
Eletrédnico n®. 216723/2025, intimagidc encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios"”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Rafael dos
Santos Barbosa e Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 216723/2025,
expedido pelo Cartdric do 2° 0Oficic de Justiga de Itaborai/RJ em
11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 987 975 BR; Destinatario: Rafael
dos Santos Barbosa; Endereco: Estrada S&o Pedro, 956, Pacheco, CEP:
24736-220 - Sido Gongalo-RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcdntara - Sdo
Gongalo/RJ; Assinatura do Recebedor: (a) Keueli Oliveira; Data de Entrega:
02/05/25; N.® do Doc. de Identidade: 77543269820. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", uma vez que a assinatura ndo
confere com a do devedor; 3- Conforme 0Oficio Eletrénico n®. 216721/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela
Carvalho Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREICS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 216721/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Cédigo BN 233 987 984 BR; Destinatario: Rafael dos Santos Barbosa;
Endereco: Estrada Ademar Ferreira Torres, 1177, Quadra D, Badureco, CEP:
24810-468 - Ttaborai-RJ; Unidade de Entrega: AGC Cabugu, Ttaborai/RJ;
Assinatura do Recebedor: Assinatura ilegivel; Data de Entrega: 13/05/2025;
N.? do Doc. de Identidade: 061293890. Consequentemente, a notificacao foi
de resultado YNEGATIVO", uma wvez que a assinatura ndo confere com a do
devedor; 4- Conforme Oficio Eletrénico n°. 216720/2025, intimacéio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela Carvalho
Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 216720/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do
CNCGJ/RJ, Codigo BN 233 988 004 BR; Destinatadrio: Rafael dos Santos
Barbosa; Endereco: Praca Nuno Duarte, 13, 83o José (Cabucu), CEP:
24852-642 - TItaborai-RJ; Unidade de Entrega: AGC Cabucgu, Itaborai/RJ;
Assinatura do Recebedor: Assinatura ilegivel; Data de Entrega: 13/05/2025;
N.? do Doc. de Identidade: 061293890. Consequentemente, a notificacgdo foi
de resultado "NEGATIVO", uma vez que a assinatura ndo confere com a do
devedor; 5- Conforme Oficio Eletrbnico i S 216722/2025, intimacdido
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela {Carvalho
Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 216722/2025, expedido pelo Cartérioc do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 987
998 BR; Destinatario: Rafael dos Santos Barbosa; Endereco: Condominio Monte
Verde 11, Estrada Ademar Ferreira Torres, 00, Casa 15, Quadra D, Recanto
dos Magalhdes (Cabucu), CEP: 24850-000 - Itaborai-Rd; Unidade de
Entrega:
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AGC Cabugu, Itaborai/RJ; Assinatura do Recebedor: Assinatura ilegivel; Data
de Entrega: 13/05/2025; N.° da Doc. de Identidade: 061293890,
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO", uma vez gque a
assinatura ndo confere com a do devedor; 6- Conforme Oficic Eletrdnico n®.
216719/2025, expedido pelo Cartério do 2°¢ Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 11/04/2025, fol procedida diligéncia pelo Cartéric do 1° Oficio de
Justica da Comarca de S3do Gongalo-RJ, no(s} seguinte(s}) endereco{s):
Estrada Sdo Pedro, n.® 956, Pacheco, Sdo Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA
NOTIFICACAO - OUTORGADO(S): RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA - CERTIFICO e dou fé,
que procedendo em 1° diligéncia no dia 07/05/2025 as 11h45m, nfo pude
dirigir-me ao endere¢o descrito como "Estrada Sdo Pedro, 956, - Pacheco -
S3o0 Gongalo/RJ™, pois se encontra incompleto/incorreto. Dado o insucesso da
tentativa de notificar o(a) requerido(a), pelo fato do endereco encontrar-
se incorreto ou incompleto, dou portanto como NEGATIVA a presente
notificacgdo. Sdo Gongalo, 07 de Maio de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceicao
Soares (Jodo Pedro da Concelcgdo Socares - Escrevente — Mat.: 94/24648)".
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVCO", conforme
comprova a certiddo datada de 07/05/2025; 7- Conforme Oficio Eletrdnico n®.
216719/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ
em 11/04/2025, fol procedida diligéneia pelo Cartério do 1° Oficio de
Justica da Comarca de S5S3o Gongalo—-RJ, no(s) seguinte(s) endereco(s):
FEstrada 8&o Pedro, n.° 956, Pacheco, 8Sio Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA
NOTIFICACAO - OQUTORGADO(S): GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS -
CERTIFICO e dou fé, gue procedendo em 1° diligéncia no dia 07/05/2025 as
11h45m, ndo pude dirigir-me ao endereco descrito como "Estrada Sdo Pedro,
956, - Pacheco - Sdo Gongalo/RJ", pols se encontra incompleto/incorreto.
Dado o insucesso da tentativa de notificar of{a) requerido(a), pelo fato do
endereco encontrar-se incorreto ou incompleto, dou portanto como NEGATIVA a
presente notificagdo. Sdo Gongalo, 07 de Maio de 2025. (a) Jodo Pedro da
Conceicdo Soares (Jodo Pedro da Conceicd3o Sonares - Escrevente - Mat.:
94/24£48)". Conseguentemente, a notificagidoc foil de resultads "NEGATIVO",
conforme comprova a certidio datada de 07/05/2025; 8- Conforme Oficio
Eletrénico n®. 216721/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Rafael dos
Santos Barbosa e Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFTCACAO - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficico n°. 216721/2025,
expedido  pela Cartério do 2° 0Oficio de Justica de TItaborai/RJ em
11/04/2025, nos termos do artigeo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagcdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 987 953 BR; Destinatario:
Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos; Enderego: Estrada Ademar Ferreira
Torres, 1177, Quadra D, Badureco, CEP: 24810-468 - Itaborai-RJ; Unidade de
Entrega: AGC Cabugu, ITtaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Nio procurado.
Consequentemente, a notificacdo Tol de resultade "NEGATIVO"; 9- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 216720/2025, intimacZo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Rafael
dos Santos Barbosa e Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento aoc requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
216720/2025, expedido pelo Cartorio do 29 Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, Cddigo BN 233
987 940 BR; Destinatario: Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos: Praca Nuno
Duarte, 13, S3o José (Cabucgu), CEP: 24852-642 - Iltaborai-RJ; Unidade de
Entrega: AGC Cabucu, Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Nio procurado. Data
de Entrega: 21/05/2025. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 10- Conforme ©Oficico Eletrdnice n®. 216722/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela Carvalho
Fagundes dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n°.
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216722/2025, expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ
em 11/04/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagido por Carta AR/MP, Cédige BN 233 987 936 BR;
Destinatario: Gabriela Carvalho Fagundes dos Santos; Enderecgo: Condeminio
Monte Verde 11, Estrada Ademar Ferreira Torres, 00, Casa 15, Quadra D,
Recanto dos Magalhdes (Cabucu), CEP: 24850-000 - Itaborai-RJ; Unidade de
Entrega: AGC Cabugu, Itaborai/RJ; Data de Entrega: 21/05/2025; Motivo de
Devolucdo: Nédo Procurado. Conseguentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 11- Conforme Oficio Eletrénico n®. 216718/2025, expeadido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/04/2025, foi
procedida diligéncia no{s) seguinte(s) endereco(s): PC Nuno Duarte, NR 13,
540 José (Cabucgu), Itaborai/RJ / Estrada Ademar Ferreira Torres, NR 1177,
Quadra D, Badureco, Itaborai/RJ / Casa 15 da Quadra D do Condominio
Residencial Monte Verde II, Estrada de Cabucu, em Cabugu, Itaborai/RJ, a
saber: "CERTIDAQ - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 216718/2025, datado de 11/04/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53706, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econtmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas as diligéncias nos enderecgos mencionados
no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES
DOS SANTOS e o Sr. RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, a saber: 1) - HNo dia
02/05/2025 as 12h00min, cheguel ao primeiro enderego indicado, ou seja
"ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES NR 1177 QUADRA D LO BADURECO ITABORAI RJ
24810468", sendo recebido pelo Sr. Gilberto (Vizinho), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de
pele negra, cabelo curto grisalho, olhos escuros, o qual informou que a
Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e o Sr. RAFAEL DOS SANTOS
BARBOSA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. 2) = No dia
02/05/2025 as 11h00min, cheguei no segundo enderecgo indicado ou seja "CASA
15 DA QUADRA D DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE 11, ESTRADA DE
CABUCU, LOCALIZADO EM CABUGU, ITABORAT, RJ 24810504", porém ndo encontrei
a Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e também ndo encontrei o Sr.
RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, sendo assim, deixei na caixa do correioc do
condominio, um aviso da Notificagdo para o comparecimento da Sra. GABRIELA
CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e o Sr. RAFAEL DOS SANTOS BAERBOSBA, neste
Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) - No dia 06/05/2025 as
16h00min, retornei ao segundo enderego indicado, ou seja "CASA 15 DA
QUADRA D DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE II, ESTRADA DE CABUCU,
LOCALIZADO EM CABUCU, ITABORAL, RJ 24810504", sendo recebido pelo Sr.
Ronaldo {Zelador), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 45 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto escuro, olhos escuros, o gual informou que a Sra. GABRIELA CARVALHO
FAGUNDES DOS SANTOS e o Sr. BRAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, mudou-se, estando
em lugar ignorado ndo sabido. 4) - No dia 09/05/2025 as 10h55min, cheguei
no terceiro endereco indicado ou seja "PC NUNO DUARTE NE 13 PC NUND DUARTE
SAQ JOSE CABUCU ITABORAL RJ 24852970", porém ndo encontrei a Sra. GABRIELA
CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e também ndo encontrei o Sr. RAFAEL DOS
SANTOS BARBOSA, sendo assim, deixeli na caixa do correio, um aviso da
Notificagdo para o comparecimento da Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS
SANTOS e o Sr. BRAFAEL DOS SANTOS BARBOSA , neste Servicgo Extrajudicial e
que retornaria ao local; 5) = No dia 15/05/2025 as 11h35min, cheguei no
terceiro endereco indicado ou seja "PC NUNO DUARTE NR 13 PC NUNO DUARTE
SAO JOSE CABUCU ITABORAI RJ 24852970", porém ndo encontrei a Sra. GABRIELA
CARVALHQ FAGUNDES D0OS SANTOS e também ndo encontrei o Sr. RAFAEL DOS
SANTOS BARBQSA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da
Notificagldo para o comparecimento da Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS
SANTOS e o Sr. RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, neste Servigo Extrajudicial e
que retornaria ao local; 6) - No dia 21/05/2025 as 16h00min, retornei ao
terceiro enderego indicado pela terceira vez, ou seja "PC NUNO DUARTE NR
13 PC NUNO DUARTE SAQ JOSE CABUCU ITABORAT RJ 24852970", porém nio
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encontrei a Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e também nao
encontrei o Sr. RBAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, sendo assim, deixel na caixa do
correio, um novo aviso da Notificagdo para o comparecimento da Sra.
GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e o Sr. RAFAEL DOS  SANTOS
BARBOSA ,neste Servico Extrajudicial; sendo que até a presente data, ndo
compareceu a Sra. GABRIELA CARVALHO FAGUNDES DOS SANTOS e também ndo
compareceu, o Sr. RAFAEL DOS SANTOS BARBOSA, ndo sendo possivel notifica-
los. Itaborai, 21 de Maio de 2025 Escrevente Notificador: {a) Marcos Paulo
da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula ©94/15197)".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidiaoc datada de 21/05/2025; 12- O resultado da intimacgac por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Rafael dos Santos Barbosa e Gabriela Carvalho Fagundes dos
Santos, sendo procedidas as publicagSes n®. 1626/2025 em 05/06/2025, n°.
1627/2025 em 06/06/2025, e =n®. 1628/2025 em 09/06/2025, todas do sitio
wwWw.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes mndo
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdoc — tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria s Intimacio Pessoa: RS 92,88;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedicgdo de
Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
186,49; lei 4664/05 (5%) RS 46,62; lei 111/06 {5%) RS 46,62; lei 6281/12
(6%) RS 55,93; PMCMV RS 18,61; IS5 ({(Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 46,61; Totalizando: RS 1.333,35. SELO: EEXY 36242 WWM. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDC FABTAD -
Titular,; matrisula n%: 90/13%7.- = === == = == = == = == = == = —

Av. 0B - CNM n°. 088871.2.0036342-21 em 08/12/2025 - Prot. 128.931 em
11/11/2025 - CONSOLIDACA0O DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 574604/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal em 10/11/2025
e 01/12/2025 respectivamente, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n?®.
02246/2025, no valor de RS 4.223,34, paga na Caixa Econdmica Federal em
23/10/2025, averba-se, com base na averbagido acima de n®°. 07, para que
fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuide o wvalor de RS 168.549,74 (cento e sessenta e oito mil,
quinhentos e guarenta e nove reals e setenta e quatro centavos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes phblicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R8 734,83; art. 183 (LRP} prenotacdo - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo
de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): E$ 150,20; lei 4664/05 (5%) R
$ 37,55; lei 111/06 (5%) BR$ 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS
15,01; 158 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 37,54;
Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 73464 GAV. A FEscrevente: Renata das
Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIACQ - Titular, matricula n®: 90/137.- o

Av. 09 - CNM n®. 088971.2.0036342-21 em 08/12/2025 - Prot. 128.931 em
11/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme regquerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 574604/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdémica Federal em 10/11/2025
e 01/12/2025 respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento
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da Alienagdo Fiduciaria, acima registrada scb o n®. 04, em decorréncia da

Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n°.

matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = - —- =

08, nesta matricula, em

cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ate: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; BSelo de Fiscalizacdo: R3 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei
4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV R$ 15,01; IS5 {(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAZ 73465 VLA. A Escrevente:

Renata das Chagas Marins - Mab. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular,

Certidao de Inteiro Teor

Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelida Substituta,
subscrevo e assino.
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60
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Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43
Selo de Fisc. R$ 2,87

Valor Total R$ 158,16

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0036342-21, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos dezessete dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco (17/12/2025) as 11:10. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.

Matricula n° 94/14610,

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EFAL 58699 TKI

Consulte a validade do selo em:
https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/




