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MATRICULA/00025869 DATA: 06/03/2014 PROTOCOLO: 00100670

IDENTIFICACAO NOMINAL: Apartamento n°. 802, situado na Rua Lions
Club n° 09, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ, no 1°
Sub-Distrito do 1° Distrito Municipal, &rea real de 73,60m2; vagas
24,00m2; total equivalente de 97,60m2; fracdo ideal de 0,04102;
4rea de uso comum real de 22,68m2; Aarea al real de 120,28m2; e
respectivo terreno medindo inha de fren que é curva,
respectivamente 9,00 me s, 20,00 metros e 4,00 me 0s, e pelos
outros lados, vez O terreno é de forma triangular,\ 35 (trinta e
cinco) metros de€omprimento de cada lado, perfazendo a area de
635,00 metros guadrados; confrontando-se pela frente; em 1linha
curva, com a frua A e com a Avenida 28 de marco, por um lado com o
lote n°® 14 e(pelo outro lado com o lote n° 12, lotes estes da
quadra A. NOM§, DOMICILIO E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Naked
Engenharia Ltdafirma de construcdo civil, com sede na Rua Vinte e
Um de Abril, 171, Cén cidade de Campos dos Goytacazes-RJ,
inscrita no 6 ' Mm%, * 32,087 Inscrigdo
83.556.900. NUMERO™RQ REGISTRO ANTERIOR: 19.74\5, fls.
=TS

2-BZ da 62 Circ. O Oficia o
— S
025869 DATA: 06/03/2014 PRQTOCOLO: 00100670

Fica averbado que o imével acima matriculado, constituido de
Apartamento n°. 802 situado na Rua Lions Club n° 09, nesta cidade,

2o e ntra-se inscrito na Prefeitura Municipal de Campos dos

'W"‘%i Goytacaze —en’. 182778, Céd. Log n°. 5363, conforme certiddo

W n° 4162/2012, extraida em rgo de 2013 pela Diretoria de

i G e e s RS Cadastro Geral—;:;“;;§—;Zz;:§;ﬁ?;\\ﬂnniqgpa1 de Finangas da

\\\&;c#&’, Prefeitura de Campos <§95_ﬁ§22£fcazes—RJ, que fica arquivada em
T cartério. O Oficial -— T

PREN.00025869/00025 DATA: 18/12/2014 PROTOCOLO: 00107744

AV. DE CEDULA DE CREDITO.

PREN.00025869/00025 DATA: 18/12/2014 PROTOCOLO: 00107743

CONTRATO DE C/V COM ALIENAGAO (1% AQUISIGAO) REF. AO APT 802.
R.2/00025869 DATA: 30/01/2015 PROTOCOLO: 00107743

O imével acima matriculado e registrado, compreendendo o
Apartamento n°® 802 do imével situado na Rua Lions Club, n° 09,
nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ, no 1.° subdistrito do 1.°
distrito deste Municipio, inscrito na PMCG sob n® 182778, foi
adquirido por Augusto Braz Louvain da Silva Lima, brasileiro,
médico, solteiro, portador da carteira de identidade n.°
02527786304, expedida por Orgdo de Transito/RJ em 12/07/2013 e do
CPF n°® 095.980.107-32, residente e domiciliado na Rua Lions Club,
n® 9, Apto 803, Parque Sdo Caetano, nesta cidade de Campos dos
Goytacazes, por compra feita a Naked Engenharia Ltda, conforme
Instrumento Particular de venda e compra de imével, mituo e
Alienacgdo Fiducidria em Garantia no SFH-Sistema Financeiro da
habitagdo, de 10 de Dezembro de 2014, no Val%SNTﬁkﬁ‘N§%§%§dﬁ95'52’
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sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas a seguir:

Valor do Financiamento concedido pela Caixa: += Valor
2 27

dos Recursos Préprios: R$58.905,52. O Oficial £ C- Selo

Eletrdnico Numero: EAJV 99737 NOQ.

R.3/00025869 DATA: 30/01/2015 PROTOCOLO: 00107743

0 imével acima matriculado e registrado, fica gravado com alienagéo
fiduciaria a favor da Caixa Econémica Federal - CEF., Instituicéo
Financeira sob a forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12 de
agosto de 1969, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19 de fevereiro
de 1973 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4 Lotes 3/4, em
Brasilia-DF., CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, dada por Augusto Braz
Louvain da Silva Lima, j& qualificado(a)(s) acima, conforme
Instrumento Particular de venda e compra de imdével, miatuo e
Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH-Sistema Financeiro da
habitacdo, de 10 de Dezembro de 2014, Origem dos Recursos- SBPE;
Sistema de Amortizacdo: SAC; Enquadramento: SFH; Valor total da

divida (financiamento + despesas acesso6rias): R$337.500,00; Valor
da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em putblico
leildo: R$375.000,00; Prazo Total (meses): 420; Amortizacdo

o

(meses): R$420; Taxa de juros % a.a: Nominal; Taxa de Juros Balcédo:
8,7873; Taxa de Juros Reduzida: 7,9536; Taxa de Jjuros % a.a:
Efetiva; Taxa de Juros Balcdo: 9,1500; Taxa de Juros Reduzida:
8,2500; Vencimento do primeiro Encargo Mensal: 10/01/2015; Reajuste
dos encargos: de acordo com o item 4 do contrato; Forma de
pagamento na data da contratagdo: débito em conta corrente. Que
integram o presente registro todas as demais—cl& las, condigdes e
estipulag¢des constantes no . encionado,usiabnia aqui ndo
consignadas. O Oficia Selo Eletrdnico\Numero: EAJV
99740 NPR.

AV.4/00025869 DATA: 30/01/

PROTOCOLO: 00107744

Fica averbada a Cédula de Crédito Imobili&rio n®. 1. 0
série 1214, emitida nos termos do inciso VII do artigo 19 da Lei
10931, de 02 de Agosto 2004. O Oficial < SE— Y i

Eletrénico Numero: EAJV 99748 DEH. k —~

PREN.00025869/00025 DATA: 22/09/2017 PROTOCOLO: 00120683
Intimacao Extrajudicial. CANCE[‘BO
PREN. 00025869/00025 DATA: 07/04/2020 PROTOCOLO: 00128091

Intimagdo Extrajudicial. CANCELADO.

PREN.00025869/00025 DATA: 11/05/2022 PROTOCOLO: 00133146
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Oficio n°® 272424/2022 - Intimacdo de Alienagao Fiducidria.
CANCELADO.

PREN.00025869/00025 DATA: 14/12/2022 PROTOCOLO: 00134697

Oficio n° 332506/2022 - 1Intimagdo de Alienacdo Fiducidria.
CANCELADO.

PREN.00025869/00025 DATA: 23/10/2023 PROTOéOLO: 00136671 .

Requerimento de Intimag&o de Alienacdo Fiducidria - Oficio N.°
420430/2023 - Caixa FEcondémica Federal. CANCELADO.

PREN.00025869/00025  DATA: 91/07/2024 PROTOCOLO: 00138153

Requerimento de Intimagdo de Alienagdo Fiducidria - Oficio n°
496652/2024. CANCELADO.

PREN.00025869/00025 DATA: 03/06/2025 PROTOCOLO: 00140170

Requerimento de Intimag&o de Alienacdo Fiduciéaria.
AV.5/00025869 DATA: 18/08/2025 PROTOCOLO: 00140170

A requerimento, assinado pela Caixa Econémica Federal, através do
Oficio n°. 596104/2025 - .CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, instruido com
a Planilha de Débitos fornecida pela mesma, correspondente a
R$21.362,57 {vinte e um mil, trezentos e sessenta e dois reais e
cinquenta e sete centavos), valor desses encargos posicionados em
02/06/2025, em cumprimento ao pardgrafo 1° do artigo 26 da Lei n°.
9.514/97, a(os) devedor(es) AUGUSTO BRAZ LOUVAIN DA SILVA LIMA,
inscrito no CPF n°® 095.980.107-32, no dia 26/06/2025 as 15:00h, na
Rua Lions Club n° 09, Apt. 802, Parque S3o Caetano, foi feita a
diligéncia a fim de notificar o devedor e o mesmo n&o foi
encontrado, sendo atendido ent&o pela Sra. Norma que informou que o
pretenso notificado ndo reside mais neste endereco. Deste modo, deu
por negativa a entrega da notificagdo, conforme certidio do
Cartério do 1° Oficio desta cidade, emitida em 26/06/2025, a
notificagcdo entdo, foi feita através dos editais n°s. :1659/2025,
1660/2025 e 1661/2025, publicados em 23/07/2025, 24/07/2025 e
25/07/2025, referente ao Contrato n°. 144440755884-8, garantindo
por Alienagdo Fiducidria, registrado nesta matricula,  decorride o
prazo de que trata o referido dispositivo legal, sem a purgagdo da
mora nesta Serventia. Que o n&o cumprimento da referida obrigacéo
no prazo estipulado, garante o direito de consolidagdo da
propriedade do imével em favor da credora fiducidria nos termos do
art. 26, §7° e 26-A, §1°, da Lei n°. 9.514/97. Digitado e conferido
por: Evelyne Mozer Bezerra, Escrevente Autorizada, Mat. 94/17600. E
eu, Manoel Jose Filho, Oficial, Mat. 06/60000002557, subscrevo e
encerro este ato. Selo Eletrénico Numero: EEYV 46228 SUX.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6ZWZM-HB5K3-GXMV6-58KHC

PREN.00025869/00025 DATA: 31/10/2025 PROTOCOLO: 00141137
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Requerimento de Consolidacdo.

AV.6/00025869 DATA: 27/11/2025 PROTOCOLO: 00141137

A requerimento, de 31/10/2025, acompanhado do Oficio n°® 596104/2025
- Caixa Econdmica Federal - 1, de 31/10/2025, fica averbada a
consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com o valor da consolidacdo de
R$414.178,90 (quatrocentos e quatorze mil, cento e setenta e oito
reais e noventa centavos). O imposto de transmissdo foi recolhido
através da Guia de ITBI n°® 173316/2025. Digitado e Conferido por:
Camila dos Santos de Oliveira, Escrevente Autorizada, Mat.
94/23047. E eu, Manoel José Filho, Oficial, Mat. 06/60000002557,
subscrevo e encerro este ato. Selo Eletrdnico Numero: EFAP 25934
QUX.

AV.7/00025869 DATA: 27/11/2025 PROTOCOLO: 00141137

Fica averbado o cancelamento da alienagdo fiduciiria registrada sob
n° R.03 e da Cédula de Crédito Imobilidria averbada sob a Av.04,
que recaiam sobre o imével objeto desta matricula, conforme art.
1.488 do Cédigo de Normas da CGJ/RJ - Parte Extrajudicial, por ato
continuo & Consolidagdo da propriedade, ficando dessa forma
liberado o referido imével, do oénus que o gravava. Digitado e
Conferido por: Camila dos Santos de Oliveira, Escrevente
Autorizada, Mat. 94/23047. E eu, Manoel José Filho, Oficial, Mat.
06/60000002557, subscrevo e encerro este ato. Selo Eletrdnico
Numero: EFAP 25935 GIK.
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CERTIFICO, que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei n.? 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art.
1.055, § 19): Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% -
FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% -
FUNARPEN - Lei Estadual n° 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$
0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb.
Atos gratuitos e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 27/11/2025 AS 10:19:51; PEDIDO N° 00053918; RECIBO N.°:
0012317/25.001. As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO
N.2 0012317/25.001.

Of-:50

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFAP 25949 STX
Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 27 DE NOVEMBRO DE 2025

Assinado Digitalmente por:
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO - MAT.: 06/0000002557
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