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Prenotagdo n. 277.497, em 19 de setembro de 2014.
Um lote de terreno para construcdo, sob n. 07 da quadra n. 07, situado
no loteamento denominado “RECANTO DO PARQUE”, zona urbana desta cidade,
com area de 200,00m?, medindo 10,00 metros de frente e fundos, por
20,00 metros de ambos os lados, dentro dos seguintes limites e
confrontag¢des: Frente para a rua 10; pelo lado direito com o lote n.
08; pelo lado esquerdo com o lote n. 06; e aos fundos com o lote n. 18.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA ME, com sede na
avenida Jo&c Ponce de Arruda, n. 4.755, sala n. 3, loteamentc Valécia
Cristina, Rondondépolis-MT, inscrita ne CNPJ/MF sob n, 10.553.175/0001-
80, com se Contrato Social, devidamente registrado na Junta Comercial
do Estado de Mato Grossc - JUCEMAT sob n. 51201101396, em 22/12/2008,
com 3% Alteragdo Contratual datada de 16/06/2010, registrada na mesma

junta sob n. 20100536603, gem 30/06/2010. TITULO AQUISITIVO: Matricula
n. 107.174 livro 2, destaéSegientia Registral. Emolumentos R$ 53,30. A

Escrevente Juramentada LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

R.1/108.478, em 12/11/2014. Prenotacido n. 279.468, em 04/11/2014. Cgacel.
HIPOTECA DE 1° GRAU: Pelo Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo para Constru¢do de Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecdria e OQutras Avenc¢as, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —~ FGTS - No Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV n. 855553245501, firmado em Rondonépolis-
MT, aos 30 de outubro de 2014, com forga de escritura publica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoca juridica de direito privado, criada pelo Decreto-lLei n. 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancidrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, concede a Devedora CONSTRUTORA
E IMOBILIARIA FARIAS LTDA ME, inscrita no CNPJ sob n. 10.553.175/0001-
80, sito a Avenida Jo&c Ponce de Arruda, 4755, sala 03, Valecia
Cristina, em Rondondépolis-MT, uma abertura de crédito no valor de RS
6.276.500,00 (seis milh&es e duzentos e setenta e seis mil e guinhentos
reais) computado nas matriculas, tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento residencial “RECANTO DO PARQUE”, em
Rondonépolis-MT, peloc prazo de 24 meses, a contar do 1°{primeiro) dia
do més subseqliente & data prevista, no cronograma fisico-financeiro e
de desembolso do empreendimento, para o término da obra. O desembelso
do financiamento ora contratado, serd efetuado pela CAIXA em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual
apontade no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento — RAE e
definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolsc, sendo o que
desembolso sera condicionado & confirmagido de que foram aplicados na
obra os recursos ndo financiados, conforme consta na Cldusula Segunda -
Parégrafo Ncno, a liberacdo das parcelas intermediérias do
financiamento, condiciona-se ao cumprimento das exigéncias contidas nas
alineas d, e, g, h, i, 3, k, 1, m e n do paragrafo oitavo desta
Clausula. DA GARANTIA HIPOTECARIA — Em garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢des assumidas, a Devedora dé& a CAIXA, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imdvel objeto
da presente matricula de sua propriedade. Concordam as partes que o
valor dos imdéveis hipotecados para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil
Brasileiro, fica fixado em R3 8.280.000,00 (oito milhdes e duzentos e
oitenta mil reais) computado nas matriculas. E, ainda como Fiadores,
ANDERSON FERREIRA DE FARIAS, nacionalidade brasileira, divorciado,
nascido em 13/03/1970, empresdrio, portador da carteira de identidade
RG n. 842319, expedida por SSP/MT em 26/06/1991 e do CPF n. 502.325.171-
34, residente e domiciliado na rua Jodc Belmonte, n°® 780, Residencial
Buriti, em Rondondpolis-MT; NOEMI FERREIRA DE FARIAS CARVALHO, J
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nacionalidade brasileira, casada no regime de comunhdo universal de
bens, nascida em 05/08/1976, empresaria, portadora da carteira de
identidade RG n. 11223405, expedida por SJI/MT em 06/03/1995 e do CPF n.
805.983.151-87, e seu esposo DJALMA DE CARVALHO MARTINS, nacionalidade
brasileira, nascido em 20/09/1966, servidor publico, portador da
carteira de identidade RG n. 001207433, expedida por SSP/MS em
13/05/1998 e do CPF n. 378.175.741-20, residentes e dcmiciliados na
avenida Venancio ¥. de Farias, 1, Jardim Kenia, em Rondondépolis-MT, que
se constituem perante a caixa, principais pagadores e solidariamente
responsaveis pelo fiel e cabal cumprimento de todas as cbrigagdes,
principais e acessérias, assumidas pelo devedor por forga deste
contrato, reconhecendo-as como liquidas e certas e comprometendo-se a
honrar a fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificagdo
cu interpelagdo judicial ou extrajudicial, até a ligquidagdoc da divida e
¢ 1integral cumprimento das obrigacdes ndo-pecuniarias estabelecidas
neste Contrato. Em razdc do acima exposto, os fiadores renunciam
expressamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, aos beneficios
enunciados nos Artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdéddigo Civil, ao mesmo
tempo em gque declaram ndo existir qualquer impedimento legal ou
convencional que lhes impeca de assumir a presente fianga; sujeitando-
se as partes contratantes &as demais clausulas e condigdes do presente
contrato. Apresentou anexo ao contrato: Certididc Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federals e a Divida Ativa da Uni&o, cdédigo de
controle da certididc: 0058.FCBE.7D78.8C57, emitida as 16:47:10 do dia
06/11/2014 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com base na
Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 02/10/2014, wvalida até
05/05/2015. Beneficiado(s) pelo artigo 237-A, §//1] da Lei 6.015/73,
Emclumentos Isento. A escrevente Jjuramentada LINDINALVA COSTA
BEZERRA DE FREITAS.

Av.2/108.478, em 13/04/2015. Prenotacdo n. 286.892, em 10/04/2015,

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca registrada sob n.
1, desta matricula, conforme autorizacdc da Credora Caixa Econdmica
Federal - CAIXA, contida no item 1.2 da Clausula 1 dco Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiducidria em Garantia e

Outras Obrigagdes Programa Minha Casa, Minha Vida PMCMV -~ Recursos
do, FGTS n. 855553338042, firmado aos 23 de marco de 2015, em
Rofdondépolis-MT. Emolumentos R$ 10,50. A Escrevente Juramentada

LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

R.3/108.478, em 13/04/2015. Prenotacdo n. 286.892, em 10/04/2015,

COMPRA E VENDA: Pelc Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Miatuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienag8o Fiducidria em Garantia e Outras QObrigacdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida -- PMCMV - Recursos do FGTS n. 855553338042, firmado
aos 23 de margo de 2015, em Rondondépolis-MT, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n. 4.380/64, contratam a
presente operacgédo de compra e venda de terreno mutuco para construgdo,
com obriga¢des e alienagdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro
da Habitacdc - S8FH, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei 11.977/09, pelo preco de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), a proprietaria CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA ME, CNPJ
n. 10.553.175/0001-80, sito na avenida Jodoc Ponce de Arruda, n. 4755,
sala 03, Valecia Cristina, em Rondonépolis-MT, VENDEU ¢ imdvel objeto
da presente matricula, com inscrigdoc municipal n. 1167950, para CELIO
FRANCISCO DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
12/11/1983, eletricista, portador da CI/RG n. 15107450, expedida por
SSP/MT em 20/02/2001 e dc CPF 999.949.761-68, residente e domiciliado
na rua 04, n. 316, Jardim Dom Bosco, em Rondondpolis-MT. Foram

canto fls. lei
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apresentadas anexa ao contrato: a Guia do ITBI sob n. 1431/2015 - DAM
12497126/2015, paga no valor de RS 60,00 em 01/04/2015, calculado 0,50%
sobre R$ 12.000,00, constando no verso da guia Certidido Negativa n.
3271/2015 passada aos 08/04/2015, pela Secretaria Municipal de Financas
desta cidade; Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n. 274242014-88888175, emitida com
base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n. 01, de 20/01/2010 pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil em 27/10/2014, com validade até
25/04/2015; e Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle da certiddo:
8D7A.415A.83C2.1AC7, emitida &s 15:12:20 do dia 25/11/2014, com base na
Portaria Conjunta RFB/PGFN n. 1,751, de 02/10/2014 pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, valida até 24/05/2015, confirmada a
autenticidade das certiddes em 10/04/2015, via internet,

Benaficiado(a) (s) pelo inciso II do art. 43 da Lei n. 12.424/11.
f:iE:agﬁtos reduzidos em 50%. RS 144,63. A Escrevente Juramentada

LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

R.4/108.478, em 13/04/2015. Prenotacdo n. 286.892, em 10/04/2015.
ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo contrato gque deu origem ac registro n.
4, na presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituicéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, criada peloc Decreto-Lei n. 759, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n. 1.259, de 19/02/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
n. 00.360.305/0001-04, na gqualidade de Credora/Fiducidria, concede a
CELIO FRANCISCO DE OLIVEIRA, acima qualificado, designado’
Devedor/Fiduciante, um mituo de dinheiro, no valor global e individual
constante na letra “B5” deste instrumento, destinado & integralizacao
do prego do terreno e a construgdo de sua moradia, nas seguintes
condigcdes: CONDIGOES DO FINANCIAMENTO — Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construcdo de Imdvel Residencial Urbano; Origem dos Recursos:
FGTS; Sistema de Amortizacdo: TP -~ Tabela Price; Valor da Operagdo: RS
87.035,00; Valor do Desconto: R$ 13.435,00; Valor do Financiamento: RS
73.600,00; Valor da Garantia Fiducidria: R$ 92.000,00; Valor do Imével
para fins de Leil&oc Publico: R$ 92.000,00; Prazos total em meses - de
amortizagdo: 360; de construgdo/legalizagdo: 25; de renegociacdo: 0;-

Taxa Anval de Juros: Nominal 4,5000% - Efetiva: 4,5941%; Encargos
financeiros no periodo de construcdo: De acordo com o item 3, alinea
II; Encargos no periocdo de amortizagdo: Prestagdo {a+j): RS 372,92;

Taxa de Administragdo: R$ 0,00; FGHAB: RS 7,97; Total: R$ 380,89;
Vencimento do encargo mensal: De acordo com o item 3; Epoca de reajuste
dos encargos: De acordo com o item 3. GARANTIA: O Devedor ALIENA a CEF,
em carater fiducidrio, o imdvel ora transacionado, em garantia do
cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalagdes. O valor destinado a aquisig¢do do terreno e & construcgdo do
imével residencial urbano objeto deste contrato & R$ 92.000,00 (noventa
e dois mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
Valor do financiamento concedido pela Caixa: R$ 73.600,00; Valor dos
recursos préprios: R$ 1.000,00; Valor dos recursos da conta vinculada
do FGTS: 3.965,00; Valor do desconto concedido pelc FGTS: R$ 13.435,00,
sendo R$ 10.000,00 destinado & aquisigdo do terreno e o restante a
construgdo de wuma c¢asa residencial com a &area de 45,40m?, com:
sala/cozinha, 2 quartos, banheiro e 4area de servigo descoberta.
Comparece neste ato como Fiadora e Principal Pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pelo{a) (s) Devedor(a) (es)/Fiduciante (s},
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827,
835, 838 e 839 do Cédigo Civil, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA -
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ME, CNPJ n. 10.553.175/0001-80, acima qualificada. A garantia
fidejusséria prevalecerd somente durante a fase de construgdo e
legalizagdo do empreendimento, previsto na Letra "B.8.2" e até a
efetiva entrega e recebimento ao(s) Devedor(es) da ultima unidade
construida/emissdo do "Habite-se", momento em que a Construtora deixara
de responder pelas obrigagdes do(s) Devedor(es), sujeitando-se as
partes as demais clausulas e <condic¢des do referido contrato.
Bengficiado(a) (s) pelo inciso II do art. 43 da Lei n. 12.424/11.
Emojumentos reduzidos em 50%. R$ 825,47. A Escrevente Juramentada
LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

Av.5/108.478, em 19/05/2016. Prenotacdo n. 303.289, em 10/05/2016.

EDIFICACAO: Pelo requerimento datado de 29/04/2016, faz-se a presente
averbacdoc para constar gque no imdével objeto desta matricula foi
edificada uma construcio rqSidencial com 45,40m2?2, com frente para a rua
10, com inscricéao municipél n. 1167650, conforme prova a 2* via do
Habite-se n. 2016000306, passado aos 25/04/2016, pela Secretaria
Municipal de Habitacdo e Urbanismo da Prefeitura Municipal destea
cidade, estando a mesma em situacgdo regular com o Instituto Nacional do

Seguro Social -~ INSS, consoante faz prova a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros n.
000712016-88888203 - CEI n. 51.227.39203/76, emitida em 05/04/201¢,

pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com base na Portaris
Conjunta PGFN/RFB n. 01, de 20/01/2010, com validade até 02/10/2016,
verificada a autenticidade da certid&o em 18/05/2016. Beneficiado pealo
inciso II do art. 42 da Lei n. 12.424/2011. lumentos reduzides em
50%. RS 57,50. A Escrevente Juramentada LINDINALVA COSTE
BEZERRA DE FREITAS.

AV-06/108.478, em 02/06/2025. AVERBAGAO DO CNM: Procede-se a esta
averbacdo, de Oficio, por forgca do disposto no Artigo 330 do
Provimento 149/2023 do Conselho Nacional de Justiga, para constar o
Cédigo Nacional de Matricula - C.N.M. 063297.2.0108478-53.
Emolumentos: (Isento). Conferj digitado por Vitéria Karoline
Soares Fernandes. Eu, , ADRIELLE CRISTHIANA DA
SILVA RIBEIRO, Escrevente @Lt a, que o fiz constar e assino.
SELO DIGITAL CFM 18140.

AV-07/108.478, em 02/06/2025. SANEAMENTO: Procede-se a presente
averbagdo ex-officio, a fim de retificar a sequéncia do numero
atribuido as fichas, fazendo constar o numero correto da ficha
subsequente, qual seja: ficha n° 3, visando resguardar os principios
que norteiam o0s atos de registro, quais sejam: Seguranca, Eficacia e
Continuidade, tudo conforme autoriza o Art. 213, inciso I, "a" da Lei
6.015/73. Emolumentos: (Isento). Conferidog itado por Vitéria
Karoline Soares Fernandes. Eu, ’ ADRIELLE
CRISTHIANA DA SILVA RIBEIRO, Escrevente A ; que o fiz constar
e assino. SELO DIGITAL CFM 18145.

PROTOCOLO N° 466.676 do livro n. 1, as 12hl7min do dia 14/05/2025.
AV-08/108.478, em 02/06/2025. ALTERACAO DE NOME DE RUA: Nos termos do
Requerimento datado de 01/04/2025, procedo & presente averbacdo para
constar que de acordo com a Lei 9448 de 15/09/2017 a rua 10 passou a
denominar-se RUA GABRIEL DE SOUZA. Emolumentos: R$ 19,05 (dezenove
reais e cinco centavos). Confer] digitado por Vitdéria Karoline
Soares Fernandes. Eu, , ADRIELLE CRISTHIANA DA
SILVA RIBEIRO, Escrevente Ayt ~que o fiz constar e assino.
SELO DIGITAL CFM 18147.
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PROTOCOLO N° 466.676 do livro n. 1, as 12hl7mirm\do dia 14/05/2025.
AV-09/108.478, em 02/06/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Nos termos do Requerimento de 01/04/2025, procedo & presente
averbacdo para constar que fica consolidada a propriedade do imdvel
em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, ora
representada por sua procuradora DANIELE FYDRYSZEWSKI VILAFAM,
brasileira, casada, economidria, portadora da Carteira de Identidade
RG. n. 1074708031-SJS/RS, inscrita no CPF sob n. 986.180.590-72, nos
termos do Substabelecimento lavrado aos 14/04/2025, as fl. 200 do
livro n. 3623-P, do 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de
Brasilia-DF, tendo em vista que a seu requerimento fiz intimar o
devedor fiduciante CELIO FRANCISCO DE OLIVEIRA, ja qualificado, para
satisfazer no prazo de quinze dias as prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranca e intimacdo, sem que o fiduciante
tenha purgado a mora. De acordo com o Art. 27 da Lei 9.514 de
20/11/97, este imével deverd ser objeto de publico leildo. VALOP DA
DIVIDA: RS 98.607,13 (noventa e oito seiscentos e sete reais e treze
centavos). VALOR FISCAL: RS$ 120.000,00 (cento e wvinte mil reais).
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITBI no valor de RS$ 2.400,00 (dois mil e
quatrocentos reais), pago em 26/03/2025, conforme GUIA de ITBI n°
1046/2025. Feita a consulta ao site da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens com resultados negativos das partes em
02/06/2025. Emitida DOI. Emolumentos: R$ 2.223,44 (dois mil duzentos
e vinte e trés reais e quarenta e quatro centavos). Conferido e
digita¢o Vitdria Karoline Soares Fernandes. Eu,
7 ADRIELLE CRISTHIANA DA SILVA RIBEIRO,
utorizada, que o fiz constar e assino. SELO DIGITAL CFM

Escreve
18148.
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