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da 12 Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Cuiaba - MT Ordem (Frente)
REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Geral 2 98.257 01F
A MATRICULA DATA: 03/04/2014.
CIRCUNSCRIGAO: CUIABA - MT.

Protocolo n° 153.883 de 14/03/2014.

Imével: Distrito desta Capital. "RESIDENCIAL MONTREAL", situadc na Avenida A, com Rua
01/10, e 11, do Loteamento Parque das Nagdes, Rodovia Emanuel Pinheiro, n® 195, Cuiaba/MT.
Apartamento n° 35 do 3° Andar - TORRE 05, contendo: 03 (trés) dormitérios, sala de estar/jantar
com terrago, cozinha, banheiro, area de circulagéo, area de servigo. Situa-se na frente e a direita
da respectiva Torre, confrontando pelo lado esquerdo com o apartamento de final 6 e pelos
fundos com apartamento de final 4. Area privativa - 56,680m?. Area de uso comum - 54,362m?2.
Area total real - 111,042m?2. Fracéo ideal de terreno - 0,009597. Pertence a este apartamento
01 (uma) vaga de garagem, localizada no pavimento térreo do condominio. Adquirente:
GOLDFARB PDG 3 INCORPORACOES LTDA, com sede na Avenida Paulista, n°® 1374, 13°
andar, Sao Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.294.460/0001-44. Anterior: 92.427-R3 do

Livro n° 02. Emolumentos R$51 00; FCRCPN: R%4, 06 bgtc/dam/dsc
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AV- 1-98 257. Faz-se esta averbagao para fazer‘ c’o istar que: O imovel acima descrito
encontra-se gravado em hipoteca, devidamente registrada sob n° 05 da matricula 92.427
do livro 02 em 23/05/2011, da forma que a seguir se descreve: Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04. Devedora: GOLDFARB PDG 3
INCORPORACOES LTDA, com sede a Avenida Paulista, 1374, 13° e 14° andares, Bela Vista,
em S3do Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.294.460/0001-44. Fiadores: PDG REALTY
SIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com sede a Rua Praia de Botafogo, n° 501,
Conjunto 203, Bl 1, S 201, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 02.950.811/0001-89;
GINCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada; e GOLDFARB
INCORPORACOES E CONSTRUCOES SIA, com sede na Avenida Paulista, 1374, 13° e 14°
andares, Bela Vista, em Sao Paulo/SP, e inscrita no CNPJ/MF sob n° 58.507.286/0001-86. Na
qualidade de Construtora: GOLDFARB INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A, acima
qualificada. Forma do Titulo: Contrato Particular de ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAQO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E
OUTRAS AVENCAS, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE
SERVICO - FGTS QUE ENTRE S| CELEBRAM A GOLDFARB PDG TRES INCORPORACOES
LTDA E_A CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF - FINANCIAMENTO A PRODUCAO DE
IMOVEIS - RECURSOS FGTS E SBPE - AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV de 27/01/2011 sob n° 855550930297. Valor: R$8.213.934,18 (oito milhdes, duzentos e
treze mil e novecentos e trinta e quatro reais e dezoito centavos), com recursos do FGTS, tendo
por objetivo financiar a construgéo do empreendimento Residencial Montreal, situado Municipio
de Cuiaba/MT, no endereco Rua 10, S/N, Loteamento Parque das Nagdes. Prazo: O prazo de
amortizagdo do presente financiamento é de 24 meses a contar do dia 1° (primeiro) do més
subseqiiente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento. Desemboiso: O desemboiso do financiamento ora contratado, sera efetuado
pela CEF em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo, com o percentual
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apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento - RAE e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso que faz parte integrante do presente Contrato,
sendo que o desembolso sera condicionado a confirmagéo de que foram aplicados na obra os
recursos n&o financiados. Encargos na Fase da Construgdo: Durante a fase da construcdo
serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
8,0000% ao ano correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizacdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragéo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS na data de aniversario deste Contrato. Durante a fase da construgdo o
devedor pagara, além dos encargos mencionados acima: TCCMO: Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operagéo, em conformidade com a tabela de tarifas,
fixadas pela CEF, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicées de
obra e Taxa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do Cronograma Fisico-
financeiro e de Desembolso. Garantia: Em garantia da_ divida ora_confessada e demais
obrigacbes assumidas, a devedora da & CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, a area total remembrada de 7.078.52 metros quadrados e perimetro de 375,416
metros, descrita e caracterizada na matricula 92.427 do livro 02, bem como as benfeitorias que
lhe seréo acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a presente
operacdo de crédito. Conclusdo das Obras: A devedora obriga-se a concluir as obras objeto
deste Contrato no prazo de 18 meses, contados a partir da data de sua celebragéo e assinatura,
sob pena da CEF considerar, a seu critério vencida a divida. Madeira Legal: A construtora deve
apresentar até a entrega da obra, as licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de
madeiras nativas (documento de Origem Florestal - DOF ou guias Florestais) estabelecidas pelo
orgao competente (IBAMA), como ‘comprovagéo da origem legal e declaracdo informando o
volume, a destinagao final das madeiras utilizadas na obra a ser entregue a CEF juntamente aos
documentos comprobatérios da origem legal das madeiras utilizadas. Sucessdo e Foro: As
partes aceitam este instrumento tal como estéa redigido e se obrigam, por si e sucessores, ao fiel
e exato cumprimento do que ora ficou ajustado, estabelecendo-se como foro, com privilégio
sobre qualquer outro, para conhecimento e solugio de toda e qualquer questdo decorrente da
sua interpretag&o ou execucgdo, o da Segao Judiciaria Federal com jurisdigado sobre\ a localidade
onde estiver situado o imével. Condigdes: As do contrato. Cuiaba/MT,|  03/04/2014.

bgtc/dam/dsc ;
g Deiza Souza iz Pereina

Substituta - 09/12/2008
Cartério do 2° Oficio de Cuiaba-MT

AV-2-98.257. Protocolo n°® 155.975 de 30/06/2014. Liberada a hipoteca mencionada na AV-1,
e registrada sob n.° 05 da matricula 92.427 do livro 02 em 23/05/2011, objeto desta
matricula, que grava tdo somente o apartamento n° 35 do 3° Andar - TORRE 05, conforme
Contrato de Aquisicdo de Unidade Concluida Vinculada a Empreendimento e Mutuo com
Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Alienagédo Fiduciaria - Recursos SBPE,
de 27/05/2014, n° 155553073892. Cuiaba, 17/07/2014. Emolumentos: R$10,50; FCRCPN:
R$4,35. dsc/fma.

"~ &I { SELO DE CONTROLE DIGITAL!
SONSULTE: http/lwww.timt.jus.br/selos
" yODER JUDICIARIO DO
ngADC‘ DE MATO GROSSO
“WJO.DE NOTAS E DE REGISTRO
EODIGC DO CARTORIO: 659

R-3-98.257. Protocolo n°® 155.975 de 30/06/2014
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Em 17/07/2014. Adquirente: CLAUDIA DANIELLI DE ALENCAR, brasileira, divorciada,
advogada, portadora da Carteira de identidade RG n.° 1244865-6, 22 via expedida em
14/02/2006 pela SSP/MT, e inscrita no CPF/MF sob n.° 704.413.081-04, filha de Jo&do Felix de
Alencar e Lurdes Zelia Lima Alencar, residente e domiciliada na Rua Macarico de Coleira, 6,
quadra 42, CPA-IV, em Cuiaba-MT. Transmitente. GOLDFARB PDG 3 INCORPORAGCOES
LTDA, acima qualificada. Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de AQUISICAO
DE UNIDADE CONCLUIDA VINCULADA A EMPREENDIMENTO E MUTUO COM ALIENACAO
FIDUCIARIA EM_GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - ALIENACAO FIDUCIARIA -
RECURSOS SBPE, de 27/05/2014, n°® 155553073892. Valor: R$148.700,00 (cento e quarenta e
oito mil setecentos reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$41.727,41 (quarenta e um
mil setecentos e vinte e sete reais e quarenta e um centavos) de recursos proprios da
compradora; e R$106.972,59 (cento e seis mil novecentos e setenta e dois reais e cinquenta e
nove centavos) mediante financiamento concedido pela CAIXA. Anterior: 98.257, do Livro n° 02.
Caracteristicos e Confrontagdes: Apartamento n° 35 do 3° Andar - TORRE 05, descrito e
caracterizado na matricula acima. Inscrito no Cadastro Municipal sob n.® 02.2.24.104.0324.114.
Condigdes: As do Contrato. Pagou imposto de transmiss&o no valor total de R$1.454,48 (um mil
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e oito centavos), em 26/06/2014, conforme
Guia n° 82260191, emissdo em 18/06/2014, com o valor venal de R$96.382,42 (noventa e seis
mil trezentos e oitenta e dois reais e quarenta e dois centavos). As partes dispensam
apresentacdo das quitagdes fiscais e assumem, sob as penas da Lei, total responsabilidade por
todas as obrigacdes que dispde a Lei 7.433, de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto 93.240,
de 09/09/1986. Apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigoes
Previdenciarias e as de Terceiros, n.° 083762014-88888460, emitida em 21/03/2014, vélida até
17/09/2014; e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uni&o, com cédigo de controle da certiddo: 5FB1.6CDE.B51D.FAG7, emitida em
21/05/2014, valida até 17/11/2014, ambas em nome da vendedora. Emolumentos: R$3.259,90;
FCRCPN: R$4,35. dsc/fma.
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R-4-98.257. Protocolo n® 155.975 de 30/06/2014
Em 17/07/2014. Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lote 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0001-
04. DevedoralFiduciante: CLAUDIA DANIELLI DE ALENCAR, acima qualificada. Forma do
Titulo: Contrato por Instrumento Particular _de AQUISICAO DE UNIDADE CONCLUIDA
VINCULADA A EMPREENDIMENTO E MUTUO COM ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
E OUTRAS OBRIGACOES - ALIENACAO FIDUCIARIA - RECURSOS SBPE, de 27/05/2014, n°
155553073892. Valor: R$106.972,59 (cento e seis mil novecentos e setenta e dois reais e
cinquenta e nove centavos). Prazo: 300 (trezentos) meses, por meio de encargos mensais e
sucessivos, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 27/06/2014. Juros: taxa de juros ao
ano: Nominal: 8,7873%; Efetiva: 9,1501%. Garantia: Em_Garantia_do pagamento da_divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais
e legais. a Devedora/Fiduciante aliena a Caixa Econémica Federal - CEF, em carater fiduciario, o
Apartamento n° 35 do 3° Andar - TORRE 05, descrito e caracterizado na matricula acima. Fica
constituido portanto, a propriedade fiduciaria em nome da Caixa Econdmica Federal - CEF,
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efetivando-se assim, o desdobramento da posse, tornando a Devedora Fiduciante possuidora
direta e a Caixa Econdmica Federal - CEF possuidora indireta do imoével objeto da garantia
flducnarla Condicdes: As do contrato. Emolumentos R$2.388,64; FCRCPN: R$4,35. dsc/fma.

283 g B SELC DE CONTROLE DIGITAL|
T §3§§§ CONSULTE hitp:/iwww.iimt.jus.briselos
&r Seits. FODER JUDICIARIO DO
B EZrADC DE MATO GROSSO

o8 Rudts /0 DE NOTAS E DE REGISTRO
3 » : ‘nmr‘(* DO CARTORIO: 059

AV-5-98.257 Protocolo n° 242.564 de 03/02/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: A
propriedade do imovel objeto desta matricula ficou consolidada em nome da fiduciaria, nos
termos § 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, conforme Requerimento de Intimagéo de Alienagéo
Fiduciaria datado de 30/01/2025 e Requerimento de Consolidagdo expedido em 29/09/2025 pela
Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, qualificada no R-4 objeto desta
matricula, que foi cientificada em 26/05/2025 com relagdo a intimagdo positiva instituida a
Fiduciante: CLAUDIA DANIELLI DE ALENCAR, acima qualificada, com valor da consolidagao de
R$180.777,87 (cento e oitenta mil, setecentos e setenta e sete reais e oitenta e sete centavos);
apresentou o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, no valor total de
R$3.745,58 (trés mil, setecentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e oito centavos), pago em
15/09/2025, conforme Guia n.° 116719909, com valor venal do imével em R$180.777,87 (cento e
oitenta mil, setecentos e setenta e sete reais e oitenta e sete centavos). Cuiaba, 29/10/2025.

Emolumentos: R$4.039,62; FCRCPN: R$8,20; ISSQN: R$96,75.edad/dvbb.Selo Digital:CJZ
62104. Eu,
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