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188.328 01 Uberlghdia - MG, 03 de agosto de 2015

I MO& VE L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Rua oLuiz Ernane Scalia, n® 96, constituide pelo apartamento n® 106,
localizado no pavimento térrec do Bloco 02 do Residencial Bello Sul, com a
area privativa de 53,85bm?, drea de garagem descoberta de 12,50m?
correspondendo a vaga 40, area comum de 7,6021m?2, &rea total de 73,9521m?,
fracido ideal de 0,006019624, e cota de 57,31m? do terrenc composte pelos
lotes n®s 05 a 45 da guadra n°® 07.

PROPRIETARTIA: MOR CONSTRUTORA BRASILEIRA LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Bardo de Camargos, 520, Centro, CNPJ 09,043.436/0001-32.

Registro anterior: Matricula 166.887, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$8,16, TFJ.: R$2,56, Total: R$10,72.

AV—1-188.328- Protocolc n® 460.609, em 30 de junho de 2015, reapresentado
em 22/07/2015- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada sob o n° 13.689, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencio de Condominic do Residencial Bello Sul. Emol.: R$6,48, TFEJ.:
R$2, 04, Total: RS58,52. Em 03/08/2015. Dou fé: —~ - % /4 -

AV-2-188.328— Protocoloc n° 460.609, em 30 de junho de 2015, reapresentado
em 22/07/2015~ IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral guanto & sua concliusdo.
Alvarad de construcdo valide até 04/05/2018. Incorporagdoc registrada, em
03/08/2015, sob o R-5 da matricula n® 166.887, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processc de incorporagdo a existéncia das
certiddes positivas em nome da incorporadora, mencicnada na AvV-6, da

matricula n° 166.887. B incorporagdo foi submetida ao patriménio de
Afetacdo, conforme AV-7-166.887, previsto nos artiges 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietédria e incorporadora gue ©

Residencial Bello Sul enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada casc a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$6,48, TEJ.:

RS2, 04, Total: R$8,52. Em 03/08/2015. Dou feé: Jﬁ7h£;~‘_:- N S I ¢

R-3-18B8.328- Protocolo n® 473.435, em o1 de margo de 2016-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MOR CONSTRUTCQRA BRASILEIRA LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Bardo de Camarges, 520, centro, CNPJ 09.043.436/0001-32,
neste ato, representacda por MAario Ribeiro dos Santos Neto, CPF 526.366.076-
68. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira cecnstituida
sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada
por Claudia Pereira Neves, CPF 566.667.216-91, conforme procuragdao e
substabelecimentce lavrados pelo Cartério do 2° Oficio de Notas e Prctestos
de Brasilia-DF, no livro 3081 as fls. 153/154, em 11/06/2014, e pelo 1°
Oficio de Notas local, no livro 2017 as fls. 188, em 03/03/2015. Contrate
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por instrumentc particular de Abertura de Crédite e MUTUC PARA CONSTRUGAO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GRARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - EFGTS, no Gmkito do
Programa Minha Casa Minha Vida, com carater de escritura ptblica, na forma
do §5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, datado de 24/11/2015. VALOR E
OBJETIVO: A caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$2.977.962, 80, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Residencial Bello Sul. PRAZC PARA CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO
DO EMPREENDIMENTC: A devedora se obriga a concluir as obras no prazo de 23
meses, definide no cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivadc em
poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 24 (vinte e quatro) meses, contado
do primeiro dia do més subseguente & liberagdc da Ultima parcela prevista
no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o términoc da obra.
ENCARZOS DO DEVEDOR DURANTE A FASE DA CONSTRUCRO: Serdo devidos,
mensalmente, sobre o saldo devedor apuradeo, Jjuros & taxa nominal de 8,000%
ac ano e taxa efetiva de 8,300% ao ano, acrescidos . de atualizacgdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgdoc basica
aplicada &s contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC- Sistema de Amcortizacgdo
Constante. VALOR DA GARANTIA: RS$4.075.900,00. GARANTIA: Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, ©
imével retro caracterizado. Comparece no presente instrumento como
fiadores e principais pagadores Alexandre Marguez Fontes, comerciante, CI
MG-3.872.610-SSP/MG, CPF 401.268.111-72, e sua mulher Ivana Abdala Rocha
Fontes, empresaria, CI MG-3.331.067-SSP/MG, CPF 001.088.796-23,
brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Avenida .des Vinhedos, n®° 120, M. Colina,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se cobrigam pelas demais cléusulas e
condicdes constantes do contrato, as quails ficam fazendo parte integrante
do presente registrc. Foi apresentada Certiddc Positiva com efeitos de
Negativa de Dé&bitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da |
Unifio emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 10/02/2016, em nome da
devedcora. Emolumentos cotados no R-9 da matricula 166.887, conforme artigo

237 A da Lei 6.015/73. Em 04/03/2016. Dou fé: N -
Toaaaoe o Qe

AV-4-188.328- Proteccole n® 541.277, em 13 de novembro de 2018- ATO
RETIFICADOR- Averba-se para constar gque a identificacdo correta do terreno
onde se localiza o imdével desta matricula &€ LOTE "BA"™ DA QUADRA 07. Isento
de emolumentos, - Qtd/Cod: (_i35 0-31. Em 19/11/2018.

Dou fé: /7A.___ A~
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188.328 ‘Uberiandia - MG, 27 de novembro de 2018

AV-5-188.328- Protocolo n® 540.697, em 05 de novembro de 2018- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 09/10/2018, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentoc Urbanc local,
datada de 05/10/2018, e conforme HABITE-SE n® B8308/2018, de 11/0%/2018,
para constar o langamento do prédio situado na Rua Luiz Ernane Scalia, 'n®
96, com a Area da unidade de 61, 45m? '(residencial) e com o wvalor venal da
construgic de R$S16.645,40. Imbvel cadastrado na Prefeitura Municipal local

 sob o n° 00-04-0104-08-20-0005-0064. Emol.: R$126,01, TFJ.: R$4i_3,56,
Total: RS174,57 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Em 27/11/2018. .
Dou fé: ., < '

AV-6-188.328- Protocolo n°® 540.697, em 05 de novembro de 2018- CPD—EN/_INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CPD-EN/INSS n® 002172018-88888728,

referente a Area residencial de cbra nova de 4.475,65m?. Emol.: RS$7,75,
TEJ.: RS$2,44, Total: RS$10,19 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 27/11/2018.
Dou fé: ¢ e .

AV-7-188.328~ Protocolo n® 541.835, em 21 de novembro de 2018~
CANCELAMENTO- A requerimento e, em virtude de autorizac¢dc dada - pela
credora Caixa Econdmica Federal, através de instrumento particular, datado
de 13/11/2018, procede-se ao cancelamento do R-3-188.328, retro. Emol.:
R$62,21, TFJ. R$19, 36, Total: R$81,57 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 04/12/2018.

Dou fé: 79‘. M P Ao :

R-8-188.328 Protocolo n° 544,538, em 21 de dezembro de 2018,
reapresentado em 09/01/2019- Outorgante Dadora: MOR Construtora Brasileira

" Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Machado de Assis, 685, Centro, -CNPJ
09.043.436/0001-32, NIRE 3120786515-4, neste atc, representada por seu
sdclo-administrador Alexandre Marquez Fontes, CPF 401.268.111-72.
QUTORGADO RECEBEDOR: GERALDO MARQUES GONGALVES, brasileirco, bancario, CNH
01459260278-DETRAN/MG, CPF 366.400.696-87, casado sob o regime da comunhio
parcial de bens, em 10/06/1989, posteriormente 3 ‘vigéncia da lLei 6.515/77,
com Irani Martins de Jesus Margques, brasileira, do lar, CI MG-6.197.917- K
PC/MG, CPF 460.672.486-20, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
do Feirante, 1072, Bairro Planalto. Escritura publica de DACAQ EM
PAGAMENTO lavrada pelo Cartdrio de Paz e Notas do Distrite de Tapuirama,
desta Comarca, em data de 12/12/2018, no livro n® 175-N as fls. 156/157, e
escritura piblica de Rerratificagdo lavrada pelo mesmo Tabelionato, em
data de 08/01/2019, livro n°® 176-N as fls. 028. Foi apresentada declaracdo
de guitagdo condominial datada de 08/01/2019, assinada pelo adguirente.
VALOR: RS$S135.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS$135.000,00. Emol.: R$1.576,87,
TFJ.: R$732,71, Total: R$2.309,58 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 14/01/2019.

Dou fé: \'}'
. __.'.-_____./Q_—__._—u
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R-9-188.328- Proteccolo n® 677.040, em 03 de maio de 2023- Transmitentes:
Geraldo Marques Gongalves, bancario, filho de Jorgita Margues de Araujo e
Jonas Gongalves Estev3o, CPF 366.400.696-87, e sua mulher Irani Martins de |
Jesus Marques, advogada, CI MG-6.197.817-SSP/MG, CPF 460.672.486-20, ‘
brasileiros, casados sob © regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta c¢idade, na Rua do
Feirante, 1.072, Planalto. ADQUIRENTE: GLEIDSON JUNIO TAVARES CANDIDO ‘
PEREIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 05/10/1995, CI MG-19.372.723-
PC/MG, CPF 130.992.606-920, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Virgilio Antonio de Carvalho, 70, Shopping Park. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Imdvel, Matuo e Alienagldo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Indiwvidual CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV)- SFH, n® B.4444.2955776-1, datado de 25/04/2023. VALOR DA
CCMPRA E VENDA: RS$152.000,00. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS: R$23.732,00.
DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO (complemento}: RS6.668,00. AVALIACAO
FISCAL: RS$152.000,00. ITBI no valor de R$1.216,00, recolhido em data de
03/05/2023. BAnexcs ao Contrato: Anexo I -~ Contrato de Financiamento
Imobili&rio - Proposta, Opgdoc de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do segureo, datado de 25/04/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol. : RS$1.181, 86, TFJ. : R$549,20, ISSQON. : R$22, 30, Total:
R$1.753,36 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numerc do Selo: GOW21502. Cédigo de
Seguranga: 5262-3860-4312-2368. Em 12/05/2023.

Dou fé: S " -L_-\ 4 . ,

R-10-188.32;L Protocolo n® 677.040, em 03 de maio de 2023- Pelo contrato
referido no R-9-188.328, o devedor -fiduciante Gleidson Junio Tavares
Candido Pereira, Jj& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira scob a
forma de empresa piblica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
neste ato, representada por Eleliane Cecilia ©Oliveira Miranda, CPF
787.814.936-49, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindc a posse indireta do imdvel desta matricula &
credora fiducidria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
pa bpiviDa: RS$121.600,00. VALOR DA GARABNTIA FIDUCIARIA: R$152.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Price. iNDICE DE ATUALIZACAC DO SALDO DEVEDOR: TR.
PRAZQO TOTAL, EM MESES: ameortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM

DESCONTO: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%; COM DESCONTO: nominal-
5,0000% - efetiva- 5,1161%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 4,5000% - efetiva-
4,5940%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 4,5000% - efetiva-

4,5940%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal- 0,6364% - efetiva-
0,6383%; COM DESCONTO: nominal- 0,4159% - efetiva- 0,4167%; REDUTOR 0, 5%
FGTS: nominal—- 0,3743% - efetiva- 0,3750%; e TAXA MENSAL DE JUROS
CONTRATADA: nominal- 0,3743% - efetiva—- 0,3750%. ENCARGC MENSAL INICIAL
TOTAL: taxa contratada- R§634, 38. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL:

Continua na ficha 03
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Uberfﬂ'{dia - M@, 12 de maio de 2023

1/4540-1.
2368. Em

FEDERAL,

purga da
nagativa

ISSQNM.
ord/Cod:

3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04,

pagamento,

RE156.812,00.

2470572023, REAJUSTE DOS5 ENCARGOS:
FRAZC DE CARENCIA PARAR EXPEDRICAD DA INTIMACRO: 30
da data de wvencimento do primeiro encargo mensal wvencido e nido pago. VALCR
Do IMOVEL PRRA FINS DE VENDA EM PUOBLICO LEILAO:
monetariamente na forma do item 18 do contrate cra registrado. As partes
se gbrigam pelas demais clausulas e ceondigfes constantes do contrato, as
gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Bmol.:

R520,B6, Total: R$1.839,83 - Qtd/Cod:
. Codigoe de Seguranca: 5262-3860-4312-

R51.105,22, TFJ.: R3513,55, ISSQM,:

Nimerc do Selo: GQW21502

12/05/2023. Dou fé: /7-‘.
n® "77l.182,

Av—-11-188.328- Proteocolo
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE-

Ploriantpolis, 28/711/2025, fica
constante desta matricula,

mora, datada de 08/10/2025
para transferéncia do

28/11/2025. Emeol.: R$52.413,8%, R

R548,28, FDMP, Fegad e
1/4241-6. Numero do Selo:

Conforme

De acordo com

? Ac LD

consolidada a

em nome da credora fiduclaria CAIXA ECONOMICA
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes
visto gue n3c houve a purgagac da mora pelo
devedor fiduciante Gleidson Junio Tavares Candido Pereira, guande intimado
& satisfazer as prestagfes vencidas e as gue vencessem até a data do
ficando a fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514797. VALOR DA CONSOLIDAGCAO: R$156.811,
ITBEI no valor de RS3.
de 25/11/2025. Feoram apresentadas:

136,24, recolhido junto & CEF, em data
certidido do decursoe do prazo sem a

;oe, declaracdo

imével, datada de Florianbpolis,

ecompe.: RS181,
Feage.: R$0,00,

JEWEQ060. Cédige de Seguranga: 92096-
3750-8414-2934. Em 12/12/2025. Dou fé: /t?, b -

- T N,

RS152.000,00, atuwalizadeo

em 2B de novembre de Z2025-
requerimentos datados de Bauru e

& item 4 do contrato.
(Lrinta) dias, contados

o2

propriedade do imbvel

98. AVALIAGCEC FISCAL:

de dispensa da certidéo

591 TFJ. H R$1-2D6t15t
Total.: R$3.850,01 -

A e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/79GXF-GGX8T-KKDXJ-74E2J.

Continua no verso.



Protocolo 1.229.030
09:17

continuacio... Pagina 06

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 188328. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 12 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: JPW60069

CODIGO DE SEGURANGA: 7394.1287.7740.8342
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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