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243.531 01 Uberlﬁgéia - MG, 13 de setembro de 2021

I MOV E L: Um imdvel situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Ana Carolina Machadeo, n° 101, constituido pelo apartamente n°

1105, localizade no 11° pavimento tipo, Torre 02 do empreendimento
denominado "QOrigon"™, com a area privativa coberta padr&o de 55,640m?, &rea
comum de divisio nido proporcional (destinada a garagem) de 12,000m?,

correspondendc & vaga 183, area comum de divisdoc proporcional 29,%15m?,

drea real total de 97,555m? e <coeficiente de proporcioconalidade de
0,004243844 do terreno designade por lote n® 01B da guadra n° 07, que
peossul a adrea de 8.993, 67m?.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 136 SPE LTDA, com sede nesta cidade,

na Avenida Rondon Pachecoc, 1177, aAnexo L, Bairro Altamira, CNPEJ
41.929.154/0001-40, NIRE 3121226946-7.

Registro anterior: Matricula 240.653, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$47,28, TFJ.: RS$14,87, ISSQN.: RS0,89, Total: R$63,04 - Qtd/Ced:,
1/4401—-6. N° do Selo: EZM40661. Cddigo de Seguranga: 9029-7160-3509-4922.

AV-1-243.531- Protccolo n® 620.287, em 09 de setembro de 2021- CCNVENCAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada sob © n® 18.803,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominic do
empreendimento dencminado "Origon”. Emocl.: R$18,80, TFJ.: RS55,91, ISSCN.:
R50,35, Total: RS25,06 - Qtd/Ced: 1/4135-0. Numerc do Selc: EZM40661.

Cédige de Segurancga: 92029-7160-3509-4922. Em 13/03/2021.

Dou fé: - ~ .

/75.-\.._‘. A Ll 4~_.4_
AV-2-243.53 Protocolo n® 620.287, em 09 de setembro de 2021- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imdvel encontra-se em fase de construcido, pendente de

regularizagdo registral quanto a4 sua conclusdo. BAlvarad de construgdo
valido até 26 de julho de 2024. Incorporagdo registrada em 13/09/2021, sob
o R-6 da matricula n® 240.653, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia.

A incorporacdo foi submetida ao Patriménioc de Afetacdo, conforme AV-T-
240.653, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$18,80, TFJ.: R$H,91, ISSON.:
RS50,35, Total: R$25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerc do Selo: EZM40661.
cédigo de Segurancga: 9029-7160-3509-4922. Em 13/09/2021.

Dou fé: /7,‘.. — A" G A....,_.—('
3

R-3-243.531- Protocolo n° 633.452, em 27 de janeirc de 2022, reapresentado
em 24/02/2022- DEVEDORA: UDI VITTA RESIDENCTIAL 136 SPE LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1.177, anexo L, Bairro Altamira,
CNPJ 41.929.154/0001-40, NIRE 31212269467, neste ato, representada por
Michael Teixeira de Nascimente, CPF 344.296.658-26&. CONSTRUTORA: Vitta
Residencial &/A, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir
Meirelles Ferreira, 1465, sala 326 - anexo 02, Bairro Jardim Boténico,
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CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE 35300518969, neste ato, representada por
seus diretores José Vitor Monteiro Jordani, CPEF 365.463.368-47, e José
Marcio Freitas Pereira, CPF 255.426.038-90. CREDQRA: CAIXA ECONGCMICA
FEDERAL, institulg¢do financeira constituida sob a fcecrma de empresa
publica, ccm sede em Brasilia-DE, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fernanda Mietti,
CPF 300.879.278-29. Nos termos do Contrato por instrumente particular de
Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC
COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recurscos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no &dmbito do Programa Casa Verde e
Amarela, datado de S&8c Paulo-5P, 10/12/2021, a devedora d& & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cddige Civil em
RS46.780.000,00 {estando incluidos neste valor, os demais imévelis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSAC D& DIVIDA E CONDICCES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$23.818.023,37, tendo comoc
objetivo financiar a construcdc do empreendimento Origon, composto de 244

unidades residenciais, distribuidas em 02 torres (01 e 02). PRAZO PARA
CONSTRUCAC E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora sdo
responsaveils pela conclusdo das obras, objeto do instrumente ora

registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico—financeiro aprovado e arguivade em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquande ndo houver
condicdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segunde desembolso
guando se tratar de operacgdo com aguisig¢do de terrenc pela PF, visto gue
neste casc a 12 parcela eguivale ac valor de terreno liberado na data de
contratagido e ndo deve constar na contagem do prazo de construgidc. PRAZO
DE BMORTIZAGCAO: O prazo de amortizacgdo do prasente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da tGltima
parcela prevista no cronograma fisico-financelro do empreendimento para o
término da obra. O prazo de amortizagido, acima mencionade, acrescido do
prazo de construcgido/legalizagdo de 36 meses ¢é limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV) ,

conforme fabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titule de
cobertura de custos coperacionais, para todas as contratacgdes com 0sS
adquirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO E
LEGALIZACAQ: Durante o prazo de construgao e legalizacgéo do

empreendimentc, serdo devidos: a) scbre o saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizagdo monetariz apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada &s contas wvinculadas do FGTS
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vigentes na data de aniversario de presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operag¢do (TCCMO), em

conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulc de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicdo de cbra e
acompanhamento do processo; <) taxa de vistoria extracrdinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro & de desembolsc; d} Tarifa
de Cobertura de Custeos para Reavaliagido de Empreendimentc Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for sclicitada a reavaliacgéao do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e} Tarifa de Cobertura de Custos para
Refermulagdo de Croncgrama (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a
reformulagao/reprogramagdo do cronograma do empreendimento pela devedora;
e, f) Imposto sobre Opera¢des de Créditco, Céambio e Seguro ou relativas a
Titulos e wvalores Mobilidrios (ICOF), no coeficlente previsto em legislacdo
especifica, incidente sobre ¢ valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAQ: Findo o prazo de construcidoco/legalizacgio de 36 meses e durante
o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesme dia correspondente aoc aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo A, calculada pela divisdoc do
valor do financiamento peloc prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagd3o monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAC: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). Comparecem <coOmo
fiadores e principais pagadores, Regional Vitta Uberléindia Desenvolvimento
Imobiliario Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177 -
anexoc G, Bairrc Altamira, CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 3121147108%2;
BRCASA Negécios Imobiliadrios Ltda, com sede em Ribeirdo Preto-S5P, na
Avenida Professor Jodo Fitsa, 1.901, sala 702, Bairrc Jardim Boténico,
CNPJ 10.844.120/0001-29, NIRE 35223156000; e, BIVI Holding S/A, com sede
em Ribeir3do Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala
326, Bairrc Jardim Beotanico, CNPJ 08.964.236/0001-5C, NIRE 35300518632,
renunciando expressamente aos beneficiocs previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Foi apresentada certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a4 Divida Ativa da Unidoc emitida pela
Recelita Federal/PGFN, em data de 29/12/2021, em nome da devedora.
Emolumentos cotados ne R-9 da matricula 240.653, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-
38. Namero do Selo: FMS857284. Cédigo de Seguranga: 7513-8756-6554-0515. Em
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AV-4-243.531- Protoceld n® €51.575, em 04 de agoste de 2022, reapresentado

nesta
CNPJ

Edson

em 11/08/2022- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacido dada pela credora

Caixa Econdmica Federal, no item 1.1 do contrato adiante registrade sob os
n°s b e 6, procede-se ao cancelamentce do R-3-243.531. Emol.: RS$S1,27,
TFJ.: RS$28,40, IS3QN.: R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamerc
do Selo: FXR66114. Cédigo de Segurancga: 0872-3318-5530-8717. Em

18/08/2022. Dou fé&:

R-5-243.531- Protocclo m°® 651.575%, em 04 de agosto de 2022, reapresentado
em 11/08/2022- Transmitente: Udi Vitta Residencial 136 SPE Ltda, com sede

Michael Teixelira do Nascimento, CPE 334.296.658-26, e este pelos
procuradores Pcliana Nunes Menezes, CPF (77.747.766-13, e Monique Borges
Mazuti Camargo, CPF 098.253.176-12, conforme procuragdoc lavrada pelo 2°
Oficio de Ribeirdo Preto-5P, em data de 01/02/2022, no livro n° 1241 as

fls. 375/376. ADQUIRENTE : EDSON FRANCISCO GOMES FILHO, brasileiro,
solteiro, nascido em 14/01/2988, proprietéario de estabelecimento

comercial, CNH 04030644723-DETRAN/MG, CPF (016.220.886-38, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Geraldinc Martins Reodrigues, n° 207,
Granada. Contrato por instrumentc particular de COMPRA E VENDA de Terreno
e Mituo para Construgdo de lnidade vinculada a Empreendimento, ccom Fianga,
Alienacio Fiducidaria em Garantia e outras Obrigacdes - Recursos SBPE, no
SFH -
27/07/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS220.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$22.292,20. VALOR DOS RECURSOS PROPRICOS:
R$48_.500,00. AVALIACAC FISCAL: R$220.000,00. ITBI nc valor de R$4.400,00,
recolhido junto ao Banco Santander, em data de 03/08/2022. Foi apresentada
certid&c negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida

Ativa da Unif&o emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 28/06/202Z2,
em nome da transmitente. Anexo ac Contrato: Anexc I -~ Contrato de
Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opgdc de Segurc e demais condigdées
para vigéncia do segurec, datade de 27/07/2022. Emol.: R$2.529,97, TFJ.:
R$1.401,75, ISSON.: RS547,74, Total: R$3.979,46 - Qtd/Cod: 1/4543~-5. Numeroc
do Selo: FXR66114. Cédigo de Seguranga: 0872-3318-5530-8717. Em

18/08/2022. D fé: ~ - +
/08/ ou f£é ) - o L‘ /, -

R-6-243.531- Protocolo n® 651.575, em (04 de agosto de 2022, reapresentado
em 11/08/2022- Pelo contrato referido no R-5-243.531, o devedor fiduciante

fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo

d:\—_;l 4/\_?(_: /ﬂﬁ;,(

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1.177, anexo L, Bairro Altamira,
41.929.154/0001-40, neste ato, representada pelo administrador

Sistema Financeire da Habitacd3o, n° 1.7877.0183441-8, datadc de

Francisco Gomes Filho, J& qualificado, constituiu a propriedade

Continua na ficha 03
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financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Renata Queluz de Qliveira,
CPE 986.852.796-15, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida ¢ seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$176.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$220.000,000. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price/TR - Tabela Price. INDICE DE
ATUALIZAGCAQ DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZOS, EM MESES: de construgdo-
20/05/2025 - de amortizacio- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: BALCAO: nominal-
8,6395% - efetiva- 8,5900%, e REDUZIDA: nominal- 8,3712% - efetiva-
8, 7000%. TAXA MENSAL DE JUROS: BALCAO: nominal- 0,7176% - efetiva-
0,7200%, e REDUZIDA: nominal- 0,6953% - efetiva- 0,6976%. ENCARGO MENSAL
INICIAL TOTAL: taxa de juros balcdo- R$1.444,74, e taxa de juros reduzida-
R$1.411,27. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 24/08/2022. RECALCULO DOS
ENCARGOS: De acorde com o item 8 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQ DA INTIMACACQ: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS5220.000,00 atualizado monetariamente na
forma deo item 22 do contratoc ora registradeo. Comparecem no presente
instrumento como incorporadora/fiddora Udi Vitta Residencial 136 SPE Ltda,
34 qualificada, e como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede
em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, S 326,
anexo 02, Jardim Botanico, CNPJ 15.080.241/0001-65. BAs fiadoras e
principais pagadoras de todas as cobriga¢des assumidas pelo devedor,
renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos B27, 835, 838
e B39 do Cébdigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cliusulas e
condicdes constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$2.384,09, TEJ. : R$1.107, 88, ISSQON. :
R544,98, Total: RS$3.536,95 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimerc do Selo: FXR66114.
Cédigo de Segurancga: 0872-3318-5530-8717. Em 18/08/2022.

Dou fé: /7‘;‘___, P i 4_,(
.43

BAV-7-243 ~ Protocolo n® 720.852, em 16 de julho de 2024, reapresentado
em 31/07/2024- REVALIDACEO DO ALVARA- A requerimento da interessada,
datado de 30/07/2024, averba-se para constar que foi apresentado Alvard de
Licenga revalidado pelo preotocolo 8681/2024, com término da referida
licenca em 27 de julho de 2027, ¢ gual revalida o Alvarad constante da AV-2-
243.531, destinado a construir residencial multifamiliar vertical.
Emclumentos cotados na AV-122 da matricula 240.653, conforme artigo 237-A
da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do
Selo: IACSS201. Cédigo de Segurancga: 8291-9617-9384-1634. Em 07/08/2024.

Dou fé&: ™M ... <

AV-8-243.531- Protocolo n® 737.480, em 18 de dezembrc de 2024,

Continua no verso,
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reguerimento datado de
Secretaria Municipal de
e conforme HABITE-SE

a Area da unidade de

ISSON.: RS8,09, Total:

ISSQMN.: RS$0,50, Total:

propriedade do iméwvel
Bancarieo 5ul, guadra 4,

Filho, guando intimado
vencessem até a data

R$265.923,25. AVALIACAOD

do decurso do prazo sem

Feage.: RS0,00, Total.:

reapresentado em 0B/01/2025-~ CONSTRUGAO E HARITE-SE- Averba-se, a

langamento do prédico situade na Avenida Ana Carolina Machado, n® 101, com

construgl3c de R$26.575,28. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob © n°® 00-03-0103-10-03-0038-0207. Emol.: RS428,72, TFJ.: R5$165,22,

IMX77812. Cddigo de Seguranga: 7511-6341-8542-8757. Em 15/01/2025.

Dou fé: " R T

V8= . 531~ Protocolo n® 737.480, em 18 de dezembro de 2024,
reapresentado em 08/01/2025- CHD/INSS- Foli apresentada para ser arquivada
a CHD/INSS n® 20.009.51121/78-001, referente a area residencial

multifamiliar de obra nova de 23.273,54m?®. Emol.: RS26,37, TFJ.: RS8, 28,

fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor

houve a purgacdo da mora pelo devedor fiduciante Edson Francisco Gomes

decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
recolhido junto & CEF, em data de 24/11/2025. Foram apresentadas: certiddo
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em
data de 16/12/2025, N*® Protocole ITEI: 0.100.761/25-%0. Emol.: RS2,728,07,
Recompe.: RS$205,34, TFJ.: RS$51.625,27, ISSOM.: RS$54,56, FDMP, Fegaj e

JPW96323. Codige de Seguranca: 4032-4427-5918-6538. Em 19/12/2025.
Dou f&: T™bev-u__ & e

18/12/2024, nos termos da certidio expedida pela
Planejamente Urbano local, em data de 12/12/2024,
n® 15963/2024, de 12/11/2024, para constar o

66,4Tm? {(residencial}) e com o valor wvenal da

RS602,03 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namerc do Selo:

R535,15 - Qtd/Ceod: 1/4135-0. HNamero do Selo:

IMXTTB12. C6digo de Seguranca: 7511-6341-8542-8757. Em 15/01/2025. |
Dou fé: “p“}_, .'_-_L_____..—-_ i
V-10-— 2 1- Protocole n® T71.857, em 05 de dezembro de 2025-

CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datados de
Floriandpolis, 04/12/2025 e Bauru, 05/12/2025, fica «consclidada a

constante desta matricula, em nome da credora
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto que ndc

& satisfazer as prestagdes wvencidas e as gue
do pagamento, ficando a fiduciidria com o O&nus

FISCAL: R$265.923,30. ITBI no valor de R$5.318,47,

a purga da mora, datada de 14/10/2025; e, certidio

R$4.613,24 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Mimerc do Selo:

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/L9TS6-APEHK-246EJ-FOCER.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 243531. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JPW96332

CODIGO DE SEGURANCA: 0235.7166.6601.7021
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/L9TS6-APEHK-246EJ-FOCER.
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Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/L9TS6-APEHK-246EJ-FQCER
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