CARTORIO DE REGISTRO DE IM OVEIS DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO - MG
PRACA COMENDADOR JOSE HONORIO, N° 107 - CENTRO
O Oficial Interino: Wagner Adalberto da Silveira
Substituta Interina: Andrea Miranda Santos

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal de pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério, no Livro 02, de registro

geral, verifiquei constar:

—— o —

CNM: 038638.2.0029049-7

Cartorio do Registro de Imdveis ta Comarca de $ao Sebastiao do Paraiso - Minas Gerais

LivitoN? 2 Registro Geral Iﬁdhalq?__élﬁ____

Matricula n®29.049 S#io Sebastifio do Paraiso, 25 de___Janeiro  de1994

Identificacfio do Imével: Um terreno situado nesta cidade, no loteamento denomi
nado JARDIM PLANALTO, a RUA ANGELO TUBALDINE, em seu lado Impar, carac
terizado por LOTE 22-A, desmembrado do lote 22 da guadra 18, medindo -
6,00 metros em reta mais 9,42 metros em curva, com um raio de 6,00 me-
tros e um angulo de 909 de frente para a referida via piblica, 12,83 -
metros do lado direito de quem da rua colha para o imdvel, confrontando
com o lote 21, 6,83 metros do.lado esgquerdo, confrontande com a Rua Du
gque de Caxias e 12,00 metros acs fundos, confrontandoc com o lote 22-E,
encerrando a area total de 146,04m2.- .-, —.=.—. == = =, =, =, ~.=.=.=.=.=,
PROPRIETARIO: JOAQUIM PEDRO DE MELO, brasileiro, sapateiro, casado com
Vilma Consuelo de Oliveira Melo, sob o regime da comunhac universal de
bens, anteriormente i lei 6.515/77, portador da C.I.RG.n. 21.189.069--
S5P-SP., residehte e domiciliadco nesta cidade.-.=-.—.—-.—.=.=.=.=.=.=-.-.
REGISTRO ANTERIOR N?: Matricula n. 7.750, do livro 02, deste cartorio.
O referido e verdade e dou fé.—.~.=.=.=.=.=.=.=.=.=.=.=.
0 Oficial:

R.1-M.29.049, de 25 de Abril de 1.996.

Nos termos da Escritura de Mandato em Causa prdpria de 27 de Janeiro =
de 1.994, lavrada no livro.n. 073-aA, fls., 237, das notas do Terceiro -
Tabelionato local, SEBASTIAO REIS DE MELO, CPF.n., 667.463.616-91 e C,-
I.RG.n. 24.390.831-3-85P-5FP,, brasileiro, cortador, casado com Silvana
Ferreira de Melo, sob o regime da comunhdo parcial de bens, posterior-
mente & lei 6.515/77, residente e domiciliado nesta cidade, adgquiriu -
por Mandato em causa propria deJoaquim Pedro de Melo, CPF.n, 444,067,206
00 e C.I.RG,n. 21.189,069-85P-5SP., sapatelro, e sua mulher Wilma Con--
suelo de Oliveira Melo, gue também assina Vilma Consuelo de Oliveira -
Melo, C.I.RG.n. 23.255,751-2-55P-5P., do lar, brasileiros, casados sob
o regime da comunhdo de bens, anteriormente & lei 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, o imdvel constante desta matricula, pelo-
prego de CR$180.000,00, sem condigOes. Consta da escritura o pagamento
de ITBI de 2%, no wvalor de CR$3.600,00, na agéncia do Banco de Crédito
Real de Minas Gerais S/A.. Os demais detalhes constantes da escriture-
em aprego ficam fazendo parte integrante deste registro. O referido é&-
verdade e AOU fB. - . m.m s o m L T T T T T T T T T T T T T T T

0 Oficial: — A T LA 22—,
X Il-________,..4-- *

AV.2-M.29,049, de 25 de Abril de 1.99%6.
Nos termos de requerimento firmado em 23 de Abril de 1,996, pelo pro--
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Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de Sao Sebastiao do Paraiso - Minas Gerais

Livto N? 2___ Registro Geral

prietdrio retro nomeado e gqualificado, instruido por documentos hibeis
que ficam arguivados neste cartériec, comprovou-se seguinte: 1l)= edifi-
cagao de uma casa residencial no imdvel constante d-sta matricula, a -
RUA ANGELO TUBALDIWE, n% 165, esguina com a Rua Dugque de Caxlas, com a
area construida de 99,92m2, com habite-se em 22.04,96, contendo: 03 ==
dormitérios, 01 banheiro, 01 sala, 0l garagem. A casa esta matriculada
no INSS sob n. 11.630.006.162.96 e 2)= o imdvel possui as seguintes --
confrontagoes atuais: frente para a Rua Angelo Tubaldini, lado esquer-
do de guem da rua olha para o imdvel, confronta com a Rua Dugue de Ca-
xias, lado direito de quem da rua olha para o imdvel, com Licelio Vila
la de.Figueiredo e fundos com Joaguim Pedro de Melo, O referido & ver-
dade @ ol Fouimuim i em e e = i e e e e m e e e e = e e m e m ey m e m e e T m =,
0 Oficial: ——| — At Ah o~ ¢

R.3~-M.29.049, de 03 de julho de 1.99%6.

Nos termos do contrato patticular de compra e venda e mituo com obriga
¢oes e hipoteca firmado em 28-de junho de 1.996, nesta praga, CHARLES=
ALVES ROCHA, autonomo, R.G.M. 7.398.925-8SP-MG., CIC. n. 838.243.676-—-
53, e sua mulher ADRIANA DONIZETE REIS ROCHA, auxiliar de embalagem, -
R.G.M. n. 6.59?.053—55P:MG., CIC. n. B838.237.606-10, brasileiros, casa
dos no regime da comunhao parcial de bens, posteriormente 3 wvigéncia -
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados 3 Rua Euclides Vasconcelos,
n. 61, nesta cidade, adgquiriram em virtude de compra feita a Sebastiao
Reis de Melo, sapateire, R.G. n. 24,390.831-3-88P-SP., e CIC. n. 667.-
463.616-91, e sua mulher Silvana Ferreira de Melo, sapateira, C.I.R.G.
n. 29.065.103-7-55P-5P., CIC. n. 196.326.838-54, brasileiros, casados-
no regime da comunhac parcial de bens, posteriormente 3 vigéncia da -
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados 3 Rua Antonio Pedro, n. 2980,-
em Franca-SP., o imdvel constante desta matricula, pelo prego de R$---
R$22.000,00, do gual receberam R$6.000,00 a titulo de sinal e princi--
pio de pagamento, recebendo o restante de R$16.000,00, em moeda corren
te nacional, sendo R$15.000,00 através do financiamento abaixo e R&---
R$1.000,00, pelo Fundo de Garantia por Tempo de servigo (FGTS), com a-—
anuéncia da CAIXA ECONCOMICA FEDERAL (CEF), abaixo gualificada. Os de--
mais detalhes constantes do contratoc em aprego ficam fazendo parte in-
tegrante deste registro, ficando uma wvia arquivada neste cartério. O-
referido & verdage e dou fé.-.—.—.— .= -, m.mimim.m.mLmim.m,m.mm . m.—. -,
0 Oficial: e .

R.4-M. 29.04%, de 03 de julho de 1.996.
Nos termos do contrato particular de compra e venda e mituc com obriga
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CNM: 038638.2.0029049-7

Cartdrio do Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Sebastido do Paraiso - Minas Gerais
. e .

"""“-.."' l
LivroN" 2____ Registro Geral Ficha N?
Matricula n® 29.049% S#o Sebastifio do Paraiso, 25 __de janeiro de 1994

Identificacfio do Imével: (continuacido da ficha n. 0lv.)

goes e hipoteca firmado em 28 de junho de 1.996, retro registrada, os
compradores CHARLES AIVES ROCHA e sua mulher ADRIANA DONIZETE REIS RO
CiA, retro gualificados, contrairam um financiamento junto a CAIXA E-
CONOMICA FEDERAL (CEF), instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada-
pelo Decreto n. 759, de 12.08.1.926%, C.G.C.M.F. n. 00.360.305/0001-04
representada por seu escritério de neqﬁcios de Ribeirao Preto-SP., no
valor de R$15.000,00, sob as seguintes condigdes: Plano de reajuste:
PlLanoc de equlvalencia salarial-PES; Sistema de amortizagao: Sistema -
Frances de amortizagaoc; Prazos, em meses: de amartizagao 240, de rene
gociacao 108; Taxa anual de juros: nominal, 6,10%, efetiva, E 2734%;-
Coeficiente de equiparagaoc salarial-CES: 1 12; vencimento doprimeiro-
encarge mensal: 28.07.1.996; Encargo inicial R$154,15. GARANTIA: Em -
garantia do Flnanaiamento contraido e das demais nbriqagoes assumidas
os devedores deram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), em PRIMEIRA E ES-
PECIAL HIPOTECA, o imdbvel constante desta matricula, avaliado, para -
efeitos do artigo 818 do CoGdigo Civil Brasileiro por R$23.732,80. Os-
demais detalhes constantes do contrato em aprecgo ficam fazendo parte-
integrante deste registro, ficando uma via arquivada neste cartdrio.-
O referido & vergflade e dou _fé.-.=.—.=.=. == == —m.m.m.m.=m,m.m.m .=
0 Oficial: %

-—

AV.5-M.29.049, de 08B de Setembro de 2011.

Nos termos de instrumento particular firmado em 21 de Julho de 2011
nesta praca, a credora CAIXA ECONOMICAR FEDERAL autorizou, e & feito
por meio desta averbagdc, © CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante do R.4,

supra. © referijc & verdade e dou fé.-.-.-.—.—. - m.m.mi T Ta T LTl T
0 Oficial: f—wmm
e ——

R.6-M.29.049, de 22 de dezembro de 2011.

Nos termos do contrato n. 1555517898905 por instrumente particular de
compra e venda de imével residencial, mtuc com alienagdo fiduciiria
de iméwvel em garantia, SFH, firmado em 02 de dezembro de 2011, nesta
praca, DELSON JOSE DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, proprietario de
estabelecimento agricola, portader da C.I.R.G.n. 15.532.747-55P-5P,
C.P.F.n. 052,465,758-02, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Dr. Jodoc Pedre, n. 205, Vila Santa Maria, adguiriu em wvirtude de
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Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de Sao Sehastiao do Paraiso - Minas Gerais

LivroN" 2____-—

Registro Geral - 02=v.

i

compra feita aos proprietarios retro nomeados e gqualificados, o imével’
constante desta matricula, pelo prego de R$105.000,00, assim composto:.
R$21.000,00 referente a recursos prépricos j& pagos e  RSB84.000,00
referente ao financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

conforme registro‘ abaixo. O referido & verdade e dou fé.-.-.-.-.-.-.-.
0 Oficial: -] e e d e L &
_—

R.7-M.29.049, de 22 de dezembro de 2011.

Nos termos do contrato por instrumento particular retro registrado, o
comprador DELSON JOSE DE OLIVEIRA, constituiu em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdc financeira scb a forma de empresa
piblica unipessecal, C.N.P.J. n. 00.360.305/0001-04, o imével constante
desta matricula, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, nos termos do artigo 24 da |
Lei 9,514/97 e transferiu sua propriedade resolidvel como garantia do
valor de RS584.000,00, para completar o pagamento da compra acima,
regido pelo sistema de amortizagdo Sac, com amortizacdo em 360 meses,
a uma taxa anual de juros de 9,5620% nominal e 10,0000% efetiva, com
encargo inicial de R$977,45. Ficara, na forma da Lei, o fiduciante
detentor da posse direta, e a fiduciaria credora detentora da posse
indireta, e para efeitos do artigo 24, VI da citada Lei 9.514, foi
indicado o walor de RS$105.000,00. 0Os demais detalhes constantes do
contrato em apreco ficam fazendo parte integrante deste registro. 0

referido & verdade e dou fé.—.—.—.—.—.— =" m = = = == =L m T,
0 Oficial: e I M 2 il &
—

AV.8-M.29.049, de 09 de fevereiro de 2015.

Nos termos da cléusula 01, item 2.3 do contrato retro registrado,
tendo-se em vista gue parte da gquantia financiada se reverte &
gquitagdo do saldo devedor dos vendedores, junto & financiadora Caixa
Economica Federal, & feita a presente averbagdoc, para o CANCELRMENTO
DA ALIENACRO FIDUCIARIA constante do R.7. O referido é verdade e dou

- P el e el bl el Tl bt Bl et Sl et et bl Tt et Tl St ¥ ol Rt Sl e el o R i
0 Oficial: ~t=—roeiceed Tt 1LoE 0 & .

R.9-M.29.049, de 09 de fevereiro de 2015.
Nos termos do contrato n. 1.4444.0795036-5 por instrumento particular
de compra e venda de imével residéncial, matuo com alienagdo

i
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Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de Sao Sebastido do Paraiso - Minas Gerais

Livro N° 2 Registro Geral FichaN°___93

Matricula n®__29.049 Séo Sebastido do Paraiso,_25 de  Janeiro de 1.994

fiduciaria de imével em garantia, SFH, firmado em 21 de janeiro de
2015, nesta praga, CHARLES ALVES ROCHA, brasileiro, portador da
C.I.RG.n° M-7.398.925-8SP-MG, CPF.n° 838.243.676-53, e sua mulher
ADRIANA DONIZETE REIS ROCHA, brasileira, auxiliar geral, portadora da
C.I.RG.n° MG-6.597.004-Policia Civil/MG, CPE.n" 838.237.606-10,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, posterior a Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, adgquiriram em
virtude de compra feita ao proprietario retro nomeado e gualificado, ©
imével constante desta matricula, pelo prego de R$120.000,00, sendo
R$5.863,74 referente a recursos proprios, R$56.136,26 referente aocs
recursos da conta wvinculada do FGTS (operagdes no SFH) e R$108.000,00
referente ac financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
e deste total, R$76.898,50 sdoc referentes a guitacgdc do saldo devedor,

conforme registro abaixo. O referido é verdade e dou fé.-.-.-.-.-.-.-.
0 Oficial: —~ Te—agmetetid @ st o220 &
| -

R.10-M.29.049, de 09 de fevereiro de 2015.

Nos termos do contrato por instrumento particular retro registrade, os
compradores CHARLES ALVES ROCHA e sua mulher ADRIANA DONIZETE REIS
ROCHA, retro gualificados, constituiram em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdc financeira sob a forma de empresa publica
unipessoal, C.N.P.J.n® 00.360.305/0001-04, o imodvel constante desta
matricula, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, nos termos do artigo 23 da
Lei 9.514/97 e transferiram sua propriedade resolivel como garantia do
valor de R$108.000,00, para completar o pagamento da compra retro,
regido pelo sistema de amortizacgdoc Sac, com amortizagdo em 420 meses,
a uma taxa anual de juros balcio de 8,7873% nominal e 9,1500% efetiva,
com encargo inicial de R$1.122,69, e a uma taxa anual de juros
reduzida de 7,9536% nominal e 8,2500% efetiva, com encargo inicial de
R5$1.047,66., Ficara, na forma da Lei, os fiduciantes, detentores da
posse direta, e a fiducidria credora detentora da posse indireta, e
para efeitos do artigo 24, VI da citada Lei 9.514, foi indicado o
valor de RS5120.000,00. 0Os demais detalhes constantes do contrato em
aprego ficam fazendo parte integrante deste registro. O referido é
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verdade e dou fé

1
0 Oficial: __-""“1 WW &

AV.11-M.29.049, de 09 de fevereiro de 2015.

Nos termos do artigo 18°, paragrafo 5° da Lei 10.931 de 02 de Agosto
de 2.004, & feita a presente averbagdoc para consignar que foli emitida
Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.0795036-5, série 0115, em 21
de janeiro de 2015, tendo como Instituigdo Custodiante a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com enderego no Setor Bancario Sul, Quadra 04,

lotes 3%, no Bairrc Asa Sul, com sede em Brasilia-DF., C.M.P.J.n°"

00.360.305/0001- 04 O referido & verdade e dou fé.-.—.—.—-.—.—.—.=.".".
0 Oficial: -;ﬂ1#¢5n#¢4J22¢H£4:;;9~914ﬁ*ififj &

AV.12-M.29.049, de 15 de dezembro de 2025.

Nos termos de instrumentc particular firmade em 14 de novembro de
2025, na praca de Florianépolis/SC, a custodiante CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF autorizou, e & feita por meio desta averbagdo o
CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, constante do AV.1l1l,
retro. Certifico ainda que a documentagdec foi recepcionada através da
plataforma digital deo site ridigital.org.br, através do numero de
pedido 603960. Os demais detalhes constantes do titulo em aprego ficam
fazendo parte integrante desta averbagdoc. (Recolhimento: Emolumento:
R$24,52, Recompe.: R$1,85, T.F.J.: R$8,28, 1ISS: R$0,00, Fundos:
R$0,00, Total: R$34,65, Coédigo: 4135-0). Protocole n® 195032, de
18/11/2025. Sele Digital: JPK62535 —Cédigo de  Seguranga:
1282.6326.4275.2028. Quantidade de a 8. 0O referido &
verdade & dou fé.-.-.-.—-.—.—.=.=.=. = f.=-.=.=. =

O Oficial Interino, Wagner A. da

R.13-M.29.049, de 15 de dezembro de 2085, _— v—2

Nos termos do requerimento firmade em 14 de novembro de 2025, na pracga
de Floriandpolis/SC, instruido por oficio n° 603960/2025, de 14 de
novembro de 2025, na praga de Bauru/SP, devidamente assinados
digitalmente pelo Gerente de Centralizadora Milton Fontana,
representante legal do credor, & feito o presente registro para a
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Matriculan®_29.049 Sio Sebastifio do Paraiso,__ 25 de___Janeiro de _1994
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constituida scb a forma de empresa

publica, pessoca juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, dinscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, do imdovel constante desta matricula, avaliado em
R$132.864,55, sobre o gual foi recolhido o ITBI aos cofres municipais,
conforme guia de arrecadagdo municipal gque fica arquivada neste
cartério, conforme o gque estatui a Lei 9.514/97, diante do néaco
pagamento das prestagdes vencidas do contrato retro registrado sob
R.10, por parte dos devedores Charles Alves Rocha, inscrito no CPF n°
838.243.676-53 e sua cdnijuge Adriana Donizete Reis Rocha, inscrita no
CPF n° B838.237.606-10. Consta da guia de arrecadagic municipal, o
namere da inscrigaco municipal 01.02.060.0010.001. Certifico ainda gue
a documentacgdo foi recepcionada através da plataforma digital do site
ridigital.org.br, atraves do numerco de pedido 603960. ©Os demais
detalhes constantes do contrate em aprego ficam fazendo parte

integrante deste registro. (Recolhimento: Emolumento: R52.257,34,
Recompe.: R$169,91, T.F.J.: R$1.127,85, ISS: R$0,00, Fundos: R$0,00,
Total: R53.555,10, Codigo: 4540-1) . Protocolo n° 195032, de
18/11/2025. Selo Digital: JPK62536 odigo de Segurancga:

1442 .4187.7716.4922. Quantidade de ato O referido &
vardade & dou fé&.—-.—-.—.—-.—.—.

O Oficial Interino, Wagner A.

ento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AEDEN-3FJY8-EZHN8-WOMRE.
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CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da ficha a que se refere, retratando o seu inteiro teor até a presenteS
data, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da lei 6.015/73. Certifico que, em cumprimento ao §2° do Art.5%-A, da Leid
Estadual 15.424/2004, constituira condicao necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbacao nas serventias de-g
registro de iméveis, quando instrumentalizadas por ESCRITURA PUBLICA, o recolhimento integral das parcelas destinadas aog
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Pablico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Piblica doZ
Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura pablicaS
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacao. Dou fé. Sao Sebastido do Paraiso - MG, 16 de®
dezembro de 2025.

PODER JUDICIARIC - TJMG - CORREGEDCRIA_ GERAL DE JUSTICA
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE S. S. DO PARAISO

SELC DE COHSULTA: JPKE2E8T
CODIGO DE SEGURAHCA: §302.6940.9397. 4523

Ciyartidads de stos praticados: 01 [=] =

Atols) praticadols) por: Priscilla Gabriel “alerio Fideles - Escreventes
Avtorizada

Emol.: R% 29,00 - TF.): B$ 10,25 - Yalor final: R$ 39,25 - 155: % 0,00

Consule a wvalidade deste selo no site: httpsArselos timg . jus.br
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