R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

.I s 2
CNM: 059865.2.0082411
' i y

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro
Fone: (35)3722-2236 - MS de Caldas-MG [1}%

0 OFICIAL: Benedito Pomarico

MATRICULA: 82411 FICHA: 1
82411 - 12/06/2019 - Protocolo: 315369 - 28/05/2019

IMOVEL (urbano) — UNIDADE AUTONOMA — APARTAMENTO N° 403

— BLOCO 06 - A SER CONSTRUIDO — situado & Rua Sebastido
do Prado Iuz, do Condominio Residencial Reserva do
Bosque, do bairro Esténcia Pocos de Caldas, que assim
se descreve: residencial, localizada no Pavimento Tipo
4°, & composta por 02 (dois) quartos, sala; banheiro,
cozinha e area de servico, sendo que a 4area comum
contém caixa de escadas, previsdo de elevador e area de
circulacdo. Possui as seguintes 4reas: Area privativa
coberta de 43,77m?; Area comum coberta de 5,6452m?;
Area total coberta de 49,4152m?; Area comum descoberta
de 47,7153m?; Area descoberta total de 47,7153m?; Area
de projecdo (terreno) de 13,1170m%; e; Coeficiente de

proporcionalidade de 0,00730501%.~Poder Judicidrio - TJMG -

Corregedoria-Geral * de  Justiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Imévels, localidade: Pogos de Caldas.
N°  selo de consulta: CWL05185, «cédigo de seguranga :
7272081645196134. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R§
20,32. Recompe: R$ 1,22. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R§ 6,78.
Total: RS 28,32. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br",=

PROPRIETARIA/INCORPORADORA RESERVA DO BOSQUE
INCORPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n° 30.680,161/0001-34, com sede na Avenida Alvares
Cabral, 1777, 6° Andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG.- )
REGISTRO ANTERIOR - matricula n°® 82.316, L° 02, desta

Serventia.-

AV-1-82411 - 12/06/2019 - Protocolo: 315369 - 28/05/2019

ABERTURA DE MATRICUIA.- Pelos instrumentos particulares
de 19 de margo de 2019, 05 de abril de 2019, também de
05 de abril de 2019 e instrumento de aditamento de 06
de maio de 2019, todos passados nesta cidade e demais
documentos ora arquivados, procedo esta averbacdo para
constar a abertura da presente matricula, referente-:ao
apartamento A SER CONSTRUIDO, em virtude de instituicao

Continua no verso
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garantias de bens movels,
mercantil ou & exportacdo, conforme § dnicojfy

n? 260/CG]1/2012 ndo dispensa o registro das
salvo no caso de penhor rural, industrial,

efetuvados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

0 registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimento
do Art. 871 do referido provimento.
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CNM: 059865.2.008241

de condominio, conforme R.2 da matricula n® 82.316.-
OBS.: O empreendimento aqui registrado se encontra

enquadrado no programa Minha Casa Minha Vida, nos
termos da Lei 11.977/09.~ 0 Oficial Benedito Pomarico.-Poder
Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de
Caldas. N° selo de consulta: CWL05185, cédigo de sequranca

7272881645196134. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
8,08. Recompe: R§ 0,48. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 2,69.
Total: R§ 11,25. "Consulte a validadg\deste Selo no site

https://selos.tjmg.jus.br", - Dou fé.-

AV-2-82411 - 12/06/2019 - Protocolo: 315369 - 28/08/2019

REFERENCIA.~ Pelos instrumentos particulares referidos
na AV.l, procedo esta averbacdo para constar que a
convencdo de condominio do RESIDENCIAL RESERVA DO
BOSQUE, A SER CONSTRUIDO, encontra-se registrada neste
Servico, no Livro 03, sob o n® 9,387.- 0 empreendimento
possuird 132 (cento e trinta e duas) vagas de garagen,
sendo as vagas 72, 73, 74 e 75 destinadas a PAE,
consideradas 4reas comuns de divisdo proporcional
destinadas aos veiculos de passeio de pequeno porte,
devendo o mesmo, quando estacionado na vaga, se manter
inteiramente dentro doslimites demarcados; o direito
a0 uso das vagas de garagem se dard pelo sistema de
rodizio, & ser melhor definido em assembleia; OBS.: O
empreendimento aqui registrado se encontra enquadrado
no programa Minha Casa Minha Vida, nos termos da Lei

11.977/09.- o oficial Benedito Pomarico.-Poder Judicidrio -
TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: CWL05185, cédigo de sequranga
7272881645196134. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos:. R$
8,08. Recompe: R§ 0,48. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R§ 2,69.
Total: R$ 11,25, "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg. jus.br",- Dou fé,-

AV-3-82411 - 12/06/2019 - Protocolo: 315369 - 28/08/2019

REFERENCIA.~ Pelos instrumentos particulares referidos
na AV.l, procedo esta averbagdo para constar que o
imével aqui matriculado encontra-se em fase de
construcdo, com alvard expedido em 17 de julho de 2018
- valido até 17/07/2021, conforme .incorporacdo
registrada sob o n° 4, na matricula n° 82.316.- OBS.: 0
empreendimento aqui registrado se encontra enquadrado
no programa Minha Casa Minha Vida, nos termos da Lei

11.977/09.- 0 oOficial Benedito Pomarico.-Poder Judicidrio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal ‘do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.

Continua na ficha 2

O registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimentec n® 268/CG1/2013 ndc dispensa o registro das garantias de bens mdvels,
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que deverio ser

mercantil ou 3 exportacgao, conforme § Gnico

industrial,

efetuados no oficic de Regilstro de Titulos e Documentos competente, salvo no caso,de penhor rural,

do Art. 871 do referido provimento.
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CNM: 059865.2.0082411

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245sala 03, Centro @
Fone: (35 3722:2236 | Jopos de Caldas- MG

0 OFICIAL: Benedito Pomarico

MATRICULA: 82411 FICHA: 2

N° selo de consulta: CWL05185, cddigo de seguranga
7272881645196134. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R§
8,08, Recompe: R$ 0,48. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R§ 2,69.
Total: R$ 11,25, "Consulte a‘ validadg deste. Selo no site
https://selos.tjmg. jus.br". - Dou fé.- %\

AV-4-82411 - 12/06/2019 - Protocolo: 315369 - 28/05/2019
AFETACAO.- Atendendo a requerimento de 19 de marco de

2019, passado nesta cidade, firmado pela incorporadora ,

e proprietéria RESERVA DO BOSQUE  INCORPORAGAQ
IMOBILIARIA SPE LTDA, devidamente qualificada na
presente matricula, procedo esta averbagdo para ficar
constando que o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL
RESERVA DO BOSQUE”, oObjeto da incorporacdo registrada
sob n® 4, na matricula 82.316, fol submetido ao REGIME
DA AFETACAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
‘Lei 4.591/64, com as alteracbes introduzidas pela Lei
n°® 10.931/2004.- OBS.: O empreendimento aqui registrado
se encontra enquadrado no programa Minha Casa Minha
Vida, nos termos da Lei 11.977/09.- 0 oOficial Benedito
Pomarico.-Poder Judicidrio - TMe - Corregedoria-Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribui¢do: Imdveis,
localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: CHL05185, cddigo
de seguranca : 7272881645196134. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 8,08. Recompe: R$ 0,48. Taxa de Fiscalizagdo
' Judicidria: R§ 2,69, Total: RY 11,25. "Consulte a vagidade deste
Selo no site https://selos.tijmg.jus.br", - Dou fé.- é}\

Ll

AV-5-82411 - 04/12/2019
Procedo a presente para ficar constando que

descricdo do imével aqui matriculado, o simbolo (%) no
coeficiente . de  proporcionalidade foi  colocado
indevidamente, porquanto trata-se de representacdo
decimal e, ndo percentual.- 0 Oficial Benedito Pomarico.-

Dou fé.- A\

e 268/CG1/2013 ndo dispensa o

||
AV-6-82411 - 16/01/2020

Continua no verso
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garantias de bens mdveis,
, mercantil ou & exportacio, conforme

registro das
industrial

salve no caso de penhor rural,

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

0O registro efetuado na Fforma dos artigos 622 e 6523 do Provimento n
do Art. 871 do referido provimento.
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CNM: 059865.2.0082411

Procede-se a presente para constar .o TRANSPORTE do R-1
da Matricula 82.316: HIPOTECA.- Pelo instrumento
particular com cardter de escritura piblica n°
8.7877.0696556-0, celebrado nesta cidade aos 07 de
outubro de 2019, a PROPRIETARIA/DEVEDORA: RESERVA DO
BOSQUE INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., devidamente
qualificada na abertura da presente matricula, OFERECE
0 imével agui matriculado, bem como TODAS AS UNTDADES
VINCULADAS AO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESERVA DO
BOSQUE, conforme R.2 e 4 da matricula 82.316, A SEREM
CONSTRUIDAS, em PRIMEIRA E ESPECIAL, _ HIPOTECA
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privado,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360,305/0001-04, para garantia
da divida no valor de R$6.578.971,89, que deverd ser
paga no prazo de construcdo/legalizacdo de 36 meses e
prazo de amortizacio ‘de 24 meses, na forma constante do
titulc e nas condicdes constantes do mesmo; com
encargos financeiros de taxa de juros & a.a: Nominal:
8.0000% e Efetiva: 8.3000%; origem dos recursos:
FGTS/PMCMV;  tendo sido o imével avaliado em
R$18,820.000,00, sendo: FIADORES: VIA SUL ENGENHARTA
LTDA., CNPJ n° 08.107.711/0001-71, situada em Av.
Alvares Cabral, 1777, andar 6, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG; VIA SUL IMOVEIS -LTDA, CNPJ n°
13.583.105/0001-62, com sede na Avenida Alvares Cabral,
n® 1777, andar 6, bairro/distrito Lourdes, Belo
Horizonte/MG; e também como CONSTRUTORA: VIA SUL
ENGENHARTA ~ LIDA, anteriormente qualificada.- No
contrato constou: As partes concordam que o valor dos
iméveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, fica fixado em R$18.820.000,00 (valores
em reais).~ DA GARANTIA FIDEJUSSORIA: Os fiadores, i&
qualificados, se  constituem, perante _a CAIXA,
principais pagadores e solidariamente responsaveis pelo
fiel e cabal cumorimento de . todas as obrigacdes,
. brincipais e acessdrias, assumidas pela DEVEDORA por

forca do contrato ora registrado, reconhecendo-as como
Continua na ficha 3

2\

que deverdo ser

efetuados no oficio ‘de Registro de Titulos e Documentos competente, salvo no caso de penhor rural, industria{. mercantil ou A exportacdo, conforme § Gnicofs

O registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimento n2? 260/CGJ)/2013 ndc dispensa o registro das garantias de bens méveis,
do Art. 871 do referido provimento.
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CNM: 059865.2.0082411-42

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua PaLm'_l_m, 245.5ala 03, Centro
Fone: (35) 3?!2-%?&@ de Caldas\IG
]

0 OFICIAT: Benedito Pomarico

MATRICUIA: 82411 ' FICHA: 3
liquidas e certas e comprometendo-se a honrar a_fianca
ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo

ou interpelacdo judicial ou  extrajudicial, até a

liquidacdo da divida e o integral cumprimento das
obrigacdes néo-pecunidrias -estabelecidas no referido
contrato; Em razdo do acima exposto, os FIADORES
renunciam expressamente, de maneira irrevogavel e
irretratévei, _a0s beneficios enunciades nos Artigos
827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil, ao mesmo fempo em
que declaram ndo existir qualquer impedimento legal ou
convencional gque lhes impeca de assumir a presente
fianca.,- DEMAIS CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.-
PMCMV . - Averbafdo/Registro relativa ao mesmo ato/pegécio juridico, realizados

;‘ * : 3 - . Y 2 0 r
na matricula de origem do imdvel € em cada uma das matriculas das unidades
auténomas eventualmente abertas - ato dnico para fins de cobranga de emolumentos e

‘TS (art. 237-A, caput e §1° da Lei Federal 6015/73).~ O OFIGIAL BENEDITO
© POMARICO: - (Doc.93.432 P.1207) .- Dou Fé.-

AV-1-82411 - 26/0672020

Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE da
AV.171 da matricula n°' 82.316: CANCELAMENTO.- Pelo
instrumento particular com forca de oficio n°
99/2020/Ag. Pocos de Caldas, de 22 de abril de 2020,
passado nesta cidade, procedo esta averbagdo para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autorizou  ao  CANCELAMENTO da  hipoteca  n®
8.7877.0696556=0,  constante  do  imbvel  aqui

matriculado.- O Oficial Benedito Pomarico.-~ averbagio/Registro

:ela'tivla ao mesmo ato/negécio juridico, realizados na matricula de origem do
Imével e em cada uma das matriculas das unidades auténomas eventualmente abertas -
ato linico para fins de cobranga de emolumentos e TFJ (art. 237-3, c&@u\t e §1° da

lei Federal 6.015/73).~(DOC.94.902 P.1232).- Dou fé.-

AV-3-82411-26/062020 Il
Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE do

Continua no verso

0 registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do, Provimento n
efetuados no oficio de Registro de Titulos & PDocumentos competente,
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garantias de bens méveis,
., mercantil ou a expeortacdio,

registro das
industrial

dispensa o

o
salvo, no caso de penhor rural,

e 260/CG1/2013 n

871 do referido proviménto.

do Art.

B
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- CNM: 059865.2.0082411-42

R.180 da matricula n° 82.316:-COMPRA E VENDA.- Pelo
Contrato Particular, com cardter de Escritura Publica,
n° 8.7877.0779942-6, celebrado nesta cidade, aos 02 de
mar¢co -de 2020, a proprietdria RESERVA DO BOSQUE
INCORPORAGAO  IMOBILIARIA SPE LTDA., devidamente
~ qualificada nesta matricula, VENDEU o imével aqui
matriculado, pelo pregco de R$15.267,66 (reais), &
CRISTIAN ALEXANDRE PIRES NICACIO, ‘brasileiro, nascido
em 25/01/1997, trabalhador de fabricagdo e preparacio
de alimentos e bebida, CI n° MG-18.228,559, expedida
por PC/MG em 09/09/2009, CPF n°. 093.417.196-31,
solteiro, residente e domiciliado em R. Onofre Balbino,
83, Vila Matilde, nesta cidade.- No contrato constou:
Comparecem no ato do contrato. ora registrado na
qualidade de CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA
* LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.107.711/0001-71,
situada em Av. Alvares Cabral, n° 1777, 6° andar, Santo
Agostinho, Belo Horizonte/MG; e, na qualidade de
ALTENANTE/ INCORPORADORA K AGENTE PROMOTORA
EMPREENDEDORA: ~ RESERVA DO  BOSQUE INCORPORAGAOQ ‘
'IMOBILIARIA SPE LTDA, . ja4 qualificada.- BMCMV.-

Averbacdo/Registro relativa so mesmo ato/megdcio juridico, realizados na matricula

de origem do imével e em cada wma das matriculas das unidades auténomas
eventualmente abertas - ate dnico para fins de cobranca de emolumentos e TFJ (art.

237-4, caput e §1° da Lei Federal 6025/73).- O Qficial Benedito
Pomarico.=-{DOC.94,905 P.1232).-"Dou fa.- t{\

AV-9-82411 - 26/06/2020 |

Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE do
R.181 da matricula n° 82.316: ALIENACAO FIDUCIARIA,-
Pelo 'Contrato Particular, com carater de Escritura
Piblica, n° 8.7877.0779942-6, celebrado nesta cidade,
aos 02 de marco de 2020, o Sr. CRISTIAN ALEXANDRE PIRES
NICACIO, anteriormente qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével agqui matriculado - A SER
CONSTRUIDO, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
Instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra
4, lotes 3/4, CNRJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia
da divida total de R$96.400,00, com fundamento no art.
22, da Lel Federal 9.514/97 e em decorréncia do
disposto no art. 23, paragrafo udnico, da citada lei,
ofa, os, as) fiduciante(s) tornou(aram)-se possuidor(a,
as, es) direto(a, s) e o fiducidrio possuidor indireto
do imével, ndo podendo em razdo daquele pacto,- sem o .
consentimento do fiduciario, alienar ou onerar o imdvel

que deverio ser

2 Documentos competente, salvo no caso de penhor rural, industrial, mercantil ou a exportac3o, conforme § dnico

0 registro efetuado na forma dos artiges 622 e 622 do Provimento n® 268/CG]1/2013 ndo dispensa o registro das garantias de bens moveis,

efatuados no oficio de Registro de Titulos

do Art. 871 do referido provimento.

Continua na ficha 4
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"CNM: 059865.2.0082411-42

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVELS @
Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro
Fone:(35) 3722:% Pogos de Caltlas-M(} l

0 OFICIAL} Behedifo Pomarico

MATRICULA: 82411 FICHA: 4

enquanto ndo liquidada toda a divida, que a(o, o0s) -

fiduciante(s), enquanto adimplente(s), foi assegurada a
livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco. A
~divida acima tem o prazo total de amortizacdo de 360
meses, sendo: o prazo de construcdo/legalizagdo aos
05/12/2022, &.Taxa de Juros % (a.a.): Nominal: 5,00 -
Efetiva: 5,1161; origem dos recursos: FGTS/Unifo, sendo
que o valor de R$32.342,54 foi utilizado com valor dos
recursos préprios; R$2.154,46 com recursos dd conta
vinculada de FGIS; e; R$9.103,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; tendo o imével

sido avaliado, em R$140.000,00 (valores em reais), para

efeitos do artigo 24 VI da supracitada lei.- Além da

garantia fiducidria, a construtora - VIA SUL ENGENHARTA

LIDA., e 3 incorporadora RESERVA_DO BOSQUE Incogggggggg
IMOBILIARIA SPE LTDA., comparecem no ato do contrato

- ora__registrado como FIADORAS, concordando _com' o
presente instrumento ém todos 08 seus termos,. itens e

condicdes, assumindo solidariamente a resgonsabllldad

pelo pagamento da totalldade da divida com os seus .

acréscimos, como principais pagadoras de todas as
obrigacdes assumidas pelo(a,0s,s) DEVEDOR(ES A AS), nos
termos prev1stos neste 1nstrumento contratual

artiqos 827, 835, 838 e 839 do. Codlqo Clv11 - A

garantia fidejusséria mencionada prevaleceré até 6

meses apods o flnal do prazo de construcdo origindl do
empregng;mento-- EMAIS CLAD E CONDICOES
CONSTANTES DO TiTULO.- PMCMV o Averbat;ao/Regzstro relativa ao mesmo

ato/négécio jurfdico, realizados Ra matricule de origem do imdvel e em cada uma
das matriculas das unidades autdnomas eventualménte abertas - ato' dnico para fins
de cabranpa de emolumentos e TFJ (art. 237-2, caput +e $1° da lLei Federal

ens/).- 0 Offcd Benedito -Pomarico.-(DOC.94.905
P.1232) .- Dou fé.-

T

Continua no verso

O registro efetuade na forma dos artigos 622 e 623 do Provimento n2 268/CG1 /2013 nao

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos com

do Art. B71 do referido provimento.

§ dnico

due' deverdo ser

mercantil ou & exportac3o, conforme

dispensa o registro das garantias de bens moveis,
industrial,

petente, salvo no caso de penhor rural,
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o

AV-0-83411- 20092021 T e 3o
Procede-se a presente para constar o ~TRANSP-.ORTE‘. ’da_ s
AV.261 da matricula.n® 82.316: REVALIDACAO DE ALVARA.- g

| _ Av.265 da matricula n° 82.316, mencionando que - a

P

CNM: 059865.2.00824%1-4{
Lo

Atendendo a requerimento’ de 10 dev setembro de 2020,
instruido por alvard ' de construgdo n° 359/2018,
expedido pela Prefeitura Municipal em 16 de Jjulho de
2021, ambos passados nesta cidade; procede-se’ a
presente para ficar constando que a _i-ncqrporagéo
registrada sob o n° 4 da referida matricula, teve seu
alvaré revalidado até 16/01/2022.- O Oficial Benedito
Pomarico.- (DOC.101.669 P.1370) .= averbagio/Registro relativa ao
nesmo ato/negécio juridico, realizados na natt{cula de ofigem do imdvel e em cada ’

und das matriculas das unidades autdnomds eventualmente abertas - ato Unico para
fins de cobranga de emolumentos e TFJ (art. 237-3, capit e §1° da lel Federal

6015/73) .= DOU f’é_..r!};\ .

mercantil ou A éxportacio, conforme:

;. garantias de bens méveis,

registro das
industrial,

AV-11-82411- 04072022 o
Procede-se @ presente para constar o TRANSPORTE da

‘dispensa o

ao
salvo no caso de 'penhor rural,

incorporacdo registrada sob o n°® 4 da referida
matricula acima, teve seu ,alvard  revalidado até
08/08/2022,- REVALIDACAO' DE AIVARA,- Particular:
Requerimento de 02 de junho de 2022, instruido- com
Alvara de. Construgdo n® 359/2018, de 08 de fevereiro de
2022, expedido pela Prefeitura Municipal, tedos desta
cidade.~ A O0ficial Interina: Michele Batiston Rosa.-

{DOC.106.713 P.1491) .=averpapsorreqsstro relativa 2o mesmd ato/megseid

jurfdico, realizados na matricula ‘de:origem do imdvel e ém cada uma das matriculas
das unidades auténomas eventualmente abertas - ato dnico para fins de cobranga degl

emolwi_z’entus e TFJ (art. 237-A, caput e §1° da Lei Federal 6.015/73) .= DOU fe.- _

e 260/CG1/2013 n

AV-12-82411 - 06/10/2022

Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE da
AV,274 da matricula n° 82.316, mencionando que foi
construido o imével descrito na abertura da presente
matricula, com frente para a Rua Sebastido do Prado
Luz, placa mumérica 471, sendo: APARTAMENTO 403: com
inscrigdo cadastral n° 00.33.005.0014.0095, com a drea
de 49,42m?, no valor venal de R$22.854,26.-
CONSTRUCAO.- Particular: Requerimento de 20 de julho de -

r

Continua na ficha 5

‘0 registro efetuado na Fforma dos artigos 622 e 623 do Provimentd n
efetuados no oficioc de Registro de Titulos e Documentos competente,

do Art. 871 do réferido provimento.
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CNM: 059865.2.0082411-42

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS g
. Rua Paraiba, USysala 03, Centro : 0 b

Fone: (35)3114-5:33,*(35}311@00&% deCaldasMG

A OFICIAL INTERINA: Michele Batiston Rosa

MATRICULA: 82411 FICHA: 5

2022, instruido com Certidio de Habite-se Total da
Prefeitura Municipal (n® 60/2022), expedida em 24 de
fevereiro de 2022, ambos desta cidade.- Valor para
efeitos fiscais: R$128.380,70 (valores em reais).- Eu,
~ André Franco da Nobrega, Escrevente Autorizado digitei

e assi-n_ei.- Averbagdo/Registro relativa ao mesmo ato/negécio juridico, °
realizados na matricyla de origem do imével e em cada uma das mitriculas das
unidades autbnomas eventualmente abertas - ato unico para fins de cobranga de

emolumentos e TFJ (art. 237-A, caput e §1° da ILei Federal 6.015/73).=

(D0C.108.096 P.1522) .~ Dou f&.-

AV-13-82411 - 06/1072022 “ | |
Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE da
AV,275 da matricula 1n° 82.316, mencionando a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida
pelo Ministério da Economia, Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil (Afericdo n°. 90.002.41079/77-001)
para a 4rea construida.- APRESENTACAO DE CERTIDAQ
{INSS) .~ Particular: requerimento de 20 de julho de
2022, desta cidade.- Eu, André Franco da Nébrega,

Escrevente Autorizado digitei e assineil.- averbagio/Registro
relativa ao mesmo .ato/negécio juridico, realizades na matricula de origem do
imdvel e em cada uma das matriculas das unidades atténomas eventualmente abertas -
ato dnico para fins de cobranga de emolumentos e IFJ (art. 237-A, caput e ﬁt’ da

Lei Federal 6.015/73).~ (DOC.108.096 P.1522) .- Dou fé.-
—

AV-14-82411 - 22/12/2025 - Protocolo; 375158 - 28/11/2025
Reapresentado em 16/12/2025 - Procedo esta averbagdo
para constar que a propriedade do imével desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da credora
fiduciria CAIXA ECONOMICA 'FEDERAL, anteriormente
qualificada, considerando que o fiduciante CRISTIAN
ALEXANDRE PIRES NICACIO, inscrito no CPF sob 0 n°
' * Continua no verso
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‘ CNM: 059865,2.0082411-42

093.417.196-31, anteriormente qualificado, apds ter
sido regularmente intimado, nos termos do art. 26, da
lei 0.514/1997, para cumprimento das obrigagOes
contratuals assumidas no instrumento particular
averbado sob © n® 9, “ndo purgou a mora” No prazo
legal, tudo de conformidade com O procedimento de
Intimagdo que tramitou perante esta serventia.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA COM RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE.- Particular: Requerimento de 25 de
novembro de 2025, de Bauru/SP.- Foi pago o ITBI sobre a
avaliacdo de R$147.646,70 (em reais), conforme guia
apresentada e que fica arquivada, Foi apresentada a
certidio negativa municipal do imével.- OBS.: Sobre a

propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma

legal, ou seia, o(a/s) proprietdrio(a/s) somente
poderé(d0) alienar o imével levando-o 2 piblicos

leildes.- Eu, Jenifer Alves Baptista, Aux11}ar 1T, digitei.
Eu, Taiana Bernardes Passos Muniz, Escrevente Autorizada I,
assinei.- (D0C.127.714 P.1960).-Poder Judicidrio - TJMG -
Corregedoria-Geral  de Justica, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: JRU43616, codigo de seguranga

5739981053740425. Ato: 4241, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
2,413,89, Recompe: R$ 181,69. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: R$
1.206,15. Total: R$ 3.801,73. Ato: 8101, quantidade Ato: 6.
Emolumentos: RS 54,48. Recompe: R$ 4,08. Taxa dé Fiscalizagdo
Judicidria: RS 18,36, Total: RS 76,92. "Consulte a idade deste

Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".~ Dou fé.- /

v/
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cbdpia é reproducgdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0082411-42 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, &bnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de 1imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 22 de dezembro de 2025.-
Emitida as: 10:03:55

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: JRU43616, codigo de seguranca : 5739881053740425. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 26,97. Recompe: RS 2,03. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,25. Total: RS 39,25. Valor Total dos
Emolumentos: RS 26,97. Valor Total do Recompe: RS 2,03. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,25. Valor Total Final ao Usudrio: RS
39,25. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"

CARLOS Assinado de forma
OLIVER  Seraporcotes
BARBOSA  GARCIA:187121478
GARCIA:187 g(;dos: 2025.12.22

12147850  10:17:08-03'00
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