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MATRICUL A N° 267

APARTAMENTO RESIDENCIAIL N°222, sub-lote 002, com uma &area
privativa coberta principal de 58,445m; area privativa
descoberta acesséria de 61,925m; 4&rea privativa total de
120,370m?, situado na Rua Fabiola Machado Gontijo, no
Bairro Residencial Lagoa Park, nesta cidade, e sua
respectiva fragio ideal de 0,25943, sobre o lote de terreno
n®112, da quadra 500, zona 036, com a area total de
300,00m?, com as seguintes medidas e confrontagdes:10,00m
de frente com a Rua Fabiola Machado Gontijo; 10,00m pelos
fundos com o lote 298; 30,00m pelc ladec direito com o lote
122; 30,00m pelo lado esquerdo com o lote 102......0000000-
PROPRIETARTIO: CONSTRUTORA GAMELEIRA LTDA, com sede na Rua
Iguatama, n°704, no bairro Bom Pastor, nesta cidade,
inscrita no CNPJ n®23.991.269/0001-82. ..t cucnroncanecnaenn
Reg.ant:138.071, 1.°02 do Cartdrio do 1° Registro de Imdveis

desta COMALCR: see o e W ie wew s visese A e e
Protocole 1532, datado de 15/08/ 202266 v e wae s svee im s sies wes
ABERTURA DE MATRICULA (4401-6). EMOLUMENTOS:RS$26, 98. TFEJ:

R$9,00. RECOMPE:R$1,62. TOTAL:R$537,60. SELO;
SEG:5831.1632.2015.1589. LMP. A Oficial: g,
Av.1-267 em 16/09/2022. Protocolo de n.
15/08/2022. ' ;
Procede—-se a esta averbacdo ex-officio, a fim de constar da
presente matricula o transporte da INSTITUICAO DE
CONDOMINTIO, constante da Av.l da matricula 138.071, L°02,
do Cartério do 1° Registro de Imébveis, desta comarca, gque
deu origem a presente, nos seguintes termos : FICANDO
ESCLARECIDO QUE:Um Apartamento Residencial de n°222 e sua
fracdoc ideal de 0,25943, a ser construideo no Pavimento
Térreo; possuira Area real total de 120,37m, assim
distribuidos:58, 445m? de Aarea coberta privativas principal,
caracterizada pela edificacdo destinada a moradia:61,925m
de Area descoberta privativa acesséria, sende 25,375m?
situados na frente da edificagdo, com destinacdoc para

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE DIVINOPOLIS
Av. 1" de Junho, n°595, 13 Andar, Centro-Divinépolis/MG Tel:(37) 3112-0670

3° REGISTRO DE IMOVEIS

Ana Licia Aragao da Silva
Oficial Interina

Larissa Arruda Coelho Joana Marah de Aratjo Costa Rodrigues
Oficial Substituta Escrevente/Substituta

Ana Lucia Aragao da Silva, oficial interina do 3° Registro Geral de Iméveis e
Hipotecas da comarca de Divinépolis, Estado de Minas Gerais, em pleno Exercicio do cargo,
na forma da lej, etc.

CNM: 163402.2.0000267-75
LIVRO N.*2 - REGISTRO GERAL,

3°REGISTRO DE IMOVEIS

DATA: 16/09/2022 DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS
IMOVEL: URBANO _
TIT. ANT..COMPRA DE 10/03/2017

E85459. COD.
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‘Iméveis, desta comarca, que deu origem a presente, nos

' Dou fé. Averbagdo efetuada nos termos do artigo 237-A da
| Lei 6.015/73 e artigo 10-A da Lei 15.424/2.004. AVERBACAO:

CNM: 163402.2.0000267
estacionamento descoberto para abrigar um veiculo automotor
de porte médio, bem como para acesso social & via publica,
com portdo independente para Rua Fabiola Machado Gontijo e
36,55m? situadas na lateral e nos fundos da edificagdo,
destinados para o  lazer e quintal da unidade. Dou fé.
Averbacao efetuada' nos termos do artigo 237-A da Lei
6.015/73 e artigo 10-A da Lei 15.424/2004. AVERBACAQ:
EMOLUMENTOS: NIHIL. TFJ: ,,NIHIL. RECOMPE: NIHIL. TOTAL:
NIHIL. LMP. A Oficial: Sk
Av.2-267 em 16/09/2022. Protocolo de n. 532, datado de
15/08/2022. '

Procede-se a esta averbacdo ex-officio, a fim de constar da
presente matricula o transporte da CND constante da Av.3 da
matricula 138.071, 1L°02, do- Cartério do 1°Registro de

sequintes termos:Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, fornecida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério
da Fazenda n°002782017-88888342, CEI:51.240.92342/79,
emitida em 20/11/2017, valida até 19/05/2018, referente a
construcdo do Apartamento constante da presente matricula.

NIHIL. IMP. A Oficial:§ub.4

EMOLUMENTOS: NIHIL, TFJ;{%NIHIL. RECOMPE: -NIHIL. TOTAL:

R.3-267 em 16/09/2022. Protocolo de n. 532, datado de
15/08/2022. !

TRANSMITENTE : CONSTRUTORA GAMELEIRA LTDA, inscrita no CNPJ
n°23.991.269/0001-82, situada na Rua Iguatama, n°704, Bom
Pastor, nesta cidade, <com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG, registrada sob o NIRE n°31210561195,
representada na conformidade da clausula SETIMA de seu
Contrato Social registrado em JUCEMG sob o n°31210561195,
em sessdo de 16/06/2022, pelo(s) soécio(s):BEATRIZ LAYENE
NASCIMENTO RICARDG, brasileira, nascida aos 28/03/2002,
auxiliar geral, filha de Claudia Nascimente Viana e Rodrigo
Joza Ricardo, portadora da CI n°MG-20.600.917 PC/MG em
27/04/2017 e do CPF n°141.569.816-30, solteira, Profesor
Manoel Casassanta, Casa B, 540, Ouro Preto, Belo
Horizonte/MG. ADQUIRENTE : ROSINELE TEIXEIRA  BATISTA,

-75

continua na proxima folha.®.

Pagina 2 de 7




Valide aqui

este documento

-
<
=
2
S
o
N~
X
X
S\
=
©
=
&
o
x
%]
)
Z
=
(%]
(&]
o
o
=
L
o
—_
e
—
c
a
o]
[«})
=
S
o
o
©
£
%]
(7]
g«
™
[%2]
o
=
=
>
(o]
(]
n
©
X
£
o
o
o
©
c
(]
=
O
Q
=
c
[¢5)
&
>
[S]
o
©
D
=
(%]
[}
(5]
=
K
>

; . ' CNM: 163402.2.0000267-75
CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 267, L°02 FLS 2

brasileira, nascida aos 27/06/1992, proprietdria de
estabelecimento de prestacdo de servicos, filha de Maria
Aparecida Silva Teixeira e Anténio Teixeira Batista,
portadora da CI n°MG-16761856 PC/MG em 15/01/2021 e do CPF
n°101.147.616-98, solteira, residente e domiciliada na Rua
Professor Manoel Casassanta, n°588, Lado, Ouro Preto, Belo
Horizonte-MG. COMPRA E VENDA do imdével constante da
presente matricula, pelo valor de R$130.000,00, composto
pela - integralizacdo dos valores abaixo:-Financiamento
CAIXA:R$104.000,00;-Recursos préprios:R$26.000,00. Foi
recolhido o ITBI na Agéncia do Banco do Brasil, em data de
12/08/2022 sobre a avaliacdo fiscal de R$130.000,00, no
valor de R$1.040,00-conforme comprovante de recolhimento
devidamente arquivado neste Cart6ério. DESTINAGAO DOS
RECURSOS:-0 valor do financiamento serd pago ao(s)
VENDEDOR (es), apds a entrega do contrato registrado,
depositado em conta de titularidade de CONSTRUTORA
GAMELEIRA LTDA - na CAIXA - Agéncia 0113 - Operacdo 003-
Conta 51682, com o que todos os VENDEDOR(ES) da(do)
integral quitag¢do a CAIXA. Ao valor pago ao(s) vendedor (es)
serdo acrescidos juros de atualizagdo monetaria, ao indice
aplicado aos depésitos de poupanca, da data da assinatura
do contrato, inclusive, até a liberacdo do recursos,
exclusive, incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda
na fonte a aliquota definida para aplicacdes financeiras de
renda fixa em fungdo do prazo de permanéncia, conforme
legislacdo vigente. GRAVAME:-Alienagdo Fiducidria, conforme
registro a seguir. Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido em nome dos vendedores, conforme consta do contrato
ora registrado. CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO
E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITAGAO, n°1.4444.1886589-5, datado de
04/08/2022, devidamente assinado pelas partes e arquivado
neste cartério. AVERBAGCAO OU REGISTRO 4540-1 EMOLUMENTOS: R
$987,48. TFJ: R$486,37. RECOMPE: R$59,24. TOTAL: R$1533,09.
SELO:FYE85459, COD.SEG:5831.1632.2015.1589. IMP..vuivvuaasn )
Oficial: S

continua no verso...
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CNM: 163402.2.0000267-75
R.4-267 em 16/09/2022. Protocolo de n. 532, datado de
15/08/2022.
DEVEDOR FIDUCIANTE:ROSINELE TEIXEIRA BATISTA, mencionada e
qualificada no R.03-desta matricula. CREDORA FIDUCIARIA:
CATXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n°759/1969, regendo-se pelo
Estatuto vigenhte na data da contratagdo ora registrada, com
sede 'em Brasilia-DF, no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob o n°00.360.305/0001-04,
representada por ANDREIA DUARTE MARTINS, brasileira,
divorciada, nascida em 07/01/1973, economidria, portadora
da CNH n°03357434663 DETRAN/MG e do CPF n°950.354.946-91,
conforme procuracdo lavrada as notas do 2°Tabelionato de
Notas e Protestos de Brasilia-DF, no L°3474-P, folha 035,
em 19/04/2021 e substabelecimento lavrado as folhas 94 a 96
do L°88, em 13/08/2021, no Tabelionato de Notas de Santo
Anténio dos Campos, neste municipio, doravante denominada
CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato:113 DIVINOPOLIS.
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével constante da presente
matricula, abrangendo acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalacdes, conforme Lei
9.514/1997. Ro(a/s) Devedor(es/a/as) adimplente(s) &
assegurada a livre utilizagdo do imével em garantia.
CONDIGCOES DO  FINANCIAMENTO:Origem dos recursos:SBPE.
Modalidade: AQUISIGAO DE IMOVEL USADO. Sistema de
Bmortizacdo:PRICE. indice de Atualizacdo do Saldo
Devedor:TR. Enquadramento:SFH. Valor de Financiamento. para
Despesas AcessoOrias(Custas Cartorarias:Registro e ITBI) e
comissdo de leiloeiro, se houver:Ndo se aplica. Valor total
da Divida(Financiamento):R$104.000,00. Valor da Garantia
Fiducidria e de Imdével para fins de Venda em Puablico
Leild0:R$135.000,00. Prazo total (Meses) 1360,
Amortizacdo(meses):360. Taxa de Juros % (a.a): Nominal:
Taxa de Juros Balcdo:8.6395. Taxa de Juros Reduzida:Nao se
aplica. Efetiva:Taxa de Juros Balcdo:8.9900., Taxa Juros
Reduzida:Ndo se aplica. Taxa de Juros % (a.m): Nominal:
Taxa. de Juros Balcdo:0.7176, Taxa de Juros Reduzida:Ndo se
aplica. Efetiva:Taxa de Juros Balcdo:0.7200. Taxa Juros
Reduzida:Ndo se aplica. Encargo Mensal Inicial Total: Taxa

continua na oroxima folha..

Pagina 4 de 7




Valide aqui

este documento

-
<
=
2
S
o
~
X
X
S\
=
[o¢]
=
&
o
x
)
)
Z
S~
N
(&]
@]
o
=
£
o
—_
e
—
c
a
o]
[«})
=
S
@]
o
@
£
[%))]
%]
g«
™
[%2]
o
=
=
=)
(o]
(]
n
©
4
£
o
[
(@]
©
C
[}
=
O
o
=
c
[¢5]
£
>
Q
]
©
[¢}]
-
[%)]
)]
[43]
=
K
>

) CNM: 163402.2.0000267-75
CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 267, L°02 FLS 3

de Juros Balcdo:R$853,54. Taxa de Juros Reduzida:Ndo se
aplica. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:08/09/2022.
Reajuste dos Encargos:De acordo com item 4, do contrato ora

registrado. Forma de pagamento na data da|
contratacdo:Débito em Conta Corrente. Composicdo de
Renda:Nome do(s) Devedor (es) : ROSINELE TEIXEIRA

BATISTA:Renda:R$35.093,39. %Composicdo de Renda para fins
de Indenizacdo Securitdria:100,00. CARENCIA PARA EXPEDICAO
DA INTIMACAO:30(trinta) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do
qual of(s) DEVEDOR(ES) esta(do) constituido(s) em mora.]-
LEILAO EXTRAJUDICIAL:Consolidada a propriedade em nome da
CAI¥XA, o 1mbével serd alienado a terceiros, conforme
procedimentos previstos no art.27.da Lei 9.514/1997. FORO
DE ELEICAO:-Secdo judicidria da Justica Federal da
localidade do imével objeto da garantia. Aditam-se a este
registro as demais clausulas e condi¢bes constantes do
contrato ora registrado, as quais completam e integram este
registro. CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENAGCAO EM GARANTIA NO SFH-SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAGCAO, n°l1.4444,1886589-5, datado de 04/08/2022,
devidamente assinado pelas partes e arquivado neste
Cartoério. INDICACAO(4301-8). EMOLUMENTOS: R$3,32. TFJ: R
$1,10. RECOMPE: R$0,20. TOTAL: RS$4,62. REGISTRO(4517-9).
EMOLUMENTOS: R$821,44. TFJ: R$335,50. RECOMPE: R$49,28.
TOTAL: RS$1206,22. ARQUIVAMENTOS(14 x 8101-8). EMOLUMENTOS:
R$55,58. TFJ: R$18,48. RECOMPE: R$3,36. TOTAL: R$77,42.
SELO: FYE854 COD.SEG:6492.9309.8697.9894. LMP.......... A
Oficial:G}.

! Av.5-267 em 20/09/2022. Protocolo de n. 542, datado de
16/08/2022.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de
Crédito Imobilidrio n°1.4444.1886589-5, Série:0822, emitida
pela Credora:CATXA ECONOMICA FEDERAL, acima mencionada, a
qual representa integralmente seu crédito fiduciario e se
encontra custodiada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Setor

continua no verso...
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CNM: 163402.2.0000267-75

Bancario -Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Bairro Asa Sul, em
Brasilia-DF, CEP 70.092.900., CNPJ..n’00.360.305/0001-04.
-Dou ' fé. AVERBACAO(4135-0). EMOLUMENTOS:ISENTO. TFJ:ISENTO.
RECOMPE : ISENTO. TOTAL: ISENTO. SELO:FYE85965. COD.SEG: |
2744.0105.6306.5621. LMP, A Oficial: §yl,. |

—————— T — o T i S — ————————————

AV-6-267 - 16/12/2025 - Protocolo: 31870 - 07/11/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Averbagio nos termos do requerimento datado de
06/11/2025 e conforme art. 26, da Lei 9.514/97, referente a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, a fim que a propriedade do imovel constante da presente matricula fica
CONSOLIDADA a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrado de financiamento imobilidrio
celebrado entre as partes, sob n° 1.4444.1886589-5 tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no
prazo legal, pela devedora fiduciante: ROSILENE TEIXEIRA BATISTA, CPF n°
101.147.616-98, ap6s devidamente intimado. Foi atribuido ao imvel o valor de R$141.369,16,
¢ recolhido o ITBI sobre o valor supra. Averbagdo feita nos termos do art. 1.176 do provimento | --
93/2020/CGIMG, tendo sido arquivada a imagem digitalizada do instrumento. Socilitagdo |

ONR 586206. TFS. Dou fé. ATO: 4186, QUANTIDADE: 1. EMOLUMENTOS: RS 1.206,94. TFJ: RS
603,08 VALOR FIC; RS 0,00. RECOMPE: R$ 90,85. TOTAL: R$ 1.900,87. ATO: 8161, QUANTIDADE: 6.
EMOLUMENTOS: RS 5448. TFJ: RS 18,36. VALOR FIC: R$ 0,00. RECOMPE: R$ 4,08. TOTAL: R$ 76,92, N°
SELO: JOX60241, CODIGO DE SEGURANCA: 9237073816580364. A Oficial fg

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que a presente coOpia, extraida nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°
6015/73, é reproducdo fiel da presente matricula. Certifico ainda que a certidao eletronica
foi emitida e assinada digitalmente, nos termos da MP 2200/01 e Lei n°11.977/09,
somente sendo valida em meio digital, sendo o acesso realizado através do site
https://registradores.onr.org.br. Esta certiddo pode ser materializada por qualquer oficial
de registro de Iméveis de Minas Gerais, nos termos do art. 1.178, §2° e 3° do Provimento
n°93/2020/CGJ/MG. Certifico ainda, que constitui condi¢cdo necessaria para realizacdo de
atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoéveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas
ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput
e §1° da Lei 15.424/04. .Pedido n°24065. 16 de dezembro de 2025.
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PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
3° Oficio de Registro de Iméveis de Divinépolis - MG

SELO ELETRONICO: JOX60241
CODIGO DE SEGURANGA: 9237073816580364

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Lucia Aragao da Silva - Oficiala Interina

Emol.: R$ 26,97 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 39,25 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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