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MATRICULA N. 168197 Data: 30/10/2020 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 1508 (mil quinhentos e oita), do bloco 01
(um), do CONDOMINIO RESERVA JARDIM, situado & Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do Sul,
com drea privativa principal de 54,23m?, drea privativa total de 64,58m?2, drea de uso comum de 29,80m?2, area
real total de 94,38m?, e sua respectiva fragdo ideal de 0,002464 do terreno constituido pelo lote n® 5-A (cinco
- A), da quadra n°® 83-A (oitenta e trés - A), do BAIRRO JARDIM RIACHO DAS PEDRAS, neste municipio, com
drea de 13.326,65m? (treze mil, trezentos e vinte e seis metros e sessenta e cinco decimetros quadrados), e
as seguintes confronta¢des: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-23, de coordenadas N
7792635,338m e E 598142,361m, deste ponto, com 0s seguintes azimute 172°16'd41" e distincia de 142,70m
tem-se o vértice V-23A, de coordenadas N 7792493,928m e E 598161,536m; deste ponto, com azimute 84°
22'26" e distdncia de 9,16m temr-se o vértice V-12, coordenadas N 7792494,826m e E 598170,654m; deste
ponto, com azimute 82°27'56" e distancia de 52,44m tem-se o vértice V-13, de coordenadas N 7792501,702m
e E 598222,643m; deste ponto, em desenvalvimento com raio 5,00m e distdncia de 6,22m tem-se o vértice V-
14, de coordenadas N 7792505,686m e E 598226,892m; deste ponto, em desenvolvimento com raio 2828,60me
distancia de 89,93m tem-se o vértice V-15, de coordenadas N 7792593,603m e E 598245,785m; deste ponto,
em desenvolvimento com raio 300,30m e distdncia de 59,89m tem-se o vértice V-16, de coordenadas N
7792649,355m e E 598267,396m; deste ponto, em desenvolvimento com raic 397,88m e distancia de 5,39m
tem-se o véitice V-24, de coordenadas N 7792654,146m e E 598269,871m; deste ponto, com azimute 261°
36'33" e distancia de 128,89m tem-se o vértice V-23, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, fechando um
poligono com drea de 13.326,65m2. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45¢
00'00" WGr, tendo como datum o WGS-84. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro foram calculados
no plano de projecdo UTM, Do vértice V-23 ao V-23A limita com o lote 04A, do V-23A ao V-12 limita com a
Avenida Cristal, do V-12 ao V-13 segue confrontando com Avenida Cristal, do V-13 ao V-14 segue
confrontando com Avenida Cristal, do V-14 ao V-15 limita com Avenida Cruzeiro do Sul, do V-15 ao V-16 segue
confrontando com Avenida Cruzeiro do Sul, do V-16 ao V-24 seque confrontando com Avenida Cruzeiro do Sul,
do V-24 ao V-23, limita comlote 06A. O condominio possuicinco vagas de garagem de uso comum,
sendo quatro destinadas a visitantes e uma para carga e descarga. A unidade tem direito 3 vaga de garagem
n® 47. PROPRIETARIO: ALTOS PILARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua
dos Otonl, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horlzonte, MG, CNP] 15.315.406/0001-30. REGISTRO
ANTERIOR: R-6 da matricula n® 129367, deste Cartério. (Emol.: R$44,50, Tx. Fisc.: R$14,00, Total: R$58,50. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrdnico: ECW/60049. Cédigo de Seguranca: 7288-8302-9500- 3737).

AV-1-168197 - (Prenotacdo n. 499824 - Data: 21/09/2020) - ONUS EXISTENTE - Certifico que, conforme
R-3 da matricula n9. 129367, deste Cartério, o terreno do empreendimento desta matricula estad onerado com
servidao, sendo credora ALTOS PILARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ] 15.315.406/0001-30.
(Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrbnico: ECW/60049. Cédigo de Seguranca: 7288-8302-9500-3737).
Contagem-MG, 30 de outubro de 2020.

2 onbivee 1.0 Lospiche.

AV-2-168197 - (Prenotagdo n. 499824 - Data: 21/09/2020) - INCORPORAGAQ - Certifico que a Incorporagdo
do Condominio Reserva Jardim estad registrada sob o n° R-8, a Instituicdo registrada sob n° R-6, da matricula
n® 129367, e a Convengdo de Condominio estd registrada sob o n® 12769, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério.
(Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.: R$5,56, Total: R$23,25. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: ECW/60049.
Cédigo de Seguranga: 7288-8302-9500-3737). Contagem-MG, 30 de outubro de 2020.

CLJA}:mJDJno.. g, ﬁmMcé,L_

AV-3-168197 - (Prenotagdo n. 499824 - Data: 21/09/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imbvel
'éncontra-se em fase de;.construcdo, pendente de regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Alvard de
“constbugEo n® 188/2020, emitido em 11 de setembro de 2020, valido por 36 meses. Incorporagdo

registrada. sob o R-8, da matricula n® 129367. Consta da Incorporagdao a apresentacdo de certidGes

positivas, a saber: a) certiddo positiva com efeito de negativa de débitos Municipais de Contagem, MG; b)

certiddo positiva de Agdes Civeis da Justica Comum da Comarca de Contagem, MG. A incorporagdo foi

submetida ao regime de patriménio de afetacSo, conforme AV-10-129367, previsto nos artigos 31-A e

seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja

concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei, (Emol.: R$17,69, Tx. Fisc.: R$5,56, Total: R$23,25. -

Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: ECW/60049. Cédigo de Seguranga: 7288-8302-9500-3737).

Contagem-MG, 30 de outubro de 2020.
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MATRICULA N. 168197 continuacio Ficha 1 verso

R-4-168197 - (Prenotacdo n. 520304 - Data: 25/10/2021) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S3o Paulo, SP, aos 30 de setembro de 2021. CREDORA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP] 00.350.30510001-04. DEVEDORA/GARANTIDORA/HIPOTECANTE: ALTOS
PILARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 15.315.406/0001-30. FIADORA/CONSTRUTORA: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Baimro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 16.614.075/0001-00. VALOR DA DIVIDA: R$14.000.000,00 (guatorze milhSes de reais).

CONDICOES: A CEF concede & Devedora uma abertura de crédito no valor de R$14.000.000,00,

tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento Condominio Reserva Jardim, situado
no Municipio de Contagem, MG, a Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do Sul, Bairro
Jardim Riacho das Pedras, matricula n. 129367, deste Cartorio. O prazo de caréncia do presente
financiamento é de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do
término da obra, assimcomprovado pela Caixa, a pertir da liberagdo da dltima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na Clausula
Segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 (trinta e seis) meses
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo definido
no caput desta Clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros
original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé
entre o 1° (primeiro) e 129 (décimo segundo) més do prazo de amortizacdo; b) Original + 30%,
caso a liguidagdo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e 24° (vigésimo
quarto) més do prazo de amortizagdo; e c) Original + 45%, caso a liquidag3o do saldo devedor se
dé entre o 259 (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo. Os
acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro
de periodo de variagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgde, autorizada pela Caixa, o
prazo de amortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo
maximo (construcdo + caréncia + amortizacdo) em 84 meses. A Devedora se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados 3 partir da data de realizagdo do
primeiro desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagBes assumidas, a
Devedora déa a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta
matricula. Concordam as partes que ¢ valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, fica fixado em R$30.821.000,00. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 14/10/2021. Obrigam-
se as partes as demais condicdes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados
no R-13-129367, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004, -
Qtde./Codigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico: FFW/37499. Cddigo de Seguranca: 4334-9392-5513-

2009). Contagerm-MG, 25 de novembro de 2021.
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AV%ISBIQ? - (Prenotagdo n. 531997 - Data: 10/06/2022) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 27 de maio de 2022, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-4, desta
matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 - Qtde./Cébdigo: 1
X 4140-0. Selo Eletronico: FUS/93670. Cédigo de Seguranga: 4976-7442-8162-1226). Contagem-
MG, 23 de junho de 2022

ja ey 81: Cj.,t

R-64168197 - (Prenotagdo n. 531997 - Data: 10/06/2022) - COMPRA E VENDA - TfTULO
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 27 - de.. .rhaio \2022 e
TRANSMITENTE: ALTOS PILARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA cem sede a &ua -dos ™
Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 15,315, 406/0001 30. ADQUIRENTE:
~ MATHEUS HENRIQUE MORAIS MIRANDA, brasileiro, administrador, solteiro, maior, CNH
% 05015680530 DETRANMG, CPF 105.034.526-61, residente a Rua Cocal, n® 629, Bairro
Monte Castelo, Contagem, MG. PRECO: R$33.796,68 (trinta e trés mil e setecentos e noventa
e seis reais e sessenta e oito centavos). Avaliacdo Fiscal: R$246.791,56. O preco serd pago
mediante financiamento, conforme alienagdo fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Emol.:
R$1.264,98, Tx. Fisc.: R$700,88, Total: R$1.965,86, ISSQN: R$59,67 - Qtde./Cddigo: 1 x 4543-5.

Continua na ficha n°. 2 @
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MATRICULA N. 168197 Continuagao Ficha 2

Selo Eletronico: FUS/93670. Codigo de Seguranga: 4976-7442-8162-1226). Contagem-MG, 23 de
junho de 2022.

A B .

R-74168197 - (Prenotagdo n. 531997 - Data: 10/06/2022) - ALIENACKO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 27 de maio
de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP) 16.614.075/0001-
00, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: MATHEUS HENRIQUE MORAIS MIRANDA, brasileiro, administrador,
solteiro, maior, CNH 05015680530 DETRANMG, CPF 105.034.526-61, residente & Rua Cocal, n° 629,
Bairro Monte Castelo, Contagem, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04,
EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA
DIVIDA: R$194.000,00 (cento e noventa e quatro mil reais). Condigdes: Valor da parcela com
recursos proprios: R$52.791,56. Valor da divida: ‘R$194.000,00. Valor da garantia fiducidra:
R$242.500,00. Sisterma de amortizagdo: PRICE / TR - Tabela Price. Prazo de construgdo:
28/10/2024; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros Balc8o: Nominal: 8,6395%. Efetiva:
8,9900%. Taxa mensal de juros balc3o: Nominal: 0,7176%. Efetiva: 0,7200%. Taxa anual de
juros nominal reduzida, conforme o contrato: 8,3712%. Taxa anual de juros efetiva reduzida,
conforme © contrato: 8,7000%. Taxa mensal de juros reduzida, conforme o contrato: Nominal:
0,6953%. Efetiva: 0,6976%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/07/2022. Epoca de
reajuste dos encargos: De acordo com o item 8. Encargo inicial com Taxa de Juros Balcdo:
Prestagdo (2 + j): R$1.510,91. Prémios de Seguros MIP e DFI: R$38,49. Tx. Admin.: R$2S5,00.
Total: R$1.574,40. Encargo inicial com Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a + j): R$1.474,01.
Prémios de Seguros MIP e DFI: R$38,49. Tx. Admin.: R$25,00. Total: R$1i.537,50. O
devedor/fiduciante € possuidor direto e a credora/fiducidria possuidora indireta do imével,
concordando as partes em que o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é de R$242.500,00, sujeito & atualizacdio monetaria pelo
mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da cademeta de poupanga do dia da assinatura
do contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo. Obrigam-se
as partes as demais condigBes do contrato. (Emol.: R$1.192,04, Tx. Fisc.: R$553,94, Total:
R$1.745,98, ISSQN: R$56,23 - Qtde./Cédigo: 1 x 4542-7. Selo Eletrénico: FUS/93670. Cédigo de
Seguranca: 4976-7442-8162-1226). Contagem-MG, 23 de junho de 2022.

AV-8-168197 - (Prenotacéo n, 531997 - Data: 10/06/2022) - iNDlCE CADASTRAL:

51520853112. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Cédigo: 1 x
4135-0. Selo Eletrdnico: FUS/93670. Cddigo de Seguranga: 4976-7442-8162-1226). Contagem-MG,
23 de junho de 2022.
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- (Prenotacdo n. 558159 - Data: 28/09/2023) - BAIXA DE CONSTRUGAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 26 de setembro de 2023, que fica
arqu._:ivada, extraida do processo n9. 06596/2023-03A, de 29 de junho de 2023, foi concedido o
habite-se e baixa de construcdo para o imdvel desta matricula, com &rea construida de
26.651,53m2, conforme alvard n® 188/2020, de 11 de setermbro de 2020. USO: Residencial
Multifarrf'liar. (Emol.: R$629,33, Tx. Fisc.: R$292,45, Total: R$921,78, ISSQN: R$29,68 -
Qtde./Codigo: 1 x 4212-7Eletr6nico: HDF/88365. Cdédigo de Seguranca: 4844-5238-3938-

B7 24). COI ltagelll-l"lG, 09 d & |‘|0'2023'
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AV-10-168197 - (Pr’enomsaﬁ ~- Data: 28/09/2023) - CND/INSS - Certifico que foi

apr:esentada a CND/INSS*'n. 90.005.11670/77-001, datada de 28 de setembro de 2023. Finalidade:

Imdvel situado & Avenida Cristal, n® 420, com Avenida Cruzeiro do Sul, com drea construida de

26.651,53m2. (Emol.: R$12,00, Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSQN: R$0,57 - Qtde./Cédigo: 1

Continua no verso %
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MATRICULA N 168197 continuacdo

X 4135-0. Selo Eletrénico:
MG, 09 de outubro de 202

: Ficha 2 verso
, Codigo de Seguranga: 4844-5238-3938-8724). Contagem-

Co

AV-11-168197 - (Prenotacdo n. 606003 - Data: 24/11/2025) - CONSOLIDACAO DA .
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi
intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiduciaria,
datado de 24 de novembro de 2025; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliacdo fiscal no valor de R$304.366,69. A documentacdo referente a intimacéo esta arquivada
sob n® 595299, (Emol.: R$3.014,14, Tx, Fisc.: R$1.670,13, Total: R$4.684,27,
ISSQN: R$140,16 - Qtde./Codigo: 1 x 4244- 0 Selo Eletrdnico: JQQ/46760 Caddigo de Seguranga
6494 - 9656 2918-0755). Contagem-MG, 16 de dezembro de 2025.
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A PODER JUDICIARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG | [POPERIIDICHIRIO-TMe | @ rica

CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 606003
Selo de Consulta N° JQQ46761
Certifico que a presente copia € auténtica e||Cédigo deSeguranga.: 7939.3471.4743.7887
. P . s Quantidade de Atos Praticados: 001
extraida do original arquivado em cartorio, Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,| |Emol.: R$ 29,00+ TFJ: R$10,25= Valor Final: R$ 39,25- ISS: 0,00

16/12/2025.

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg .jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
- . |plblica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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