Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento

(o)}
L
n
<
\.IO
=
>
0]
[sp]
Q
(e}
[a1]
[
>
X
L
[a]
s
<
~
[%2)
o
o
o
S~
-
Q
()]
f—
o
S
c
Q
QO
(]
z
S
o
o
©
R=
[}
(%2
©
~
=
(%2}
o
8
=
=
3
(@]
(O]
w
©
X
=
o
c
o
©
C
©
Q
©
o
e
c
(V]
£
jun )
(&
]
©
(&)
2
2]
()
(]
o
©
>

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
CNM: 039040.2.0150356-86

Matricula N° 150356 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM

06 de fevereiro de 2013 Oficial: Vvander Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 202, situado no BLOCO 20 a ser

construido, e que fard parte do Condominio denominado
"RESIDENCIAL BELVEDERE", sito na Rua Pedro Jodc José, n°s 110
e 200. O apartamento tera direito a vaga de estacionamento,
com area privativa total equivalente em &reas de custo padrdo
de 43,39m?, &rea total equivalente de uso comum de 4,67m?,
area total equivalente de construcdo da unidade de 50,14m?,
drea total real de uso comum de 5,71lm2, &rea total real da
unidade de 49,10m? e a respectiva fracdo ideal de 0,0017416.
O condominio ser& construido no terreno com Area de
40.800,110m?, situado no lugar denominado FAZENDA DC MOTA,
neste municipio de Betim, com limites e confrontacdes
constantes da matricula anterior n°® 109.691.-
Proprietario(s): PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n° 26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral,
n® 1.366, 8° andar, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG.-.
Regigtro Anterior: Matricula n°® 109.691, Livro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - OficialT*vS

Silvana Zambeft V! Cantarino

Oficial Substituta

AV-1 - 150.356. Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1=K - 27 de
fevereiro de 2013. INCORPORAGAO. Procedo & presente
averbacgdo, para constar gque o apartamento acima faz parte do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL BELVEDERE", cuja
Incorporagdao foi devidamente registrada no R-11 da matricula
n®° 109.691, Livro 2 deste Cartdrio, sendo incorporadora
Passos Construcdes e Empreendimentos Ltda, CNPJ ne°
26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral, n° 1.366,
8° andar, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. ASL-Y. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. djia &Wmﬁk

% Cantarin
Oiicial Substituta Y

AV-2 - 150.356. Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. PATRIMONIO DE AFETAGAO - Procedo &
presente averbacdo, para constar que de acordo com o AV-12 da
matricula antericr n° 109.691, a incorporadora Passos

- Continua no versO....-.-:
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Constru¢des e Empreendimentos Ltda othuA gm submeter~ o}
presente empreendimento ao regime do Patriménio de Afetacgdo,
nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, e somegte
se extinguird nos casos enumerados no artigo 31-E galrefer %a
lei. ASL-Y. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - OflCl%ﬁ:

~sid 4% y "bsﬂi\&i’a

AV O;\-\c'\a\ Su
AV-3 - 150.356. Protoc. 267.187 de 06/02/13,’liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a
presente averbagdo, para constar que a Convengdo de
Condeminio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
BELVEDERE", encontra-se registrada sob n° 3.454, Ficha 8.147,
Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartério, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as unidades. ASL-Y. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficial.

Siivana Zambeli V. Cantarino
Oficiat Substituta

R-4 - 150.356. Protoc. 269.238 de 17/04/13, liv. 1-K - 25 de
abril de 2013 . COMPRA E VENDA. Transmitente(s): PASSOS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 26.240.903/0001-
33, com sede na Avenida Alvares Cabral, 1366, 8 andar,
Lourdes, em Belo Horizonte-MG. Adgquirente(s) : GLAYCIENE MARIA
SILVA, brasileira, solteira, maior, vendedora, portadora da
CI n° 9.139.623-SSP/MG, CPF n° 054.175.296-05, residente e
domiciliada na Rua Engenheiro Navarro, 23, Fonte Grande,
Contagem/MG. Titulo: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianca, Alienacgdo Fiducidria em Garantia e

Outras Obrigagbes - Apoio a Produgdo - Programa Carta de
Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de

08/03/2013. Valor da compra e venda: R$3.831,52, referente a
aquisicdo da fracdo ideal do terreno que corresponderd ao
apartamento aqui matriculado. O pagamento do prego da fracgao
ideal do terreno, bem como da construcdo da edificagdo, cujo
valor total é de R$85.000,00 é feito mediante financiamento
pela CEF, garantido por Alienacdo Fiducidria, conforme R-5 da
presente matricula. Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em
nome da PASSOQS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. Transacgéao
isenta de ITBI, tendo sido o imével avaliado em R$85.000,00,
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150356-86

Matricula N° 150356 (Continuagdo de fls. 1) fs.-2-

conforme guia que fica arquivada juntamente com a Certidido
Negativa de Débitos com o Municipio. Imével cadastrado Jjunto
a Prefeitura Municipal de Betim, sob ~o indice n°
197.001.0010.302. A compradora obriga-s a cumprir e
respeitar a Convencdo de Condominio, ut con to. LPO-K. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

iivia Leticia B M. Prado
Escrevente Autorizado
R-5- 150.356. Protoc. 269.238 de 17/04/13, liv.1-K - 25 de
abril de 2013. CONSTITUICf\O DE PROPRIEDADE FIDUCIJ'\RIA.
Devedor(es) fiduciante(s) - Transmitente(s): GLAYCIENE MARIA

SILVA, ja& qualificada. Credora fiducidria - Adquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04. Interveniente Construtora/
Incorporadora/SPE/Fiadora: PASSOS CONSTRUCOES E

EMPREENDIMENTOS LTDA, Jj& qualificada. De acordo com o
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienacgdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes
- Apoio & Producdo - Programa Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa
Fisica - Recurso FGTS, datado de 08/03/2013, foi concedido a
devedora um financiamento para aquisigdo do terreno e para
construgdo do apartamento. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, a devedora fiduciante aliena a
CEF, em carater fiduciario, o imdével aqui matriculado, na
forma do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o
registro do <contrato, estard constituida a propriedade
fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o desdobramento da
posse, tornando a devedora/fiduciante possuidora direta e a
CEF possuidora indireta do imbével. Valor da operagdo:
R$85.000,00; Valor do desconto: R$11.404,00; Valor da divida:
R$73.596,00; Valor da garantia: R$85.000,00; Origem dos
Recursos: FGTS; Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de
Amortizacdo Constante Novo; Prazos, em meses: de construgdo:
19; de amortizagdo: 300; de renegociagdo: 0; Taxa anual de
juros (%): Nominal: 5,0000; Efetiva: 5,1163; Vencimento
do encargo mensal: De accrdo com o disposto na Clausula 7%;
Epoca de Reajuste dos encargos: De acordo com a Clausula 12;
Encargos financeiros no periodo de construgdo/caréncia: De

- Continua NO VErSO..:eteveesass
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acordo com o disposto na Claus
amortizagdo: RS$563,76; Valo
R$85.000,00. Demais condigg
fica arquivada neste '3’/'
Zambell Vale - Oficial &

ula 7%; Encargos no periodc de
b imével para fins de leilédo:
constam do contrate cuja via
©. LPO-K. Dou fé. {(a.) Vander

Silvia Letfcia ' M. Prado

Escrevente Autorizado

AV-6- 150.356. Protoc. 295.911 de 22/04/15, liv. 1-S - 21 de
maio de 2015. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo com
a Certidéao expedida rela Prefeitura Municipal de
Betim/Divis&o de An&lise de Projetos Particulares, em
15/12/2014, o apartamento aqul matriculado, constituido de 04
cbmodos, 01 banheiro, circulacdo e &area de servigo, com area
construida de 43,39m?, acha-se em condigbes de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construcido. Imével cadastrado junto a Prefeitura Municipal
de Betim, sob o indice n°® 197.001.0010.302. Ficam arguivados
0s referidos documentos. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n° 295911. Emolumentos dos Atos: R$47.137,04. Taxa
de Fiscalizagdo: RS$18.063,08. Total: RS$65« 0,12. GMP/ASL.
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

wina Tavares
Escrevente Autorizada
AV-7- 150.356. Protoc. 295912 de 22/04/15, Adiv. 1-S - 21 de

maio de 2015. AVERBACAO DA CND/INSS. Foi’ apresentada para

averbacao a CND/INSS n® 001012015-88888023, datada de

22/04/2015, devidamente confirmada, referente a

area construida de 28.789,67m2. Fica arquivada a referida

certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°

295912, Emolumentos dos Atos: R$2.536,43. Taxa de

Fiscalizagdo: R$846,88. Total: RS3 3,31, GMP/ASL. Dou fé.

(a.) Vander Zambeli Vale ~ Oficial

Regina Tavares
Escrevente Autorizada

AV-8-150.356. Protoc. 430.278 de 12/12/2025. - 22 de
dezembro de 2025. AVERBACAO DE OFfCIO. Procedo a presente

- continua ficha. 03. .. ..
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150356-86

Matricula N° 150.356 - ficha. 03

averbacdo, nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da
Lei n° 6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certiddo de Valores Cadastrais,
o referido imével encontra-se cadastrado com o seguinte
Cédigo de Enderegamento Postal - CEP: 32642-100. Averbacdo
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizacdo: R$ 0,00, e ISSQN: RS 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdénico: JR086319. Céd. Segurancga:
0611635308958017. ILS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambelli
Valle - Oficial.

Karolina 0. dos Sanlos Lima
Fscrevente Autorizada

AV-9-150.356. Protoc. 430.278 de 12/12/2025. - 22 de
dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 11/12/2025, e & vista dos
Editais publicados nos dias 04/09/2025, 05/09/2025 e
08/09/2025, nos Editais Eletrdnicos/Sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnico do Brasil, no qual a devedora fiduciante
Glayciene Maria Silva, j& qualificada, foi intimada a pagar
as prestacdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1%, do artigo n°
26, da Lei n°® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacgdo. Os
Editais foram publicados, apdés a tentativa de notificacao
pessoal, que restou infrutifera. Assim, procede-se a
presente averbagdo, nos termos dos paragrafos do artigo n°®
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula a favor da

Caixa Econdmica Federal - CEF, j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelc credor
fiduciario no valor de R$1.970,88, socbre a avaliacdo de
R$94.629,24, -juntamente com a Certidio de Quitacdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. Cod. Ato(s): 4239 (1).
Emolumentos: R$ 1.877,79, Recompe: RS 141,34, Taxa de

- Continuano verso . .........
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Fiscalizacdo: R$ 778,00, e ISSQON: RS 46,94. Valor Total: RS
2.844,07. Selo eletrBnico: JROB®320. cCod. Seguranga:
2184814826797624. ILS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambelli
Valle = Oficial \

(arolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-9, praticado na Matricula: 150.356

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 150.356, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 430278
Betim, 22 de dezembro de 2025

Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JRO86321
Codigo de Seguranca: 3130457574452678
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartorio
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/
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