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Cartorio de Registro de Imdveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO/GO

I CNPJ 05.081.924/0001-83

) )
k)\l L I()l\]() Rainner Jeronimo Roweder - Oficial
RO\WWEDER Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07, lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314

Telefone: (61) 3606-1007

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial do
Cartorio de Registro de Imodveis da
Comarca de Santo Anténio do Descoberto,
Estado de Goias, na forma da Lei, etc.

CERTIFIC A que a presente é reprodugio auténtica da MATRICULA N°:
25.531 CNM N° 027581.2.0025531-02 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1o, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41
da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original: IMOVEL:"Lote 30-B da Quadra
40" ,do loteamento denominadoJARDIM ANA BEATRIZ 1,deste municipio,com a area de
180,00m?, confrontando pela frente com a Rua 11, com 6,00mts; pelo fundo com parte do lote 07,
com 6,00mts; pelo lado direito com o lote 31, com 30,00mts; pelo lado esquerdo com o lote 30-A,
com 30,00mts. PROPRIETARIO: JOSEFA MARIA DO CARMO, brasileira, divorciada,
comerciante, portadora do RG n° 489.624 SESP/DF e CPF n° 279.482.851-72, residente e
domiciliada na Quadra 60 Lote 112, Mansdes Bittencourt, nesta cidade.N°. DO REGISTRO
ANTERIOR: Av-2-25.448 deste CRI.(Referente ao Titulo Protocolado neste CRI sob o
numero 25.762 do Livro 1C em 22.05.2013). OBS. Desdobro esse efetuado sob o Lote
30 da Quadra 40, do Loteamento JARDIM ANA BEATRIZ I, neste municipio,
levado a efeito em 23.05.2013.Emolumentos: Matricula R$=23,37. Em 23.05.2013. O Sub
Oficial Bel. GGSilva.

AV-01=25.531 - AVERBACAO DE INSCRICAO MUNICIPAL —Por requerimento da parte
interessada,fica averbado que o imoével desta matricula esta inscrito no Cadastro de Inscrigdo
Municipal do Municipio de Santo Anténio do Descoberto sob o numero:
001.01013.00040.0030B.000000, conforme Certiddo de Débitos da Prefeitura Municipal nimero
27649/2024, Protocolo:12700. Do que certifico e dou fé.Emolumentos: Averbagdo sem contetido
financeiro: R$ 39,98, fundos R$ 8,50, ISS R$ 2,00.SELO: 04572410012997625430070.
(Protocolo n° 65.860 de 04/10/2024).Santo Antdnio do Descoberto/GO, em 07 de outubro de
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2024. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

R-02=25.531 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA -Nos termos da Escritura Ptblica de
Compra e¢ Venda lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Santo Antoénio do
Descoberto-GO, no Livro 0203, as folhas 147/148, em 05/09/2024, foi este imdvel objeto da
presente matricula alienado por sua proprietaria JOSEFA MARIA DO CARMO, qualificado
acima, ao compradorOLAVO DE SOUSA DAMASCENO, brasileiro, solteiro, maior que
declara ndo conviver em unido estavel, assistente administrativo, portador da
CI-3.237.607-SESP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n°® 035.255.271-95, nascido em 19/05/1998, em
Sobral-CE, residente e domiciliado a Quadra G, Lote 03, Gomes Rabelo, Santo Antdnio do
Descoberto-GO, enderego eletronico ndo informado, pelo prego certo e ajustado deR$ 7.000,00
(sete mil reais), sem condi¢Oes, apresentado declara¢do de valor real de mercado deR$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais). Certidoes mencionadas no item 07 da referida escritura. Para compor o
presente registro foram apresentados: Comprovante de baixa de pagamento de ITBI pelo
Departamento de Fiscalizagdo Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda deste municipio,
constatando que o ITBI referente a esta compra e venda foi devidamente recolhido por meio do
Documento Unico de Arrecadagio Municipal - DUAM n°4663388, valor avaliado pela
prefeitura R$ R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais),paga em 04/10/2024, no importe deR$
560,00(quinhentos e sessenta reais);CND Municipal n°27649/2024,chave eletronica de
identificacdo n°25gb$Z.58teX. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB)
realizada no CPF pesquisado 279.482.851-72 de JOSEFA MARIA DO CARMO na data
07/10/2024 as 11:53:00 Relatério de Indisponibilidade, com resultado negativo, conforme o
seguinte Codigo HASH: 3c2f.49d2.0fa7.7374.0bcb.b45b.453f.ab37.4cle.08a6. que ficam
arquivadas neste CRI. ADOIsera emitida no prazo regulamentar. - Do que certifico e dou fé.
Emolumentos:Registro R$ 525,93; Fundos R$ 111,76 e ISS R$ 26,30.SELO:
04572410012997625430070. (Protocolo n° 65.860 de 04/10/2024).Santo Anténio do
Descoberto/GO, em 07 de outubro de 2024. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

AV-03=25.531 — AVERBACAO DE CONSTRUCAO- Por requerimento do proprietario
OLAVO DE SOUSA DAMASCENO, acima qualificado, neste ato representada por seu
procurador JOSE ROBERTO NOGUEIRA DA SILVA, RG n° 1101732-SSP/DF, CPF n°
438.709.881-34, conforme procuracdo lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Santo
Antonio do Descoberto/GO, em data de 10/10/2024, no livro n°® 0217, as folhas 078/079, ficam
averbadas as benfeitorias que efetuou neste imovel, constantes de uma construgdo com a area total
de71,14m?,assim composta:um dormitério, uma suite, um banheiro, uma sala, um hall, uma
cozinha, uma varanda e uma area de servico.- Valor declarado da Edificacdo:R$ 94.367,21
(noventa e quatro mil trezentos e sessenta e sete reais e vinte e um centavos);Reavaliado com base
no Sinduscon-GO - CUB - Custo Unitario Basico de 2024 - NBR 12.721-2006, no valor deR$ R$
109.643,10(cento ¢ nove mil seiscentos e quarenta e trés reais ¢ dez centavos);Documentos
apresentados:ART/RRTregistrada no CAU-BR/CREA-GO em 14/10/2024 de numero
1020240295291; Alvara de Construciode nimero 338/2024, emitido em 19/11/2024, valido até
19/11/2026;Termo de Habite-sede numero 345/2024, emitido em 13/01/2025, - ambos expedidos
pela Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Descoberto-GO; CND Municipal 2181/2025,
protocolo n°® 12700, Chave eletronica de Identificacdo: nPEI$Z58teX. - Do que dou fé. -
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Emolumentos:Averbacdo de Construgdo: R$ 558,84; ISS R$ 27,94; Fundos R$ 118,75. SELO:
04572501213053025430019. -(Protocolo n° 67.686 de 22/01/2025).Santo Antonio do
Descoberto-GO, em 23 de janeiro de 2025. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

R-04=25.531 - REGISTRO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA- Contrato Por
Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do art.
61 da Lei n° 4.380/64, de venda e compra de imovel residencial, matuo com obrigagdes e
alienagdo fiducidria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida
com uso dosrecursos da conta vinculadado FGTS do(s) devedor(es)sob o contrato n°

8.4444.3727735-7, peloproprietario OLAVO DE SOUSA DAMASCENO, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 19/05/1998, auxiliar geral, e-mail:
OLAVODAMASCENOS0@GMAIL.COM, portador(a) de CNH n° 07003977100,
expedida por Orgdo de Transito/DF em 24/12/2022 e do CPF 035.255.271-95, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em Q Quadra G, 03, Conjunto Habitacional Conceicao Gomes
Ra em Santo Antonio Do Descoberto/GO, neste ato representado por JOSE ROBERTO
NOGUEIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 22/01/1970, agente
administrativo, e-mail: JOSEROBERTO@GMAIL.COM, portador(a) de CNH
n°00643960708, expedida por Orgio de Transito/DF em 06/11/2019 e do CPF
438.709.881-34,casado(a) no regime de comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliado(a) em Q Quadra G, 3,Conjunto Habitacional Conceicao Gomes Ra em Santo
Antonio Do Descoberto/GO, conforme procuragao lavrada no 10 TABELIONATO DE
NOTAS E PROTESTO Oficio de Santo Anténio do Descoberto/GO, em 10/10/2024 a(s)
folha(s) 078/079 do livro 0217, para o/acompradora/devedor(a) fiducianteJORGE
FERNANDO DA SILVA FLORENCIO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
14/10/1991 ,trabalhador de fabricacao e preparacao de alimentos e bebida, e-mail:
LINDYN15@HOTMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n° 2854712,
expedida por Secretaria de Seguranca Publica/DF em 23/03/2016e do CPF
042.369.611-48, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em Q Quadra 60 Lote 30, 0, Jardim
Ana Beatriz li em Santo Antonio Do Descoberto/GO. - O valor destinado ao pagamento da
Venda e Compra do imével objeto deste contrato foi deR$190.000,00.A origem dos
recursos foi composta mediante a integralizacdo das parcelas adiante descritas: valor da
Divida - financiamento CAIXA: R$152.000,00; valor dos recursos proprios pagos em
moeda corrente:R$21.134,00; valor do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$16.866,00; valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para fins de venda
em publico leildo: R$190.000,00. - Para compor o presente registro foram apresentados:

Comprovante de baixa de pagamento de ITBI pelo Departamento de Fiscalizacao
Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda de Santo Antonio do Descoberto/GO,
constatando que o ITBI referente a esta compra e venda foi devidamente recolhido por
meio do Documento Unico de Arrecadagdo Municipal - DUAM n° 4744057, pago em
10/02/2025, no importe de R$2.660,00; bem como a CND Municipal n® 4110/2025, chave
eletronica de identificagdo n® WhgW$Z58teX; Dispensa de Certiddes conforme item 22
do Contrato; Declaragdo de Primeira Aquisi¢do, Pesquisa Nacional de Bens - PNB -
Negativo; Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) realizada na
presente data, com resultado negativo, conforme o seguinte Codigo HASH: zystdmjxtu,
que ficam arquivadas neste CRI.-A DOI sera emitida no prazo regulamentar. - Do que
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dou fé. Emolumentos: Registro R$ 1.254,54; ISS R$ 62,73 e Fundos R$ 266,59. SELO:
04572502113288329060009. PRENOTACAO SELO: 04572502113284228920005.
(Protocolo n° 68.068 de 10/02/2025). Santo Anténio do Descoberto/GO, em 13 de
fevereiro de 2025. Rainner Jeronimo Roweder - Oficial Registrador.

R-05=25.531 - ALIENACAO FIDUCIARIA- (Lei n° 9.514/97 - Art. 22 e seguintes).
Nos termos do Contrato supra objeto do registro n® R-04 n° 8.4444.3727735-7,0 imovel da
presente matricula, fica ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, cujo o Valor da Garantia
Fiduciaria é de R$190.000,00, conforme clausuladécima, a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, neste ato representada por WALTER DE SOUSA LIMA,
nacionalidade brasileira, casado, nascido(a) em 29/11/1970,economiario, portador(a) da
CNH DETRAN/DF 00236783003, expedida por DETRAN/DF em 28/12/2023 e do CPF
398.278.521-91, conforme procuracao lavrada as folhas 113/114, do livro 3610-P, em
16/10/2024, no 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF, substabelecida as folhas
155/156,do livro 3613-P, em 01/11/2024, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, substabelecida as folhas 063/064, do livro 3614-P, em 11/11/2024, no
Cartorio do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecida as folhas
035/036, do livro 3287, em 12/11/2024, no Cartério do 3°Oficio de Notas e Protesto de
Titulos de Brasilia/DF, para garantia da divida (valor do financiamento) no valor de
R$152.000,00, a ser paga em 420 (quatrocentos e vinte) meses, amortizacdo em 420
(quatrocentos e vinte) meses, com Taxa de Juros Nominal de 4.5000% a.a.; Taxa Efetiva
4.5939% a.a.; Nominal e Efetiva 0.3750% a.m.; ¢ Valor total da Prestacao Inicial de
R$749,76, com vencimento do primeiro encargo mensal em 07/03/2025. O prazo de
caréncia para expedicdo da intimacdo ¢ de 15 (quinze) dias, contados a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.-. Do que dou fé.
Emolumentos: Registro R$ 1.254,54; ISS R$ 62,73 ¢ Fundos R$ 266,59. SELO:
04572502113288329060010. PRENOTACAO SELO: 04572502113284228920005.
(Protocolo n° 68.068 de 10/02/2025). Santo Anténio do Descoberto/GO, em 13 de
fevereiro de 2025. Rainner Jerdnimo Roweder - Oficial Registrador.

Av-06=25.531 - "EX-OFFICIO" - Nos termos do artigo 205-P do Provimento n°
195/2025 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), averbo que, apos analise e verificagdo
dos elementos constantes da matricula e demais documentos pertinentes, foi constatada a
omissdo da assinatura do oficial de registro de imdveis no(s) ato(s) Abertura de
matricula praticado(s) por oficial anterior. Em conformidade com o referido dispositivo
legal, foi promovido, de oficio, o suprimento dessa omissdo de assinatura, mediante a
presente averbacdo. Isento de Emolumentos e fundos. SELO: 04572512222971829700099.
PRENOTACAO SELO: 04572512223390425430015. Do que dou fé. (Protocolo n°
73.360 de 22/12/2025). Santo Antdnio do Descoberto/GO, em 22 de dezembro de 2025.
Elyzangela Evangelista da Costa - Oficial Substituta.

Av-07=25.531 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP - Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do Art.440-AQ, do § 2.°, do Provimento N° 195 de
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03/06/2025 do CNJ, para constar que o imovel da presente matricula estd cadastrada no
Cddigo de Enderecamento Postal — CEP, sob o n® 72902-284, conforme consulta realizada
no site: https://codigo-postal.org/pt-br/brasil, em data de 22/12/2025. Isento de
Emolumentos e fundos. SELO: 04572512222971829700100. PRENOTACAO SELO:
04572512223390425430015. Do que dou fé. (Protocolo n® 73.360 de 22/12/2025). Santo
Antonio do Descoberto/GO, em 22 de dezembro de 2025. Elyzangela Evangelista da Costa
- Oficial Substituta.

Av-08=25.531 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento
datado de 16/12/2025, firmado pelo(a) credor(a) fiduciario(a) Caixa Econdmica Federal -
CEF, através de seu Gerente/procurador Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrito no
CPF/MF n° 986.180.590-72, conforme cadeia de procuracao arquivada por esta Serventia,
e comprovada a intimag¢do prevista no art. 26 da Lei Federal 9.514/1997, sem purga¢ao da
mora, referente do contrato n°844443727735, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE DO
IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA em favor do(a) credor(a) fiduciario(a)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul Qd-04 Lotes-3/4,
Brasilia-DF. Apresentou: Comprovante de baixa de pagamento de ITBI emitida pelo
Departamento de Fiscalizagdo Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda deste
municipio, afirmando que o ITBI referente a esta consolidagdo foi devidamente recolhido
por meio do Documento Unico de Arrecadagdo Municipal - DUAM n° 5031384, paga em
08/12/2025, calculado para efeitos fiscais sobre a importancia de R$ 191.768,80 no
importe de R$ 3.835,38; Certidao Negativa Municipal (CND) n° 38631/2025, com data de
emissao de 16/12/2025; Certidao de Intimacgdo; Certidao de Decurso de Prazo; Consulta a
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultado negativo na presente data,
conforme codigo HASH: 3mgwgnujka e HASH: sjbrz36rjc, que ficam arquivadas nesta
Serventia. - Sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de
disponibilidade decorrente do art. 27 da lei n® 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente
podera alienar o imével levando-o a publico leildo. - Do que dou fé. Emolumentos: R$
752,73; ISS R$ 37,64 e Total Fundos Estaduais: (R$ 182,52); Fundesp(10% = R$ 75,27);
Funemp (3,00% = R$ 22,58); Funcomp(6% = R$ 45,16); Fedapsaj(2% = R$ 15,05);
Funproge(2% = R$ 15,05); Fundepeg(1,25% = 9,41); - conforme Lei Estadual
N°19.191/2015. SELO: 04572512225781625770002. PRENOTACAO SELO:
04572512223390425430015. (Protocolo n°® 73.360 de 22/12/2025). Santo Antonio do
Descoberto/GO, em 22 de dezembro de 2025. Elyzangela Evangelista da Costa - Oficial
Substituta.

CERTIFIC A ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei n°
19.191/2015 do Estado de Goias, com redagdo pela Lei n° 20.955/2020 do Estado de
Goias, constitui condi¢do necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstragio
ou declaracio no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376
, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento
lavrado em outra unidade da Federac¢ao. Logo, para o registro na matricula do imovel
de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua localizagdo,
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devera haver o prévio abono do sinal publico do signatirio do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma
ou apresentado documento descritivo e respectivo comprovante de recolhimento das
parcelas incidentes como definidas no § 1° deste artigo, como condi¢do de seu registro.
Nada mais.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Santo Antonio do Descoberto/GO, 22 de dezembro de 2025.

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

@ Poder Judiciario do Estado de Goias

Pedido de Certiddo n°  73.360, de 22/12/2025 &5  SeloEletrdnico de Fiscalizagdo
Emol " RS 8884 04572512223011034420026

molumentos ,84.

o O f#A0]
Taxa Judiciaria R$ 19,17.
Valor Iss R$ 4,44,
Fundos Estaduais R$ 21,55.
Consulte esse selo em

Valor Total R$ 134,00. http://extrajudicial.tjgo jus.br/selo

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 (TRINTA) DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto no 93.240 de 09/09/1986)
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