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MATRICULA 21.713

Lvro 02

Matricula 21.713. Piracanjuba, 25 de janeiro de 2024. IMOVEL: Um terreno localizado na
zona urbana desta cidade, denominado de Lote n° 2-T (Dois T), da Quadra n° 11 (onze), sito &
Rua Tunico Mundim, Setor Lima, com 4rea de 212,49 m® (duzentos e doze metros ¢ quarenta ¢
nove centimetros quadrados); medindo de frente 6,00 metros; do lado direito 36,37 metros; do
lado esquerdo 35,14 metros; ¢, de fundo 6,10 metros; confrontando pelo lado direito com o Lote
n® 2U; pelo lado esquerdo com o Lote n° 28; e, pelo fundo com o Lote n° 0lA;
PROPRIETARIOS: PEDRO FERREIRA MANCO, natural de Anépolis-GO, nascido em
30/06/1984, filho de Oliveira Gongalves Manco e Maria Luiza Ferreira Manco, portador da
cédula de identidade RG n° 4105048-SSP-GO, inscrito no CPF sob n° 984.558.501-91, brasileiro,
solteiro, maior, capaz, nfio convivente em unido estavel, comerciante, residente ¢ domiciliado a
Avenida Federal, Qd. 01, Lt. 10, Apt°. 301, Condominio Residencial Canad, Maracazinho,
Anépolis-GO, CEP: 75.000-000; ADELLE CRISTINA FERREIRA MANCO RIBEIRO,
natural de Anapolis-GO, nascida em 22/08/1982, filha de Oliveiro Gongalves Manco e Maria
Luiza Ferreira Manco, portadora da cédula de identidade RG n° 4386995-PC-GO, inscrita no
CPF sob n° 981.272.921-68, brasileira, educadora fisica € seu ¢sposo MATHEUS DA SILVA
RIBEIRO, natural de Anapolis-GO, nascido em 14/04/1984, filho de Hélio José Ribeiro ¢ Joana
Darc da Silva Ribeiro, portador da cédula de identidade RG n° 4467530-DGPC-GO, inscrito no
CPF sob 1° 005.393.361-30, brasileiro, odontélogo, casados sob o regime de Comunhio Parcial
de Bens, residentes e domjeHli i Awenida GT 02, Qd. 08, Lt. 16, Condominio Residencial

Oficial Interino: ../ C3A..L.-

AV,1-21.713 - AVERBACAO DE CONSTRUCAO - Piracanjuba-GO, 25 de janeiro de 2024.
Protocolado sob o n° 98.452, em 25/01/2024. Procede-se a esta Averbagiio, nos termos do
Requerimento enviado ao Titular deste Cartério, datado de 25 de janeiro de 2024, devidamente
instruido com a Certidiio espedida pela Prefeitura Municipal de Piracanjuba, em 25 de janeiro de
2024, e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido -

CO_E OUTROS

e
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PROPRIETARIO PEDRO FERREIRA

CND do INSS, sob n° 90.017.78070/60-001, categoria Obra Nova, Destinagdo Residencial
unifamiliar, referente ao contribuinte Pedro Ferreira Manco, datada de 22/01/2024, para fazer
constar que no terreno objeto desta matricula, foi construido um prédio residencial unifamiliar
com a drea de 82,50m? (oitenta e dois metros ¢ cinquenta centimetros quadrados), contendo 05
comodos, garagem, hall intemo e drea de servigo, coberto com telhas de concreto, piso em
cerdmica, forro em PVC e em alvenaria de tijolos, no valor venal de R$185.000,00 (cento e
oitenta e cinco mil reais); cuias certigbes ficam arquivadas neste Cartério. Dou fé. Emol.: 784,31

Taxa Jud.: 188 Fundos // (21,25%): 166,67, » ISSQON  (3%): 23,53, selo:
0380240122285342543001 1, Copdilte este selo: +/fexfréjudicial tjgo.jus.br.
Oficial Interino: . A&t . L. FBlox... filhs.. D AU P

R.2-21.713: - COMPRA E VENDA - Anterior: (matricula supra e AV.1-21.713).
Piracanjuba-GO, 16 de fevereiro de 2024. Protocolado em 16/02/2024, sob o n° 98.570. Pelo
Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha, Casa Minha Vida, com cariter de Escritura
Péblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/1964, lavrada pela Caixa Econémica F ederal,
em Hidrolandia-GO, 09 de fevereiro de 2024, sob o n° 8.4444.3286664-8; entre o0s
TRANSMITENTES: PEDRO FERREIRA MANCO, nacionalidade brasileira, nascido em
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Conti do da Matricyla n°
30/Oct’35’11l82l3J ’g %?op?ietécggcgeum?icmﬁ?sa,—ﬁme Oliverio Gongalves Manco e Maria Luiza

Ferreira Manco, portador da CNH n° 02459477386, expedida por DETRAN-GO em 15/05/2018,
inscrito no CPF sob n® 984.558.501-91, solteiro, nio mantém unifio estavel, residente e
domiciliado na Avenida Federal, n® s/n, Qd. 04, Lt. 10, Apartamento 301, Condominio
Residencial Canfia, Maracanzinho em Anapolis-<GO; ADELLE CRISTINA FERREIRA
MANCO RIBEIRO, nacionalidade brasileira, nascida em 22/08/1982, professora, filha de
Oliverio Gongalves Manco e Maria Luiza Ferreira Manco, portadora da CNH n° 02068187462,
expedida por DETRAN-GO em 16/06/2016, inscrita no CPF sob n° 981.272.921-68, casado no
regime de Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge MATHEUS
DA SILVA RIBEIRO, nacionalidade brasileira, nascido em 14/04/1984, odontdlogo, filho de
Hélio José Ribeiro e Joana Darc da Silva Ribeiro, portador da CNH n° 02554306260, expedida
por DETRAN-GO em 16/08/2017, inscrito no CPF sob n® 005.393.361-30, residentes e
domiciliados em Avenida GT 02, s/n, Qd. 08, Lt. 16, Condominio Residencial Grand Trianon,
Boa Vista em Anapolis-GO; ¢, 0 ADQUIRENTE: RAFAEL MOURA LUCAS, nacionalidade
brasileira, nascido em 03/08/1986, trabalhador de fabricagfio e preparagio de alimentos e bebida,
filho de Maria Helena Moura Lucas e Antonio Lucas Filho, portador da CNH n°® 04517144666,
expedida por Detran-GO, em 21/07/2020, inscrito no CPF sob o n°® 020.769.761-24, solteiro e
nio mantém unidio estidvel, residente ¢ domiciliada em Rua Piracanjuba, s/n, Qd. 19, Lt. 05,
Jardim Goids em Piracanjuba-GO; ficon ajustada a Compra ¢ Venda do IMOVEL Objeto da
matricula retro descrita ¢ AV.1-21.713, pelo VALOR R$1190.000,00 (cento e noventa mil
reais). CONDICOES: O imposto de Transmissdio foi recolhido a favor da Prefeitura municipat
de Piracanjuba, Estado de Goids, na quantia de R$950,00, deduzidos da avaliagio de
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), conforme consta da guia de informagfo datada de 16
de fevereiro de 2024, autenticado pelo Banco do Brasil, sob n° A.6D4.9B7.16C.198.D9E,
Jjuntamente com a certiddo negativa expedida pela Prefeitura Municipal de Piracanjuba, datada de
16 de fevereiro de 2024 e estd cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n°
001.001.0064.0245.0000, os quais fi arquivados neste Cartorio. Emolumentos: R$2366,63,
Taxa Judicidria: R$71,00. Selo:
0380240214432132,

Protocolado em 16/02/2024, sob o n°. 98.570. Pelo Contrato de Compra ¢ Venda de Imédvel,
Mutuo ¢ Alienacdio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa
Minha, Casa Minha Vida, com cariter de Escritura Piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4380/1964, lavrada pela Caixa Econdmica Federal, em Hidrolandia-GO, 09 de fevereiro de 2024,
sob o n°® 8.4444.3286664-8; conforme consta o R.2-21.713, entre 0o DEVEDOR FIDUCIANTE:
RAFAEL MOURA LUCAS, nacionalidade brasileira, nascido em 03/08/1986, trabalhador de
fabricagio e prepara¢io de alimentos e bebida, filho de Maria Helena Moura Lucas e Antonio
Lucas Filho, portador da CNH n° 04517144666, expedida por Detran-GO, em 21/07/2020,
inscrito no CPF sob o n® 020.769.761-24, solteiro e nfio mantém unifio estével, residente e
domiciliada em Rua Piracanjuba, s/n, Qd. 19, Lt. 05, Jardim Goias em Piracanjuba-GO; ¢, a
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se Estatuto vigente na data da presente contrata¢fio, com sede
em Brasilia-DF no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04;
ficou ajustada a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imé6vel objeto do registro n°. R.2-21.713,
mediante as seguintes CONDICOES: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do
imével objeto deste contrato ¢ R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela
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integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$150.075,05.
Recursos Proprios: R$35.757,95. Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$4.167,00.
Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordria: Registro e ITBI) e
Comissdo do leiloeiro, se houver; ndo se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento):
R$150.075,05. Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para fins de venda em publico leildo:
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais). Prazo Total (meses): 420. Amortizagio (meses): 420.
Taxa de juros: Sem desconto: Nominal% (a.a) 8.1600. Efetiva% (a.a): 8.4722. Nominal ¢ Efetiva
% {a.m): 0.6800. Taxa de juros: Com desconto: Nominal% (a.a): 5.0000. Efetiva% (a.a): 5.1161.
Nominal e Efetiva % (a.m): 0.4167. Taxa de juros: Com Redutor de 0,5%: Nominal% (a.a):
4.5000. Efetiva% (a.a): 4.5940. Nominal ¢ Efetiva % (a.m): 0.3750. Taxa de juros: Taxa
contratada: Nominal% (a.a): 4.5000. Efetiva% (a.a): 4.5939. Nominal e Efetiva % (a.m): 0.3750.
Encargo Mensal Inicial (Parcela): Prestagio (at+j): R$710,24. Prémios de Seguros MIP e DFL:
R$47,26. Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA: R$0,00. TOTAL: R$757,50;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/03/2024. Tarifa de Administragdo de Contrato
Mensal - TA: R$4.384,50. Diferencial na Taxa de Juros: R$18.029,15. Composi¢éo de Renda:
Rafael Moura Lucas, renda: R$2.525,01; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ALIENACAO
FIDUCIARIA — O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) & CAIXA o imével objeto deste instrumento,
em garantia do cumprimento das obrigagGes contratuais, conforme a Lei 9.514/1997, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes ¢ instalagdes. A propriedade fiduciaria é
constituida com registro deste contrato, tornando o(s) DEVEDOR (ES) possuidor{es) direto(s) e a
CAIXA, possuidora indireta do imével, assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do imével alienado; CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -
BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS — Fica(m) o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a
manter o imével alienado em perfeito estado de conservagiio, seguranga ¢ habitabilidade, fazendo
08 reparos necessarios e as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no
prazo notificado. MASM: Demais condigdes constam do documento que fica
uma via arquivado neste Cart()rinolumentos: R$2366,63, Taxa Judiciaria: R$18,87,
Fundos(21,25%): R85 ISSQN(3%): R$71,00. Selo: 03802402144321328920000. Consulte
este selo: http://extrafidigial.tjgo.jud. b x.x.x.})zl.x.x. R XK XXX EEXXXXXXXXX

Oficial Interino: .. W ............ /" Ay oA % ...............

AV.4-21.713: CONSOLIDACAO DA PROPRIEPADE EM NOME DO FIDUCIARIO.
Piracanjuba, 01 de outubro de 2025. Protocolado em 29/09/2023, sob o n® 103.171. Procede-se a
esta averbagio nos termos do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL datado de 25 de setembro de 2025, e com base no Contrato de
Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Credito
Individual CCFGTS - Programa Minha, Casa Minha Vida, com carater de Escritura Publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/1964, lavrada pela Caixa Econdmica Federal, em
Hidrolandia-GO, 09 de fevereiro de 2024, sob o n® 8.4444.3286664-8, regisirada sob nimero
R.3-21.713, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do fiduciante,
conforme certidio expedida pelo oficial registrador, ¢ mediante prova de recolhimento do
imposto de transmissdo inter vivos, no valor de R$5.814,07, pelo DUAM 1216990355,
verificou-se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. Dou-fé. Emol.: 781,16 Taxa Jud.: 19,78, Fundos (24,25%):
189,42, ISSQON (3%): 23,43, selo: 03802509222963925430024, Consulte este selo:
htp://extrajudicial.tjgojus.br. X.X X XXX XX XXX XXX XEEX LXK LXK XXX XX XX

PROPRIETARIO PEDRO FERREIRA MANCO E OUTROS
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CERTIFICO que a presente é reprodugéo auténtica da Matricula n® 21.713, Livro 2, foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de
18/11/1994 e esta conforme o original. Certifico ainda que, de acordo com o Artigo 973 do Cddigo de
Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial 2024, a presente certiddo tem validade de 30 dias,
contados a partir da data de sua emissdo. NADA MAIS. O referido é verdade e dou fé. Emolumen-
tos: R$88,84; Taxa Judiciaria: R$19,17. Fundos/ISSQN R$24,22. Selo Digital:
03802510012928134420001. Consulte este selo em http://extrajudicial.tjgo.jus.br. Piracanjuba, 1 de
outubro de 2025.

Assinado digitalmente por André Virgilio Felipe Rossi Soares Locatelli - Suboficial
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